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Die in dieser Projektbeschreibung gewdhlte mdénnliche Form bezieht sich immer zugleich auf
Personen aller Geschlechter. Auf eine inklusive Schreibweise wurde zugunsten einer besseren
Lesbarkeit verzichtet.
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Zusammenfassung fur den eiligen Leser

Die Kommunen in Deutschland stehen heute vor komplexen Heraus-
forderungen der Stadtentwicklung, die nur im Zusammenspiel von
verschiedensten Akteuren aus Kommunalpolitik und Stadtverwaltung,
von Wirtschaftsakteuren und Akteuren aus der Zivilgesellschaft sowie
BUrgerinnen und Bulrgern erfolgreich bewdltigt werden kdénnen.
Bespielhaft seien hier derdemografische Wandel, der Strukturwandel
im Einzelhandel, der Klimawandel, neue Mobilitdtsbedurfnisse oder
die Digitalisierung vieler Lebensbereiche benannt. Stadtentwicklung
ist eine komplexe Gemeinschaftsaufgabe, fir die jede Stadt ihre
spezifischen Leitlinien, Schwerpunkte und UmsetzungsprioritGten
bestimmen sollte.

Das hier vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskonzept StaBfurt
2035+ (InSEK StaBfurt 2035+) ist eine strategische Konzeption,
mit der far StaBfurt und seine Oristeile die Ziele, aktuelle Entwick-
lungsaufgaben bzw. Handlungsfelder und mégliche Projekte flr
den Zeitraum der ndchsten zehn bis funfzehn Jahre beschrieben
werden. Es wurde in einem breiten Beteiligungsprozess aus Orts- und
Stadtrundgd@ngen, Burgerforen, Einbindung der Kommunalpolitik,
Gesprdche mit Experten und der Stadtverwaltung Uber zwei Jahre
erarbeitet. Das InSEK verfolgt dabei einen ganzheitlichen Ansatz, es
werden die aktuellen Herausforderungen und Aufgabenbereiche
beschrieben und die vorgeschlagenen MaBnahmen und
PrioritGtensetzungen in einen gréReren Kontext dargestellt. Es stutzt
sich dabei auf bestehende Konzepte, Planungen und das Leitbild
LotaBfurt 2030+ - Den Wandel gestalten®. Somit bundelt das InSEK
2035+ zugleich Informationen und Zielvorgaben, die nach einem
Selbstbindungsbeschluss des Stadtrates nach aulen als allgemein
gultiger Leitfaden der Stadtentwicklung dienen kann und nach
innen handlungsleitend fur Verwaltung und Kommunalpolitik sein
sollte.

Dabei kénnen die nachfolgenden generellen Grundsdize eine
wichtige Leitlinie sein:
— Die Fl&dchenstadt StaBfurt und lhre Ortsteile sind in ihrer
Vielgestaltigkeit und den jeweiligen Eigenheiten zu
entwickeln.

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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— Eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an st&dtebaulich
integrierten Standorten im Sinne der Innenentwicklung hat
Vorrang vor der AuBenentwicklung.

— Die identfifizierten Stadtbereiche mit einem besonderem
Entwicklungsbedarf sollen eine besondere Aufmerksamkeit
erhalten. Die I&ndliche Entwicklung der Oristeile wird
geférdert, insbesondere durch die Sicherung der
Daseinsvorsorge.

— Es ist eine resiliente Stadtentwicklung hinsichtlich
des Klimawandels, aber auch des sozialen und
demografischen Wandels zu betreiben, um flr kinftige
Generationen nachhaltige Siedlungsstrukturen zu
entwickeln.

Gliederung und Entwicklung der Stadt StaBfurt

Die Stadt StaRfurt besteht aus der Kernstadt und vierzehn Ortschaften.
Aktuell leben etwas weniger als 25.000 Einwohner in StaBfurt, davon
ca. 57% in der Kernstadt. Die Einwohnerzahl von StaBfurt ist seit
vielen Jahren ruckléufig, der Einwohnerrickgang betrifft seit Uber
20 Jahren Kernstadt und Oristeile gleichermaBen. Der Hauptgrund
des Einwohnerrickgangs liegt in einem kontinuierlichen Geburten-
defizit von etwa 200 Personen pro Jahr und einem negativen
Wanderungssaldo. Die 7. Regionalisierte Bevédlkerungsprognose
des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt prognostiziert bis
zum Jahr 2035 eine Abnahme der Einwohnerzahl auf etwa 20.500
Personen. Von diesem allgemeinen Trend ist auch der Salzlandkreis
und die Stddte Bernburg, Aschersleben und Schénebeck betroffen.
Auch die Anzahl der Haushalte und damit die Nachfrage am
Wohnungsmarkt wird um etwa 2.000 Haushalte bis zum Jahr 2035
abnehmen.

Dieinfrastrukturelle AusstattungmitEinrichtungenderDaseinsvorsorge
der Kernstadt ist relativ gut, hier findet man alle Schulformen, ein
gutes Angebot zur Kinderbetreuung, Nahversorgungseinrichtungen,
OPNV-Angebote, Kultur- und Sportméglichkeiten sowie Arzte und
Apotheken. In den Oristeilen hingegen ist sie sehr unterschiedlich.
Nur in den beiden Oristeilen Férderstedt und Léderburg ist die
Ausstattung mit Infrastruktur aufgrund von der hbheren Einwohnerzahl
noch umfassend vorhanden. Diese unterschiedlichen Entwicklungen
in Ortsteilen und der Kernstadt berlcksichtigt das Konzept durch
einzelne Entwicklungsperspektiven. Zudem plddiert es flr eine
weitere Profilierung der Ortschaften und eine Konzentration auf die
Kernstadt als zentralen Ort im Sinne des Landesentwicklungsplanes.

Hinsichtlich der kommunalen Finanzsituation ist als Rahmen-
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bedingung zu beachten, dass die Haushaltskonsolidierung sowonhl
die letzten Jahre pragte und die kommenden Jahre prdgen wird.
Dies erfordert eine solide HaushaltsfUhrung und eine inhaliliche
Schwerpunkisetzung in der Stadtentwicklung.

Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand

In StaBfurt gibt es etwa 16.000 Wohneinheiten. Durch gezielte
RickenbaumaBnahmen wurde der Bestand vor allem Anfang der
2000er Jahre verringert, trotzdem ist der Anteil an Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern noch vergleichsweise hoch. Zur Hohe des
Wohnungsleerstandes liegen keine verl@sslichen Daten vor. In
den Wohnungsbestdnden der organisierten Wohnungswirtschaft
(WOBAU, WBG, WGF und Umland) mit ca. 4.600 Wohnungen stehen
insgesamt etwa 950 Wohnungen leer, das ist eine Leerstandsquote
von ca. 20 %.

Im Rahmen der Begehungen zum Stadtentwicklungskonzept wurden
312 komplett leerstehende Gebdude im ganzen Stadtgebiet erfasst,
in denen sich rechnerisch etwa 600 leerstehende Wohnungen
befinden. Die Leerst@nde in diesen Problemimmobilien stellen eine
wichtige Aufgabe der Stadtentwicklung dar.

Durch die prognostizierte weitere Abnahme der Einwohnerzahlen
und den damit verbundenen Rickgang der Haushaltszahlen ist mit
einer weiteren Zunahme an Leerstdnden, vorrangig im Bereich des
Wohnungsbestandes in Mehrfamilienhdusern, zu rechnen.

Bautatigkeit und Wohnbaufldchenbedarf

Die Stadt verfugt Gber ein Baulickenkataster, das Ende 2022 etwa
90 sofort bebaubare Grundsticke fur etwa 140 Wohneinheiten
auswies. Im Geltungsbereich von Bebauungsplédnen flir den
individuellen Wohnungsbau gibt es aktuell fast 20 sofort bebaubare
Grundstucke. In den letzten Jahren wurden etwa 14 Wohnungen pro
Jahr neu errichtet. Im Vergleich zum Salzlandkreis und zum Land
Sachsen-Anhalt ist die Bautdtigkeit gering. Eine Auswertung der
Grundstucksverkdufe der Jahre 2019-2021 weist auf eine vergleichs-
weise hohe Anzahl an Verkdufen von Bestandsimmobilien hin, denn
nur ca. 10% aller Verkdufe betreffen unbebaute Baugrundsticke.

Die Prognose der Bautdatigkeit bis zum Jahr 2035 geht von einem
Bedarf von etwa 180 Baupldizen aus. Dem Grundsatz der
Innenentwicklung folgend sollte Bauland vorrangig durch das
FiGchenrecycling von brach gefallenen Fldchen oder durch die
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7 INSEK StaRfurt 2035+

Nutzung von Baulicken gewonnen werden. Auf die Neuausweisung
von Bauland auf derzeitig landwirtschafilich genutzten FIGchen
sollte grundlegend verzichtet werden.

Handlungsfelder und MaBnahmen

Das InSEK 2035+ arbeitet sieben Handlungsfelder heraus, denen 41
MaRBnahmen zugeordnet sind und trifft anschlieBend Aussagen zu
denzu priorisierenden MaBnahmen sowie denUmsetzungsstrategien.
Das Ziel ist eine modulare, aber kontinuierliche Umsetzung der
MaBnahmen

Handlungsfeld Wohnen im Bestand

In diesem Handlungsfeld wird zundchst die Struktur des
Wohnungsbestandes, die Nachfrage nach Wohnraum, der
Grundsticksmarkt sowie die Leerstandsentwicklung untersucht und
schlieBlich Aussagen zur prognostizierten Wohnungsnachfrage
und den Fldchenpotenzialen getroffen. Fur StaBfurt IGsst sich hier
zusammenfassen, dass in den kommenden Jahren mit einem
moderaten Wohnungs- und Eigenheimneubau zu rechnen ist.
Diese Entwicklungen sind in erster Linie in die Kernstadt zu leiten,
kleinteiligere Entwicklungen sind in den Orischaften ebenfalls
maoglich. Fir den Neubau kommt das FiIGchenrecycling in Betracht.
Neue Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. Die PrioritGt muss auf
die Bestandsentwicklung und die Beseitigung von Leerstand gesetzt
werden. Dem Handlungsfeld sind vier MaBnahmen zugeordnet:

M1:  Jung kauft Alt — Erwerb von Bestandsimmobilien unterstitzen

M2: Konversion von brachgefallenen Bestandsflichen zu neuen
Wohnstandorten

M3: Umgang mit Problemimmobilien — Eigentimermoderator
einsetzen

M4: Baulandkataster als aktives Entwicklungs- und
Vermarktungsinsirument nutzen

Handlungsfeld Staddtebau und Freiraum

In diesem Handlungsfeld werden die stddtebaulichen Eigen-
heiten in Kernstadt und Oristeilen herausgearbeitet. Der
Erhalt bestehender Férdergebiete und deren spezifischen
Handlungsbedarfe, wie die Innenstadtentwicklung in StaBfurt
Mitte, die Stadtsanierung in Leopoldshall und AltstaBfurt oder
der Stadtumbau in StaBfurt Nord wird herausgestellt. Zudem
werden neben der Kernstadt weitere Entwicklungsschwerpunkte

Kap.3_Zusammenfassung fur den eiligen Leser
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die Oristeile Ldéderburg, Foérderstedt, Neundorf und Atzendorf
festgesetzt sowie die Profilierung der kleineren Ortschaften
gefordert. Ldderburg kommt hier eine besondere Bedeutung zu, da
der Stadtumbau der DDR-Geschosswohnungsbauten besondere
Aufmerksamkeit braucht, welche sich in der Ausweisung eines neuen
Stadtentwicklungsschwerpunktes manifestieren soll. Ein zentrales
Thema ist die Freiraumentwicklung entlang der Bode und in der
StaBfurter Innenstadt. Die Bode stellt fur StaBfurt ein verbindendes
Potenzial einer gemeinsamen Identitét der Stadt am Fluss dar. Dem
Handlungsfeld sind sechs MaBnahmen zugeordnet:

M5: Férdergebiet Kernstadt StaBfurt modifizieren
Mé: Fordergebiet StaRfurt Nord fortsetzen

M7: Neuer Férderschwerpunkt Loderburg

M8: Bodekonzept und Bodewerkstatt

M9: Machbarkeits- und Entwicklungsstudie Neumarkt — Muhle
Rebentisch

M10: Weiterentwicklung der Ortsteile bei Wahrung ihrer jeweiligen
Identitat — Dorfmoderation

Handlungsfeld Nahversorgung und Zentrenentwicklung

Dieses Handlungsfeld baut maBgeblich auf dem bestehenden
Einzelhandelskonzept auf und verknUpft die Anforderungen
der StaBfurter Innenstadt, die vom Strukturwandel und dem
Verlust des Einzelhandels als Leitfunktion betroffen ist, mit der
Versorgungssituation in  Stadt- und Oristeilen. Die zentrale
Empfehlung ist es zentrenrelevante Sortimente in der Innenstadt
zu bindeln und alle anderen Standorte als Grundversorgung zu
entwickeln. In den Oristeilen mussen kleinteilige und attraktive
Lésungen der Nahversorgung in den Ortsmitten geschaffen werden.
Dies geht an vielen Stellen einher mit der Aufwertung der Freiraum-
und Aufenthaltsqualitdt, um den baulich-rGdumlichen Rahmen fur
belebte Zentren zu schaffen. Dem Handlungsfeld sind folgende funf
MaBnahmen zugeordnet:

M11: Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept
M12: Weiterentwicklung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
M13: Nahversorgungsstandort Hohenerxlebener Strake erhalten

M14: Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen und den
Ortschaften

M15: Kleinteilige Nahversorgungsangebote in den Ortschaften
wertschéatzen

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Handlungsfeld Umweltfreundliche Mobilitat

ZukunfisfGhige und umweltfreundliche Mobilitdtskonzepte, gerade
auch im landlichen Raum, sind eine groRe Herausforderung
der Stadtentwicklung der ndchsten Jahrzehnte. Neben
einem konstanten Ausbau sanierungsbeddurftiger  StraBen,
insbesondere auch AnliegerstraBen, geht es dabei um die
Schaffung attraktiver, erlebbarer StraBenrGume. Hierzu z&hlen
Geschwindigkeitsbeschrénkungen in den Ortsmitten, barrierefreie
Querungsmaoglichkeiten, straBenbegleitende Begrinungen und
der Ausbau von Infrastruktur far E-Mobilitdt und den Radverkehr.
Insbesondere der Ausbau sicherer Radwege zwischen den
Ortschaften, deren Vernetzung untereinander sowie die Anbindung
der Ortschaften an die Bode sind eine notwendige Investition in
die Mobilitdt von morgen. Die Stadt StaBfurt als Innovationsregion
hat dabei das Potenzial auch den 6ffentlichen Personennahverkehr
klimaneutral auszurichten. Dem Handlungsfeld sind folgende sieben
MaRBnahmen zugeordnet:

M16: Umbau von innerérilichen HauptverkehrssiraBen zu erlebbaren
StraBenrdumen

M17: Ausbau der Radwege zwischen den Ortsteilen und entlang von
HauptverkehrsstraBen

M18: Allgemeine Verbesserung der Fahrradinfrastruktur

M19: Bauliche MaBnahmen zur Verminderung der
Fahrgeschwindigkeiten an den Ortseingdngen

M20: StraBenausbau von AnliegerstraBen
M21: Lade-Infrastruktur fir E-Mobilitat verbessern

M22: Umweltfreundlicher OPNV (Energieregion)

Handlungsfeld Daseinsvorsorge

Das Handlungsfeld umfasst einen weiten Bereich von
Pflegeinfrastruktur, GbermedizinischeVersorgung, Kindertagesstétten,
Schulen und Horte sowie Jugendarbeit, Sport, freiwillige Feuerwehr
und Ehrenamt. Die Sicherung vorhandener Funktionen der
Daseinsvorsorge ist vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels die zentrale Aufgabe der Stadt Stalfurt in den ndchsten
Jahren. Dabei sollen bestehende Schulstandorte erhalten werden,
behutsame Kapazittsanpassungen bei den Kitas erfolgen,
die Horte fir den kommenden Rechisanspruch auf Betreuung
ausgerichtet und bestehende Sport- und Kultureinrichtungen
gestlutzt und gesichert werden. Die Jugendarbeit bedarf einer
Neuausrichtung, um die Zielgruppe zu erreichen. Die Einbindung
von Jugendlichen bzw. ihrer Interessen in die Stadtentwicklung ist
dringend geboten. Freiwillige Feuerwehren und das Ehrenamt sind

Kap.3_Zusammenfassung fur den eiligen Leser
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wichtige Akteure, vor allem in den Ortschaften, deren Engagement
es zu wirdigen und zu unterstltzen gilt. Das Ziel ist eine partizipative
Stadtentwicklung mit einer aktiven Beteiligung der Stadtgesellschaft.
Eine besondere Herausforderung bildet das Wohnen und die Pflege
im Alter. Neben stationdren Pflegeeinrichtungen und medizinischer
Versorgung in der Kernstadt ist das Ziel zukinftig kleinteilige und
mobilere Lédsungen auch in den Ortschaften zu entwickeln und dort
vorhandene medizinische Grundversorgung dort zu stitzen. Dem
Handlungsfeld sind acht MaBnahmen zugeordnet:

M23: Jugendgerechte Stadtentwicklung — besondere Berlcksichtigung
der Bedurfnisse von Kindern und Jugendlichen in der
Stadtentwicklung.

M24: Sicherung der bestehenden, vielfdltigen Schullandschaft
M25: Wohnortnahe Kita- und Hortangebote sichern

M26: Wohnen und Pflege im Alter in vertrauter Umgebung

M27: Sport- und Freizeitinfrastruktur erhalten und profilieren

M28: Identifikation mit StaBfurt — Vernetzung und Kommunikation

M29: Kultur, Tourismus und Stadtmarketing als flankierende
Aktionsfelder

M30: Feuerwehr, Wasserwehr und Katastrophenschutz

Handlungsfeld Klima — Umwelt — Landschaft

Das Handlungsfeld beschreibt die Notwendigkeit einer resilienten
und krisenfesten Stadtentwicklung. Die Stadt StaBfurt muss einen
Wandel vollziehen hin zu einer nachhaltigen Innovationsregion,
vor dem Hintergrund des historischen Erbes der exzessiven Nutzung
und Ausbeutung der Natur und ihrer natlrlichen Ressourcen.
Der Umweltschutz ist ein Querschnittsthema der zukunftigen
Stadtentwicklung. Hierzu bedarf es eines konsequenten Umsetzens
des Klimaschutzkonzeptes der Stadt StalBfurt und dessen personelle
Betreuung (Klimaschutzmanagement). Es mussen grundlegende
Verbesserungen der Wasserqualitdt der Bode eintreten, Wasser-
management und Wasserspeicherung intensiviert werden, die
Entsiegelung von Boden erfolgen und grine Freiraumnetze in
der Stadt geschaffen werden. Hierzu werden die folgenden vier
MaRnahmen vorgeschlagen:

M31: Klimaschutzkonzept umsetzen — Klimaschutzmanagement
etablieren

M32: KlimaanpassungsmaBnahmen bei allen &ffentlichen Projekten

M33: Freiraumvernetzung in der ,Stadt am Fluss”

M34: Anpassung und Reduzierung des Kleingartenbestands an die
Nachfragesituation

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Handlungsfeld Wirtschaft

Die wirtschaftliche Entwicklung befindet sich im Strukturwandel.
In den letzten Jahrzehnten hat sicher der Anteil der Arbeitslosen
kontinuierlich verringert. Gleichzeitig sanken aber auch die
Arbeitspldize und die Zahl der Auspendler nahm zu. So pendelten
in den letzten Jahren knapp 2.000 Menschen mehr an einen
Arbeitsort auBerhalb StaBfurts als Menschen zum Arbeiten in
die Stadt kamen. Auffdllig ist der bis heute vergleichbar geringe
Tertiarisierungsgrad, d.h. ein geringer Anteil Arbeitspldtzen im
Dienstleistungssegment und ein hoher Anteil in der Produktion. Hier
liegt eine Zukunftsaufgabe der Stadt StaBfurt, mit der Zielstellung
den Sekior der Gesundheitswirtschaft als Zukunftsbranche fir
sich zu begreifen und zu férdern. Eine weiteres wirtschaftliches
Zukunftsfeld ist die ,Energieregion StaBfurt“ mit der Entwicklung
,Grunen Wasserstoffs“. Die gewerbliche Entwicklung soll mithilfe
des Gewerbefldchenkonzeptes maBgeblich in das Gewerbegebiet
Brumby und den Gewerbering der Kernstadt geleitet werden.
Dahinter soll die Bergbaugeschichte der Stadt nicht in Vergessenheit
geraten, sondern als identitétsstiffendes Erbe bewahrt und zu
touristischen Zwecken als Industriekultur sichtbar gemacht werden.
Grundlage fur Wettbewerbsfdhigkeit der Zukunft ist neben der guten
infrastrukturellen Anbindung der weitere Ausbau des Glasfasernetzes,
der sich in der Umsetzung befindet. Dem Handlungsfeld wurden
folgende sieben MaBnahmen zugeordnet:

M35: Industriefldchen- und Gewerbeentwicklungskonzept umsetzen

M36: Ruindse und leerstehende Gewerbeobjekte und Brachen
beseitigen

M37: Kreislaufwirtschaft und erneuerbare Energien stérken —
Okosystemgrenzen schiitzen

M38: StaBfurt als Standort der Gesundheitswirtschaft profilieren
M39: Stadtentwicklung und Fachkréftenachwuchs
M40: Digitalisierung und Breitbandausbau weiter vorantreiben

M41: Kalisalz & Bergbau, Rundfunk & Gerdtebau - Industriekultur
erleben

PrioritGre MaBnahmen und Umsetzungsstrategie

Die Umsetzung der MaBnahmen orientiert auf einen Zeitraum der
ndchsten 10 bis 15 Jahre. Die praktische Umsetzung erfordert
unterschiedlichste Voraussetzung von Dialogprozessen, Uber
politische Grundsatzbeschllsse, weitere konzeptuelle Vorbereitung
bis hin zur Beantragung und Bewilligung geeigneter Férdermittel.

Kap.3_Zusammenfassung fur den eiligen Leser
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Deshalb erscheint eine Priorisierung von MaBnahmen sinnvoll, mit
deren Umsetzung kurzfristig begonnen werden sollte.

Das InSEK 2035+ schldgt hierfur folgende MaBnahmen vor:

M1: Jung kauft Alt — Erwerb von Bestandsimmobilien unterstitzen

M2: Konversion von brachgefallenen Bestandsfldchen zu neuen
Wohnstandorten

M3: Umgang mit Problemimmobilien — Eigentimermoderator
einsetzen

M8: Bodekonzept und Bodewerkstatt

M10: Weiterentwicklung der Ortsteile bei Wahrung ihrer jeweiligen
Identitét — Dorfmoderation

M16: Umbau von innerértlichen HauptverkehrsstraBen zu erlebbaren
StraBenrGumen

M28: Identifikation mit StaBfurt — Vernetzung und Kommunikation

Neben der Priorisierung dieser sieben MaBnahmen bedarf die
Umsetzung einer intensiven Begleitung und eines Monitoring-
prozesses. Als Steuerungsrunde empfiehlt das hier vorliegende
Konzept daher die Einrichtung der ,AG Umsetzung® unter
Beteiligung der unterschiedlichen Fachdienste, beteiligter
beauftragter Dienstleister und ggfls. weiter Sachverstédndiger.
Daneben sollen regelmdBige Burgerbeteiligung im Sinne einer
partizipativen Stadtentwicklung den Entwicklungsprozess begleiten
und MaBnahmen und Ziele nach der Evaluation kontinuierlich
fortgeschrieben werden.
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1.

Planungsanlass

Die Kommunen in Deutschland stehen heute vor komplexen Heraus-
forderungen der Stadtentwicklung, die nur im Zusammenspiel von
verschiedensten Akteuren aus Kommunalpolitik und Stadtverwaltung,
von Wirtschaftsakteuren und Akteuren aus der Zivilgesellschaft sowie
Burgerinnen und Burgern erfolgreich bewdltigt werden kénnen.
Beispielhaftseien hierderdemografische Wandel, der Strukturwandel
im Einzelhandel, der Klimawandel, neue Mobilitdtsbedurfnisse oder
die Digitalisierung vieler Lebensbereiche benannt. Stadtentwicklung
ist eine komplexe Gemeinschaftsaufgabe, flr die jede Stadt ihre
spezifischen Leitlinien, Schwerpunkte und UmsetzungsprioritGten
bestimmen sollte.

Das hier vorliegende Integrierte Stadtentwicklungskonzept StaBfurt
2035+ (InSEK StaBfurt 2035+) ist eine strategische Konzeption,
mit der far StaRfurt und seine Oristeile die Ziele, aktuelle
Entwicklungsaufgaben bzw. Handlungsfelder und mégliche Projekie
fir den Zeitraum der ndchsten zehn bis funfzehn Jahre beschrieben
werden. Das InSEK verfolgt dabei einen ganzheitlichen Ansatz, es
werden die aktuellen Herausforderungen und Aufgabenbereiche
beschrieben und die vorgeschlagenen MaBnahmen und
PrioritGtensetzungen in einem gréBeren Kontext dargestellt. Somit
bundelt das InSEK 2035+ zugleich Informationen und Zielvorgaben,
die nach einem Selbstbindungsbeschluss des Stadirates nach
auBen als allgemein glltiger Leitfaden der Stadtentwicklung
dienen kénnen und nach innen handlungsleitend fur Verwaltung
und Kommunalpolitik sein sollten.

Die bereits fur verschiedene Fachgebiete und Themen der Stadt
StaBfurt existierenden sektoralen Konzeptionen und Planungen sind
in dasInSEK 2035+ eingeflossen und bilden eine wesentliche Basis fur
die Konzeption. Durch eine Einbettungdiesersektoralen Konzepte und
Planungen in Fragen und Themen der generellen Stadtentwicklung
kann eine Verknipfung von verschiedenen Themenbereichen im
Sinne einer integrierten Stadtentwicklungsplanung gelingen.

Die Stadt StaBfurt hatte bereits im Jahr 2001 ein Stadtentwicklungs-
konzept erarbeitet. Damals stand die Bewdltigung des strukturellen
Wohnungsleerstandes infolge der abnehmenden Einwohnerzahlen
und der hohen Neubautdtigkeit seit dem Jahr 1991 im Mittelpunkt
der Betrachtung. Das Konzept erhielt 2011 eine Fortschreibung und
Teilaktualisierung (SEK 2011). Es definierte Leitziele fur die Gesamt-
stadt, jedoch wurden Handlungsempfehlungen und MaBnahmen
vorrangig fur die Férdergebiete der Stddtebauférderung in der
Kernstadt StaBfurt festgelegt. Ein weiteres teilrGumliches Stadtteil-
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entwicklungskonzept aus dem Jahr 2017 betrachtet das Quartier
sLeopoldshall“ und dessen Entwicklungsziele und beschreibt
MaBnahmen, die mit Mitteln der StGdiebauférderung geférdert
werden sollen.

Insofern fehlen nach den Eingemeindungen der sp&ten 2000er
Jahre aktuellere Uberlegungen zur strategischen Stadtentwicklung
etwa bei der Betrachtung der Wechselbeziehungen zwischen der
Kernstadt und den landlich gepréagten Ortsteilen. Der bereits 2001
und 2011 far die Kernstadt prognostizierte Einwohnerrickgang hat
sich bestdtigt. Gleichzeitig sind Kernstadt und Ortsteile teilweise immer
noch gepragt durch einen hohen Wohnungsleerstand, Brachen und
Problemimmobilien. In den Oristeilen gilt es, vorhandene Funktionen
der Daseinsvorsorge zu sichern und behutsam auszubauen. So
bleiben die Themen Wohnungsrickbau und Innenverdichtung, wie
in den Stadtentwicklungskonzepten der 2000er Jahre, als wichtige
Aufgabe der Stadtentwicklung bestehen.

Insbesondere die Eingemeindungen und die neue Struktur einer
Stadt mit elf Oristeilen, die in sechs Orischaftsrdten organisiert
sind, stellen neue Herausforderungen an die Stadtentwicklung. So
ist eine Aufgabe des integrierten Planungsansatzes in der Stadt
StaBfurt, neben unterschiedlichen Themen und Akteuren, auch
die vielfdltigen Entwicklungsaufgaben der unterschiedlichen
Ortsteile in eine gemeinsame Entwicklungsstrategie einzubinden.
Das InSEK erfullt an dieser Stelle auch MaBgaben und Ziele eines
Integrierten gemeindlichen Entwicklungskonzeptes (IGEK) und
knUpft an den Prozess der Dorferneuerung an. Auch hier bleiben
zentrale Themen, wie die Entwicklung leerstehender ehemaliger
landwirtschaftlicher Gebd&udestrukturen in den Oriskernen, eine
wichtige Zukunftsaufgabe.

Ausgangspunkt der Betrachtungen war das Leitbild der Stadt
StaBfurt ,StaBfurt 2030 — Wandel gestalten”, das in einem sehr
erfolgreichen &ffentlichen Dialog 2017 entstand. Darin wurden fur die
Handlungsfelder Wirtschaft und Arbeit, Bildung, Gesellschafiliches
Miteinander, Kultur, Sport, Freizeit und Tourismus sowie stddtebauliche
Entwicklung Leitsétze formuliert und im Folgejahr Projekte dazu
initiiert.

Mit dem InSEK 2035+ verfolgt die Stadt StaBfurt das Ziel, teilweise
bereits langjdhrig bestehende Problemlagen und stédiebauliche
Missstdnde aufzugreifen und MaBnahmen abzuleiten, diesen
abzuhelfen. Das INSEK 2035+ dient als Férdervoraussetzung fur die
verschiedenen MaBnahmen. Aufgrund der Restriktionen durch das
jahrlich verfGgbare Haushaltsvolumen besteht die Notwendigkeit,
Projekte und MaBnahmen zu takten und zu priorisieren. Das InSEK
2035+ macht hierfar Vorschldge. Im Zentrum steht dabei, ganz im
Sinne des integrierten Ansatzes, die gesamtstédtische Entwicklung,
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unabhdngig von den Grenzen von Foérdergebietskulissen der
Stddtebauférderung. GleichzeitigistdasInSEK2035+ einewesentliche
Grundlage fur die Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes (FNP)
der Stadt StaBfurt. So werden wesentliche Kernaussagen, Analysen
und Prognosen aus dem InSEK 2035+ in den FIGchennutzungsplan
als vorbereitende Bauleitplanung fir das gesamte Stadtgebiet
Ubernommen. Die Erstellung des INSEK 2035+ und des Vorentwurfs
des FNP erfolgten parallel, wodurch Synergien bei Analysen,
Beteiligungen oder der strategischen Ausrichtung genutzt werden
konnten.

Kap.1_Planungsanlass
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2.

Beteiligung der Offentlichkeit und der
Ortschaften sowie Prozess der Konzepterstellung

Es war von Anfang an das Ziel der Stadt StaBfurt, das InSEK 2035+
als parallelen Prozess von planerischer Arbeit am Konzept und einer
moglichst frihzeitig einsetzenden, den gesamten Arbeitsprozess
.obegleitenden” Beteiligung auszugestalten. Dafir gab es drei
unterschiedliche Beteiligungsformate:

Forum Stadtentwicklung Stalfurt

Die Foren hatten das Ziel, den Prozess der Erarbeitung des InSEK
2035+ transparent, nachvollziehbar und versténdlich zu gestalten
und die teilnehmenden Personen zum Mitmachen anzuregen. In
den Foren wurde Uber den jeweiligen Arbeitsstand informiert und in
verschiedenen Mitmach-Formaten - wie thematische Arbeits-
gruppen, World-Cafés oder offene Diskussionsrunden - ausgewdhlte
Fragestellungen oder Themen der Stadtentwicklung besprochen.
An den insgesamt drei Foren nhahmen jeweils zwischen 30 und 50
Personen fteil, sie kamen aus der Kommunalpolitik, aus der
Blrgerschaft, von Unternehmen und aus der Stadtverwaltung. Im
Ruckblick ist festzustellen, dass die Foren geholfen haben, bei den
Teilnehmerinnen und Teilnehmern ein breites Verstndnis fur die
Ziele, Handlungsfelder und MaBnahmen und die vorgeschlagenen
PrioritGtensetzungen entstehen zu lassen.

Durch die Foren konnte so die politische Beschlussfassung des InSEK
2035+ inhaltlich vorbereitet werden. Zu allen Beratungen des Forums
erfolgte eine &éffentliche Einladung Uber Amisblatt, Aushénge, die

Abb. 1: Impressionen aus den drei Blrgerforen
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Abb. 2: Impressionen aus den drei Burgerforen

Diskursive Ortrundgdnge

Volksstimme und Uber soziale Medien. Die ortliche Volksstimme
hat mehrfach und zum Teil umfassend darlber berichtet und die
Ergebnisprotokolle hat die Stadiverwaltung auf der stddtischen
Internetseite verdffentlicht.

Um die konkrete Situation in den einzelnen Stadtteilen und Oristeilen
exakter zu erfassen und abzubilden, fanden in der Kernstadt und
den elf Ortsteilen im Zeitraum Juni/Juli 2022 gemeinsame diskursive
Ortsrundgdnge mit den Burgerinnen und Burgern der jeweiligen
Ortschaft statt. Die Rundgdnge wurden mit dem zustdndigen
Ortsburgermeister vorbereitet und in Form eines gemeinsamen
Spaziergangs oder einer gemeinsamen Radtour durchgefuhrt und
fUhrte zu mehreren Stationen in der Ortschaft. Hier konnte gemeinsam
Uber die Einsch&tzung der Situation, mégliche Handlungsfelder und
denkbare MaBnahmen zur Verbesserung der Situation gesprochen
werden. Die Beteiligung war in den Ortschaften sehr unterschiedlich,
sie reichte von 5 bis 30 Personen.

Kap.2_Beteiligung der Offentlichkeit und der Ortschaften sowie Prozess der Konzepterstellung
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Abb. 3: Ortsrundgdnge bzw. -fahrten in den Oristeilen

Die Erkundung der Kernstadt erfolgte am Samstag, den 09. Juli 2022
im Zeitraum von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr als ,Grand Tour* mit dem
Fahrrad und fuhrte die etwa 50 Teilnehmenden an insgesamt 14
Stationen. An jeder Station moderierte das Planungsbiro kleine
Gesprdachsrunden mit kompetenten Gesprdchspartnerinnen oder
Gesprachspartnern. Diese kamen aus Unternehmern oder Vereinen,
waren Hauseigentimer oder Mitarbeiterin bzw. Mitarbeiter der
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Verwaltung. An zwei Stationen hatte die Stadt-verwaltung kleine
Versorgungsstnde aufgebaut, so dass es bei schénstem Sommer-
wetter viele Gesprdche und einen regen Gedankenaustausch
zwischen den Teilnehmenden gab. Auch Uber die Orisrundgdnge
und die Grand Tour berichtete die Volksstimme sehr umfangreich.

Abb. 4: Grand Tour durch StaBfurt
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Lenkungsrunde am Tisch des Burgermeisters

Die Lenkungsrunde bestand aus dem (Ober-)Blirgermeister, den
relevanten Fachdiensten, den Fraktionsvorsitzenden des Stadtrates,
den Ortsblrgermeistern und einer Verireterin der Kreisverwaltung.
Die Lenkungsrunde tagte nichtoffentlich und sicherte so eine offene
Diskussion und eine frihzeitige Einbindung der politischen Vertreter
aus dem Stadtrat und den Orischaften. Die Lenkungsrunde tagte
insgesamt dreimal, jeweils mit einem zeitlichen Vorlauf vor den
offentlichen Foren und den diskursiven Ortsrundgdngen.

Der Prozess zur Erarbeitung des INSEK 2035+ erfolgte grob in drei
Phasen:

Phase 1: Bestandsaufnahme und Datenanalyse

Eine Grundlage der Analyse bildeten vorhandene Konzepte und
Planungen zu verschiedenen Themen und Facetten der
Stadtentwicklung, die in den vergangenen Jahren entstanden. Auf
gesamistddtischer Ebene seien hier beispielsweise das Stadt-
entwicklungskonzept StaBfurt aus den 2000er Jahren, das
E-Mobilitétskonzept, das Integrierte Klimaschutzkonzept, das
Gewerbeentwicklungskonzept, das Kleingartenentwicklungskon-
zept, die SportstGitenplanung oder bestehende (Teil-) Fldchen-
nutzungsplédne genannt. Daneben sind teilrdumliche Konzepte aus
den Ortschaften oder die stGdtebaulichen Entwicklungskonzepte
fur die Fordergebiete der Stddtebauférderung ausgewertet worden.
Ein besonderes Augenmerk lag auf dem Leitbildprozess ,StaBfurt
2030 - Wandel gestalten®, der 2017 stattfand und an welchen das
INSEK 2035+ direkt anknupft (siehe Kapitel 4).

Neben der Einbeziehung bestehender Planungen und Konzepte
trug die Auswertung statistischer Daten der Stadt, des Statistischen
Landesamtes Sachsen-Anhalt und der statistischen Amter des
Bundes und der Ldnder maBgeblich zur Analyse der Ist-Situation bei.
Die Daten bilden zudem die Grundlage flr Prognosen hinsichilich
der Entwicklung der Stadt Stalfurt.

Durch das Bearbeitungsteam fanden umfangreiche
Ortsbegehungen statt, bei denen eine Fotodokumentation erstellt
und komplett leerstehende Gebdude (Problemimmobilien) erfasst
und kartiert wurden. Ebenfalls zur qualitativen Einschdtzung der
Situation in StaBfurt dienten etwa 20 Schlusselgesprdche mit
sogenannten Stadtexpertinnen oder Stadtexperten. Hierzu wurden
Gesprdche mit den Vorsitzenden aller Stadtratsfraktionen und
weiteren ausgewdhlten Personen aus den Bereichen Bildung,
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Wirtschaft und Arbeit, Sport und Kultur, Soziales, der
Wohnungswirtschaft und der Stadtverwaltung gefuhrt. Diese
Schlusselgesprdche lieferten bereits erste Erkenntnisse zu méglichen
Schwerpunktthemen und zu ,blinden Flecken®, die im InSEK-Prozess
in den Blick genommen werden sollten.

Abb. 5: Experteninterviews

Ein besonderes Augenmerk lag in der ersten Phase auf der
Wohnbaufldchenbedarfsanalyse. Hier erfolgie auf Grundlage
vorhandener Daten oder Erfassungen eine Einschdtzung zum
Wohnungsbestand, zum Wohnungsleerstand, zu Potenzialfléchen
fir den Wohnungsbau sowie die Auswertung der Auslastung
bestehender B-Plangebiete. Eine sehr aktuelle und wichtige
Grundlage stellte das Baulandkataster dar, welches in der Stadt
StaBfurt als Instrument zur Steuerung der Innenentwicklung genutzt
wird. Die zentralen Aussagen zu Wohnbaufléichenbedarfen befinden
sich im Kapitel 6, im Handlungsfeld Wohnen im Bestand.

Den Abschluss der ersten Phase bildete das erste Burgerforum am
24. Mdarz 2022 im Salzlandtheater.

Phase 2: TeilrGumliche Strategieentwicklung

Diese Phase ist immer noch Teil des Analyseprozesses. Bereits
gewonnene Erkenntnisse sollen hier in Beziehung gesetzt werden zu
den unterschiedlichen Teilrdumen, also den einzelnen Orts- und
Stadtteilen. Hieraus konnten neue Erkenntnisse auf denteilrdumlichen
Betrachtungsebenen gewonnen werden, die dann wiederum zur
Genese der Handlungsfelder und MaBnahmenentwicklung auf der
Ebene der Gesamistadt beigetragen haben. Kernstlck dieser Phase
bildeten die Orfs- und Stadtrundgdnge bzw. Rundfahrten, in der die
Stérken und Schwdchen der Teilrdume vor Ort betrachtet und
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diskutiert wurden. Die aus den Analysen, Rundgdngen und
Gesprdchen in  den Oristeilen ermittelten  strategischen
Zukunftsthemen und konkreten MaBnahmenvorschidge sind in
Ortsprofilen als Ergebnis zusammengefasst, die mit den
Ortsburgermeistern abgestimmt wurden. Die Orts- und Stadtteilprofile
bilden die Vielfdltigkeit der einzelnen Teile der Stadt StaBfurt
hinsichtlich ihres Charakters, ihrer Bebauung und ihrer Struktur ab.
Sie sind im Anlagenteil beigefugt und werden im Kapitel 7 weiter
ausgefuhrt. Abschluss der zweiten Phase bildete das zweite
offentliche Burgerforum am 15. September 2022 im Haus am See.

Phase 3: Integriertes Handlungskonzept

Die Erarbeitung und Zusammenfihrung als integriertes
Handlungskonzept bildet den Abschluss und das Ergebnis des InSEK-
Prozesses ab. In dasInSEK 2035+ sind aufgrund des Prozesscharakters
der Erstellung des Konzeptes im Wechselspiel zwischen eigener
planerischer Arbeit und den verschiedenen Beteiligungsformaten
viele Ideen, Anregungen und Vorschldge aus Kommunalpolitik,
Verwaltung, Burgerschaft und Wirtschaft eingeflossen. Es kann zu
Recht als echtes Gemeinschaftswerk gewertet werden und nach
seiner Bestatigung durch den Stadtrat ein Handlungskonzept inkl.
MaRnahmen und ein Leitfaden fir die ndhere Zukunft sein.

Das InSEK 2035+ fuhrt die Analyseergebnisse mit Konzept- und
Datenauswertung der ersten Phase mit den teilrGumlichen Strategien
und MaBnahmen der zweiten Phase zusammen. Es werden sieben
Handlungsfelder identifiziert, und zwar ...

— Wohnen im Bestand

— Staddtebau und Freiraum

— Verkehr und Mobilitéit

— Klima, Umwelt, Landschaft

— Daseinsvorsorge

— Nahversorgung und Zentrenentwicklung

- Wirtschaft.

Jedes dieser Handlungsfelder beinhaltet Aussagen zu strategischen
Leitlinien in diesem Feld sowie konkrete MaBnahmenvorschlége fir
Kernstadt und Oristeile. Die MaBstabsebene der Handlungsfelder ist
die Gesamtstadt, fur die das INSEK 2035+ hier die Kernaussagen ftrifft.
Diese finden auf teilrGumlicher MaRstabsebene ihre Entsprechung
in den Orts- und Stadtteilprofilen. Die in der 3. Phase identifizierten
Schlusselprojekte schlagen eine Priorisierung hinsichtlich der
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Operationalisierung der strategischen Planungsansétze dar. Diese
wird besonders aufgrund derbegrenzten personellenundfinanziellen
Kapazitdten und einer Férdersystematik in Jahresscheiben wichtig
fur die Umsetzung.

Den Abschluss der 3. Phase bildete das dritte Bargerforum am 08.
Dezember 2022. Daran schloss sich die schriftiche Ausarbeitung
des InSEK 2035+ an, das nach einem engen Abstimmungsprozess
mit der Stadtverwaltung und mit relevanten TrGgern offentlicher
Belange nunmehr hier vorgelegt wird.

Abb. 6: Impressionen aus den Blrgerforen
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3.

Allgemeine Rahmenbedingungen
der Stadt StaBfurt

Historische Genese der Stadt Stalfurt

StaBfurt hat eine lange Geschichte und wurde im Jahr 806, im Zuge
einer Heeresversammlung Karl des Groen, das erste Mal urkundlich
erwdhnt. Der Stadtname ist mutmaBlich slawischen Ursprungs und
kédnnte so viel bedeuten wie ,Alte Furth” (aus dem slawischen
Lstaraja“ und dem althochdeutschen ,Furth®).

Bemerkenswert und bis heute sichtbar ist die Entwicklung der Stadt
aus drei Siedlungskernen heraus. Das nérdlich der Bode liegende,
ehemalige Dorf AltstaBfurt ist der dlteste Siedlungskern, er grenzt
unmittelbar an die stdlich der Bode gelegene Altstadt von Stalfurt
an. Ostlich der Altstadt schlieBt sich die ehemals eigensténdige
Stadt Leopoldshall an, die 1946 nach StaBfurt eingemeindet wurde.
Wdhrend StaBfurt und AltstalBfurt bis zur Grindung des Landes
Sachsen-Anhalt 1947 auf preuBischem Territorium lagen, war
Leopoldshall eine Stadt im FUrstentum Anhalt.

Die Entwicklung der Stadt ist eng verbunden mit der Geschichte
des Salzabbaus. Der erste Salinenbetrieb wurde bereits vor Uber
800 Jahren urkundlich erwdhnt, allerdings gegen Ende des 18.
Jahrhunderts unwirtschaftlich. Mitte des 19. Jahrhunderts entdeckte
man unter StaBfurt Kalisalzlagersttten und es begann deren
industrielle Ausbeutung. 1851 entstanden im Bereich des heutigen
Kaligartens an der SteinstraBe die beiden ersten Kalischdchte der
Welt. Wenige Jahre spdter startete auch auf anhaltischem Gebiet
derKaliabbau, parallel entwickelte sich die anhaltische Grinderzeit-
Planstadt Leopoldshall.

Der Aufschwung im Zuge des Kalibergbaus wdhrte nur wenige Jahre.
Das Eindringen von Grubenwasser lieB die Schéchte absaufen
und machte den Weiterbetrieb unmaéglich. Die durch den Abbau
entstandenen unterirdischen Hohlrdume flhrten zu zahireichen
Bergsenkungen im Gebiet der StaBfurter Innenstadt. Nach und
nach fiel der Geldndesenkung die historische Innenstadt zum
Opfer. SO mussten letzilich Rathaus, Schule, Burg (Schloss), Kirche
und Uber 800 HAuser des historischen Ortskerns abgerissen werden.
Die zentralen Innenstadifunktionen verlagerten sich durch das
Bergsenkungsgebiet in den ndrdlichen Teil von Stalfurt. Hier erfolgte
in der Grinderzeit die Stadterweiterung mit einem regelmd&Bigen
StraBenraster rund um die St. Petri-Kirche. Bis heute ist die Dreiteilung

BUro fur Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau



27 INSEK StaBfurt 2035+

der Stadt und ihrer zentralen Funktionen in AlistaBfurt, Altstadt und
Leopoldshall durch die naturrdumliche Trennungslinie der Bode und
die Bahntrasse auf der ehemaligen Landesgrenze zwischen Anhalt
und PreuBen sicht- und spurbar.

Wirtschaftliche Entwicklung und Erweiterung des Stadtgebietes

Bedingt durch den Bergbau haben der Maschinen- und Anlagen-
bau, die chemische Industrie (Sodaproduktion) aber auch die
Elektrotechnik und Elektronik eine lange Tradition. Neben der
Salzgewinnung war die Rundfunk- und Fernsehtechnik eine wichtige
Industriesparte der Stadt. In der DDR hatte die damalige Kreisstadt
mit dem Kombinat VEB RFT das grolte Fernsehgerdtewerk der DDR.
Inden 1990er Jahren verlor auch StaBfurtim Zuge des Strukturwandels
viele Arbeitspldtze. Verflgte die Stadt 1989 noch Uber etwa 22.000
Arbeitspldtze, ging diese Zahl im Zuge der wirtschaftlichen
Strukturverénderungen zundchst auf ca. 7.000 Arbeitspléize zurick
und ist inzwischen wieder auf ca. 9.500 Arbeitspldize angestiegen.
StaBfurt ist damit ein starker Gewerbe- und Industriestandort in der
Region des Salzlandkreises.

Die Industrie- und Gewerbegebiete der Kernstadt sind Uber einen
Ring (Gewerbering) miteinander verknipft. Neben der ErschlieBung
neuer Industrie- und Gewerbegebiete hat die Stadt StaBfurt nach
der Wende entstandene Industriebrachen gemeinsam mit den
Eigentimern wiederbelebt. Neue Fldchen wurden seit der Wende
entwickelt — neben der Kernstadt auch in Brumby, Atzendorf,
Forderstedt, Gléthe, Hohenerxleben und Lébnitz, die zum groBen
Teil belegt sind.

Mit der Zusammenlegung der Kreise StaBfurt und Aschersleben im
Zuge der Gebietsreform 1994 verlor StaBfurt den Sitz des Landkreises.
Heute liegt StaRfurt zentral im Salzlandkreis, einem Zusammenschluss
der bis 1994 eigenstdndigen Kreise StaBfurt, Schdnebeck,
Aschersleben und Bernburg. Die Stadt StaBfurt in ihrer heutigen
Gebietskulisse entstand schlieBlich in den 2000er Jahren durch
Eingemeindungen von Foérderstedt (inkl. der nérdlichen Oristeile
Atzendorf, Brumby, Gléthe, Lébnitz und Ulinitz), Hohenerxleben,
Léderburg (inkl. Athensleben, Neu StaBfurt, Lust und Rothenférde),
Neundorf und Rathmannsdorf.
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Abb. 7: Ubersicht Gesamtstadt StaBfurt

Quelle: Eigene Darstellung / Stadt StaBfurt / DTK100, GeoBasis-DE/
LVermGeo LSA, 2022

Einordnung in die Landesentwicklungsplanung

StaBfurt befindet sich rund 40 km sudlich der Landeshauptstadt
Magdeburg und rund 80 km entfernt von Halle (Saale), in der
Bodeniederung in der Mitte Sachsen-Anhalts. Die Kernstadt Stalfurt
ist als Mittelzentrum eingestuft, obwohl sie das Kriterium der
Mindesteinwohnerzahl von 20.000 Einwohnern nicht erflllt. Ihr wurde
die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen, ,[...] um die
vorhandene mittelzentrale  Versorgungsinfrastrukiur ~ far  die
BevolkerungimEinzugsbereichzusichern.” (Landesentwicklungsplan:
22). Damit steht fur die Kernstadt StaBfurts die Aufgabe langfristig
die Versorgung der Bevdlkerung sicherzustellen, sich den struktur-
relevanten Verdnderungen anzupassen sowie eine Orientierung fur
private und éffentliche Investitionen zu bieten (Landesentwicklungs-
plan: 21 f). Als zentraler Ort (Mittelzentrum) hat die StaBfurter Kern-
stadt die Aufgabe der éffentlichen Daseinsvorsorge und ist zugleich
ein Mittelpunkt des gesellschaftlichen Lebens fur den Verflechtungs-
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Raumliche Ordnungsstruktur des Landesentwicklungsplans
Der Grundsaiz 12 im Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen-Anhalis legt fest, dass in der
Siedlungsstruktur des Landes

»[...] gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitét der

Bevdlkerung prdgende Struk-turen unter Berucksichtigung der stGdtebaulichen Erfor-
dernisse und der Erhaltung siedlungsnaher FreirGume weiterentwickelt werden.”
(Landesentwicklungsplan: 15)
Zur Steuerung des gezielten Einsatzes &ffentlicher Mittel und zum Erhalt leistungsstarker
Versorgungskerne fur die Bevodlkerung legt der LEP zentrale Orte fest, mittels derer zu
gewdhrleisten ist,
»[...] dass in allen Teilen des Landes ein réumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz
an Ober-, Mittel- und Grund-zentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch
leistungsfdhige Verkehrs- und Kommunikationsstrukiuren mit- und untereinander
verflochten ist.“ (Landesentwicklungsplan: 17)

Rostock/Schwerin,
Libeck, Hamburg,
nordeuropdische Metropolen

Verdichtungsraum
(Bestandteil des Ordnungsraums)

den Verdichtungsraum umgebender Raum
(Bestandteil des Ordnungsraums)

“"Salzwedel
Brandenburg Léndlicher Raum

Nieder-
sachsen
. Wachstumsraume auBerhalb
Wolfsburg Berlin, Potsdam, von Verdichtungsraumen

nordost-/mittei-/
osteuropdische M

O

Hannover,
Ruhrgebiet,
westeuropdische
Metropolen

° ° ° R&ume mit besonderen
Entwicklungsaufgaben

berregionale Entwicklungsachsen
von europaischer Bedeutung

berregionale Entwicklungsachsen
von Bundes- und Landesbedeutung

Berlin, nordost-,
osteuropaisc

O Oberzentrum

O Mittelzentrum

@ Internationaler Flughafen

Sangerhaudet g Sachsen

Rhein, Ruhrgebiet,
sidwesteuropdische
Metropolen

Dresden, -
siidost-/osteuropdische

Thiiri ngen Metropolen

(@)

Erfurt O Narnberg, : Ministerium
siideuropéische Metropolen fiir Landesentwicklung und Verkehr
des Landes Sachsen-Anhalt

Abb. 8: Karte Raumstruktur

Quelle: Landesentwicklungsplan: 112
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bereich (ebd.: 15). Die Ubrigen Ortsteile sind an ihrer jeweiligen
Eigenentwicklung auszurichten. Versorgungs-einrichtungen in
diesen Orten sind der Situation der Orte und deren Lage im Raum
anzupassen (ebd.).

Die landlichen Ortsteile der industriell geformten Kernstadt sind
landwirtschaftlich geprdgt. Gerade die nérdlichen Bereiche sind
Teil der Agrarlandschaft der Bérde und sind als Vorbehaltsgebiet
fur die landwirtschaftliche Futtermittel- und Nahrungsproduktion
bestimmt (ebd.: 86 / Grundsatz 122).

Bis heute ist die Sodaproduktion, als historische Kontinuitat der
Ausbeutung der Salzvorkommen, einer der wichtigsten Arbeitgeber
in StaBfurt. Der Landesentwicklungsplan weist den Solespeicher
StaBfurtals Vorranggebiet der Rohstoffgewinnung mit anschlieBender
Gaseinlagerung als Kombinationsnutzung aus. (ebd.: 90) Aber auch
die Entwicklung neuer Zweige wie die Wasserstoffwirtschaft oder die
Gesundheitswirtschaft bietet inzwischen wieder ein wachsendes
Angebot an Arbeitsplétzen.

Rdume mit besonderen Entwicklungsaufgaben sind Rdume mit .

- einem RUckgang der Zahl der Bevodlkerung von 1990 bis 2007 Uber dem

Landesdurchschnitt,

— einer Arbeitslosenquote 2005 Uber dem Landesdurchschnitt,

— einem BIP je Einwohner 2005 unter dem Landesdurchschnitt.

Durch die unterschiedlichen Entwicklungsaufgaben, die der
Strukturwandel im Sektor des produzierenden Gewerbes und in der
Landwirtschaft mit sich bringt, ordnet der Landesentwicklungsplan
StaBfurt in den Bereich der RGume mit besonderen Entwicklungs-
aufgabenein(ebd.: 12).Zielistes, eine differenzierte Wirtschaftsstruktur
und ein differenziertes und modernisiertes Arbeitsplatzangebot
unter Beachtung sozialer Belange zu erreichen (ebd.).

Mobilitat und Infrastruktur

StaBfurt ist im Osten mit den Autobahnauffahrten Brumby Uber die L
63 und Hohenerxleben (L 73) gut an die Autobahn A14 angebunden.
Im Siden besteht mit der L 72 Uber Neundorf (Anhalt) und der L 71
Uber Rathmannsdorf eine Anbindung an die A36 in Richtung Harz
und zum Autobahnkreuz Bernburg. Die genannten LandesstraBen
bilden zusammen mit der ehemaligen BundesstraBe 71 (jetzt
LandesstraBe 50) wichtige innerértliche Verbindungen far den
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Kraftverkehr.

Die Bahnlinie zwischen Magdeburg und Gusten hat im Stadtgebiet
drei Haltepunkte in Férderstedt, Neundorf (Anhalt) und StaBfurt. Hier
verkehrt in etwa stindlichem Takt abwechselnd die Regionalbahn
der Linie 41 von Magdeburg nach Aschersleben und der
Regionalexpress der Linie 10 von Magdeburg nach Sangerhausen.
Attraktive und abgestimmte Angebote des schienen- und
straBengebundenen éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) sind
weiter auszubauen und eine gute Anbindung an das Mittelzentrum
StaBfurt zu gewdhrleisten (Landesentwicklungsplan: 41). Alle
weiteren Ortschaften sind Gber das Busliniennetz angebunden mit
zentralen Umstiegspunkten in Férderstedt und Stalfurt. Als wichtiger
Bestandteil der Daseinsvorsorge ist der OPNV als Haltefaktor im
I&ndlichen Raum fldchendeckend zu sichern (ebd.).

Der Europaradweg R1 (London - Berlin — Moskau), als Radweg mit
Uberregionaler Bedeutung, durchquert in west-dstlicher Richtung
entlang der Bode die Stadt. Im Stadtgebiet wird er zusammen mit
dem Boderadweg gefuhrt und ausgeschildert. Der Ausbau weiterer
Radwegeverbindungen flr touristische und alltdgliche Nutzung und
die fldchenhafte ErschlieBung von Teilrdumen ist erkldrtes Ziel der
Landesentwicklung in Abstimmung mit den jeweiligen Gemeinden
(ebd.: 57 f. | Grundsatz 72).

Nach wie vor stellt der voranschreitende Breitbandausbau eine
wichtige Zukunftsaufgabe dar, insbesondere in den I&ndlich
geprdagten Oristeilen, der auch im Grundsatz 43 des Landes-
entwicklungsplans verankert ist (Landesentwicklungsplan: 31).

Verwaltungsstruktur der Stadt und Politik

Die Stadtverwaltung der Stadt StaBfurt hat neben dem Bereich des
Burgermeisters (mit Vergabestelle, Rechnungsprifungsamt, diverse
Beauftragte und dem Fachdienst Verwaltungssteuerung und
Service) zwei Fachbereiche.

Der Fachbereich | umfasst die Fachdienste Finanzen und
Beteiligungsmanagement, Burgerservice, Bildung, Jugend und
Soziales sowie Wirtschaft und Kultur. Dem Fachbereich Il sind die
Fachdienste Sicherheit und Ordnung, Stadtsanierung und Bauen
sowie Planung, Umwelt und Liegenschaften zugeordnet.

Im  Eigenbetrieb  Stadipflege sind die Aufgaben der
Grunfldchenpflege, das Friedhofswesen, die StraBenunterhaltung
inkl. Winterdienst sowie das Gebdudemanagement und die
Gebdudeunterhaltung der stddtischen Liegenschaften angesiedelt.
Der Stadirat als politisches Entscheidungsgremium hat in der
aktuellen Wahlperiode 32 Mitglieder, die sich in den Fraktionen AfD,
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CDU, FDP, DIE LINKE, SPD/BUndnis 90 — Die Griine und UBvS organisiert
haben. Im Stadtrat gibt es derzeit finf Ausschisse:

Ausschuss fur Bau, Sanierung, Wirtschaft, Verkehr, Umwelt
und Vergaben

Ausschuss fUr Finanzen, Rechnungsprifung und Vergaben

Ausschuss fUr Jugend, Senioren und Soziales

Ausschuss far Kultur, Bildung und Sport

Betriebsausschuss

Daneben existieren verschiedene Beirdie, wie der Seniorenbeirat,
Museumsbeirat und Sicherheitsbeirat sowie die teilweise mit Raten
besetzten Aufsichtsgremien der Wohnungs- und Baugesellschaft
mbH, der Stadiwerke StaBfurt GmbH und der Technische Werke
StaBfurt GmbH.

Der Gliederung der Stadt StaBfurt als FiGchenstadt fragen die sechs
OrtschaftsrGte Rechnung. Die Ortschaftrédte miteinem ausden Reihen
der Orischaftrdte gewdhlten Ortsblrgermeister sind in allen ihre
Ortschaft betreffenden Angelegenheit anzuhéren und beraten den
Stadtrat. Die Ortschafisréite existieren jeweils flr die Ortschaften, wie
sie als politische Gemeinde in die Kernstadt StaBfurt eingemeindet
wurden. So hat die kleine Ortschaft Athensleben/Lust/Rothenférde
einen eigenen Ortschaftsrat wéhrend der Ortschaftsrat Férderstedt
fur die Orte Atzendorf, Brumby, Forderstedt, Gléthe, Lobnitz und
Ulinitz zusténdig ist. Teilweise sind Mitglieder des Stadtrates auch in
Doppelfunktion im Ortschaftsrat vertreten.

Kommunale Finanzsituation

Die Stadt hat eine angespannte Haushaltssituation, da ein
ausgeglichener Haushalt im Jahr 2023 und den Folgejahren,
entgegen den Grundsdatzen des § 98 Abs. 3 Kommunalverfassungs-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt, nicht erreicht werden kann.
Vergleichbare Zahlen liegen fur den Betrachtungszeitraum seit 2013
(EinfGhrung der Doppik-Verordnung) vor. In diesen ist festzustellen,
dass die Aufwendungen in den vergangenen Jahren stetig stiegen,
um etwa 30% zwischen 2013 - 2022 (etwa 12,6 Mio. Euro). Zeitlich
versetzt dazu stiegen auch die Ertrdge um etwa 40% zwischen 2013
— 2022 (etwa 15,9 Mio. Euro). Teilweise liegt der Zuwachs bei den
Ertrdgenin den MaBnahmen des Haushaltskonsolidierungskonzeptes
zwischen 2016 und 2019 begriindet.
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== Ordentliche Ertrdage (Gesamt)

== Ordentliche Aufwendungen (Gesamt)
60.000.000 €
55.000.000 €
50.000.000 €
45.000.000 €
40.000.000 €
35.000.000 €
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Abb. 9: Entwicklung Ertrdge und Aufwendungen 2013 - 2022
(fur die Jahre 2020-2022 liegen nur vorldufige Ergebnisrechnungen vor)

Quelle: Stadt StaBfurt

Der Zuwachs bei den Aufwendungen ist die Folge der Kosten-
steigerung fur Sach- und Dienstleistungen um 80% (entspricht etwa
4,9 Mio. Euro), Personalkosten um ca. 50% (entspricht etwa 4,5 Mio.
Euro), sonstige Aufwendungen um ca. 30% (entspricht etwa 1,8 Mio.
Euro) und Transferaufwendungen um 25% (entspricht etwa 3,2 Mio.
Euro). Aufwendungen fur Zinsen und andere Finanzaufwendungen,
bilanzielle Abschreibungen und Versorgungsaufwendungen
nahmen im Betrachtungszeitraum hingegen zwischen 25% und 50%
ab (entspricht einer Kosteneinsparung von 1,7 Mio. Euro).

Der Bereich Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen hatte laut vorlGufigen Ergebnis
2022 ein Volumen von 11 Mio. Euro. In diesen Bereich fallen als hdochste Finanzposten die
»Bewirtschaftung der Grundstlicke und baulichen Anlagen* (2,1 Mio. Euro), die ,Unterhaltung
sonstiger unbeweglicher Guter* (1,6 Mio. Euro) und die ,Aufwendungen fur sonstige
Dienstleistungen® (6 Mio. Euro).

In den Bereich sonstiger ordentlicher Aufwendungen mit einem Volumen von 7,1 Mio.
Euro fallen als gréBte Posten die ,Erstattungen flr die Aufwendungen von Dritten aus Ifd.
Verwaltungstatigkeit® mit 5,4 Mio. Euro sowie die ,Geschaftsaufwendungen® mit 700.000
Euro.

Einen GroRteil der Transferaufwendungen macht die Kreisumlage
aus (etwa 80 %). Diese stieg in den vergangenen Jahren konstant,
inzwischen um etwa 20 % (von knapp 10 Mio. Euro im Jahr 2013 auf
11,7 Mio. Euro im Jahr 2022).
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== Transferaufwendungen
Personalaufwendungen
e Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen
== sonstige ordentliche Aufwendungen
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Abb. 10: Entwicklung der Aufwendungen nach Kostenart
Quelle: Stadt StalBfurt
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Abb. 11: Entwicklung der Kreisumlage
Quelle: Stadt StaBfurt

Auf Seiten der Erirdge, die im Jahr 2022 etwa 55,4 Mio. Euro
betragen, sind die gréBten Positionen die Steuereinnahmen mit
rund 50% (das entspricht 29 Mio. Euro), die Zuwendungen und
allgemeinen Umlagen mit rund 25 % (das entspricht 14,3 Mio.
Euro), sonstige ordentliche Ertrdge mit etwa 12 % (das entspricht
rund 6,7 Mio. €) sowie offentilich-rechiliche und privairechiliche
Leistungsentgelte mit jeweils etwa 5%.

2022 stammten 16,8 Mio. Euro der Ertrige aus der Gewerbesteuer,
das sind rund ein Drittel aller Einnahmen. Sowohl der hohe Anteil an
Gewerbesteuereinnahmen wie auch dessen starke Steigerung ab
dem Jahr 2016 spricht fur die gute wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt StaBfurt. Der RUckgang der Gewerbesteuereinnahmen im Jahr
2021 um fast 5 Mio. € weist aber auch zugleich die Abhdngigkeit von
der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung hin. Die weiteren gréReren
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== Steuern und dhnliche Abgaben
Zuwendungen und allgemeine Umlagen
sonstige ordentliche Ertrage
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Abb. 12: Entwicklung der ordentlichen Erirdge nach Bereichen
Quelle: Stadt Stakfurt

Steuereinnahmen sind mit 13% der Erirdge der ,Gemeindeanteil
der Einkommenssteuer” (mit einem Volumen von knapp 7 Mio. Euro)
sowie die ,Schlisselzuweisungen“ mit rund 10% der ErtrGge
(entspricht 5,7 Mio. Euro). Die Ertr&ige aus der Grundsteuer A und B
machen mit einem Volumen von rund 3 Mio. Euro nur etwa 6% aller
ErtrGge aus.

- Gewerbesteuer
= Gemeindeanteil an der Einkommensteuer
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Abb. 13: Entwicklung der Ertrdge aus dem Bereich Steuern und
dhnlichen Abgaben

Quelle: Stadt StaBfurt
Im Saldo der vorldufigen Ergebnisrechnung zwischen 2013

und 2022 konnte die Stadt StaBfurt Rucklagen in H&he von
etwa 8,8 Mio. Euro aufbauen. Aus diesen Rucklagen kénnen
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Haushaltsdefizite, wie das prognostizierte im Jahr 2023 gedeckt
werden (Haushaltskonsolidierungskonzept 2023). Ohne das
Haushaltskonsolidierungskonzept ist die Stadt Stalfurt mittelfristig
nicht in der Lage die bestehenden Zahlungsverpflichtungen zu
erfullen, ohne dabei den Hochstbetrag der Liquiditdtskredite zu
Uberschreiten. Dieser richtet sich nach den Erirdgen der Stadt
und hatte in den letzten Jahren eine Héhe von etwa 9 Mio. bis
10 Mio. Euro. Das Haushaltskonsolidierungskonzept aus dem Jahr
2023 stellt dazu fest, dass ,,,mit Beginn der Corona-Pandemie ... es
zunehmend schwerer [wurde], diese Héchstgrenze nicht in Anspruch
zu nehmen. Grinde hierfur waren insbesondere Mindereinnahmen
sowie Verzégerungen bei den InvestitionsmaBnahmen.” (Haushalts-
konsolidierungskonzept: 4). Fur die Folgejahre ist die Liquiditat der
Stadt weiter zu starken.

Die Schuldenlast der Stadt StaBfurt durch langfristige
Investitionskredite stieg bis zum Zeitpunkt der Eingemeindungen auf
den Hoéchstwert von 26,6 Mio. € im Jahr 2009. Ab diesem Zeitpunkt
begann eine Phase der Konsolidierung und damit ein Abbau der
Schuldenlast durch Langzeitkredite. Betrachtet man nur den
Zeitraum ab der Doppik-EinfUhrung 2013, ist ein Einpegeln der
Schuldenlast bei ca. 19 Mio. € bis 20 Mio. € in den letzten Jahren zu
beobachten. Die pro Kopf Verschuldung betrug Ende 2021 759,31€
bei 24.265 Einwohnern in StaBfurt und stieg bis Ende 2022 auf
858,21€ pro Kopf.
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Abb. 14: Entwicklung der Schulden durch langfristige Kredite der
Stadt Stalfurt

Quelle: Stadt StaBfurt

Die Betrachtung der Finanzsituation der Stadt StaBfurt verdeutlicht
die Notwendigkeit einer soliden HaushalisfUhrung und einer
inhaltlichen Schwerpunkisetzung.
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Jahr

Schuldenstand zum
Ende des Jahres

1999

1.862.28163 €

2000

1.827.966.05 €

2001

412868991 €

2002

GATT 1T I0€

2003

9.314.684.82 €

2004

12.156.500,79 €

2005

1549164944 €

2006

14.929.250,02 €

2007

19.655.755.48 €

2008

26.653.600,93 €

2009

25.680.941.65 €

2010

24742147 56 €

20M

23.776.74124 €

2012

22.792.274.30 €

2013

2198047819 €

2014

21228424 50 €

2015

20.500.894,05 €

2016

18.999.702,09 €

2017

19.041.157 59 €

2018

16.639.114,52 €

2019

19.055.576,27 €

2020

19.010.463 48 €

2021

186.424 65110 €

2022

20.824 43219 €

*1999-2001 Umrechnung von DM in €
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4.

Leitbild ,StaBfurt 2030 — den Wandel gestalten®

+Wir sind eine Fldchenstadt. Die Kernstadt StaBfurt und ihre 14 Oristeile weisen vielfdltige und
eigenstandige IdentitGten von urbaner bis hin zu dérflicher Prdgung auf, die verschiedenen
spezifischen Charakteristika dieser Orte werden herausgearbeitet, erhalten und geférdert.”

Abb. 15: Leitbild ,StaBfurt 2030 — Wandel gestalten® (2017): Leitlinie Stddtebauliche Entwicklung

Im Jahr 2017 erarbeitete die StaBfurter Stadtgesellschaft ein Leitbild
mittels umfangreicher digitaler und analoger Beteiligungsprozesse.
Generell regt das Leitbild an, das eigene Selbstbild der
Einwohnerinnen und Einwohner StaBfurts positiver zu gestalten. Das
Leitbild gibt auch einige Hinweise auf die Starken der Stadt. Stalfurt
hat ein gutes Bildungsangebot und eine gute Erreichbarkeit fir den
KFZ-Verkehr. Sie hat mit dem Strandsolebad und dem Léderburger
See interessante Orte der Naherholung. Daneben existieren
starke solitdre Institutionen (Leuchttirme) wie das Theater, das
Erlebnisbad, Museen etc., die aber jeweils nur fur sich selbst stehen.
Der kleinstadtische Charakter der Stadt hat einen Charme, den es
auszubauen gilt.

Im Rahmen einer Umfrage konnten im Leitbildprozess 2.645
verwertbare Fragebdégen erfasst werden. Dabei schdizten die
Befragten die vorgegebenen Schwerpunkithemen der Stadi-
entwicklung bis zum Jahr 2030 wie folgt ein:

| scherpunktthema bis2050:
staEifur als zeitZemalien
Waohnart weiterentwick e,

W St als inter essanten
Gewerbesandort
weiterentaick eln

W staERfurtfir den
Tagestouriamus attraktiver
rmachen

| staEifurt kinder- und
farnilienfreundlicher
gesalten

m St furt jugendfreundlicher
gedalten

m StaEkfurt
seniorenfreundlicher
gesalten

Abb. 16: Gewichtung der Schwerpunkithemen laut Umfragebogen
des Leitbildprozesses.

Quelle: Stadt StaBfurt/NSI Consult, Prasentation zum Leitbildprozess, April 2017
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Angaben in der Grafik entspricht
dem Mittelwert aus den Antworten:

1 = Volle Zustimmung,
bis 6 = ich stimme gar nicht zu
oder keine Angabe.

D.h. um so geringer der Wert um
so héher die Zustimmung.

Also hat das Thema ,StaBfurt
kinder- und familienfreundlicher
gestalten” die meiste Zustimmung
und das Thema ,StaBfurt far
den Tagestourismus attraktiver
machen* die geringste unter den
Schwerpunkithemen.
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Handlungsbedarf sahen die befragten Personen innerhalb der
Gesamtstadt besonders bei nachfolgenden Orten:

Steinstrale

----- Zentrum —

e talifurt-Nord -

r Tierpark

Leapaldshall

Abb. 17: Orte mit Entwicklungsbedarf laut (Umfrage Leitbildprozess)
Quelle: Stadt StaBfurt/NSI Consult, Prdsentation zum Leitbildprozess, April 2017

AuBerdem wurden im Rahmen der Umfrage in allen Oristeilen
mit mehr als 700 Personen stddtebauliche Handlungsbedarfe
gemeldet. Diese bezogen sich im Wesentlichen auf den Umgang mit
Schrottimmobilien, die Freiraumpflege, das duBere Erscheinungsbild
der Stadt- und Orislagen und die Barrierefreiheit.

In Bezug auf Angebote der Daseinsvorsorge gibt es den Wunsch
nach mehr Angeboten der Nahversorgung, einer besseren
arztlichen Versorgung, einem Ausbau der StraBeninfrastruktur
und des oOffentlichen Personennahverkehrs sowie ein breiteres
gastronomisches Angebot. Eine Redukfion von Vandalismus
und Umweltverschmutzung soll zu einer besseren Lebensqualitét
beitragen. Diese im Leitbild identfifizierten Fehl- und Problemstellen
bildeten eine Vorannahme flr die Stadt- und Ortsteilrundgdnge und
wurden dort teilweise bestatigt.

In  der Beteiligung beim Leitbildprozess identifizierten die
Teilnehmenden insgesamt 29 MaBnahmen, die hinsichtlich Umfang
und Ressourceneinsatz sehr verschieden waren. Stand Februar
2023 konnten zwélf MaBnahmen umgesetzt werden, meistens eher
kleinere Vorhaben mit einem Budget zwischen 1.000 Euro und
6.000 Euro aus den Bereichen Bildung, Wirtschaft und Arbeit sowie
gesellschaftliches Miteinander sowie ein Kulturprojeki.

Die MaBnahmenvorschldge aus dem Themenfeld ,stddtebauliche
Entwicklung” blieben noch offen, diese sind:
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— Entwicklung eines stddtebaulichen Gesamtkonzepts fur das
Aredal Bodebricke/ Mluhle Rebentisch/ Postgebdude

— Fertigstellung StraBenbaumaBnahmen im OT Foérderstedt

— Schaffung von sozialen Angeboten zur Aktivierung der Stadt
als Wohnstandort

— Vertiefendes Radwegekonzept (Vernetzung Kernstadt-
Ortsteile)

- ,Wir bieten lhnen Vielfalt.”

— Verbesserung der fuBldufigen Wegebeziehungen zwischen
den Stadtteilen

— Bootstourismus mit Erlebnisrdumen auf und an der Bode

Far das InSEK 2035+ sind die Ergebnisse des Leitbildprozesses und
die 29 MaBnahmen eine wichtige Grundlage und Orientierung.

Ein wichtiges Ergebnis des Leitbildprozesses sind die nachfolgenden
sechs Leitsatze, die jeweils mit Leitlinien weiter untersetzt wurden und
die in der Anlage beigeflugt sind:

Wirtschaft und Arbeit

Weiterentwicklung des traditionsreichen Industriestandorts StaRfurt
zu einem modernen und leistungsf@higen Gewerbestandort unter
der Berucksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen und
Trends sowie der Themen Nachhaltigkeit und Positive Imagebildung.

Bildung

Weiterentwicklung StaBfurts zu einem Bildungsstandort mit Chancen-
gerechtigkeit durch Vernetzung aller Bildungseinrichtungen unter
Einbeziehung der vielseitigen std&dtischen, gemeinnltzigen und
privaten Freizeitinitiativen und der ansdssigen Wirtschafts- und
Handwerksbetriebe.

Gesellschaftliches Miteinander

Das gesellschaftliche Miteinander im Schulterschluss mit allen
gesellschaftlichen Kraften ist der Grundstock fir eine gedeihliche
und sich entfaltende Entwicklung der Stadt StaBfurt in allen
Handlungsfeldern.

Kultur, Sport, Freizeit und Tourismus

Weiterentwicklung der Freizeit-, Sport- und Kulturangebote als
Identifikations- und Imagefaktor, zur Stérkung und Férderung
gesellschaftlicher und persdénlicher Entfaltungsmadglichkeiten sowie
des Tagestourismus.
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Stddtebauliche Entwicklung

StaBfurt stellt sich den aktuellen Herausforderungen einer
europdischen Stadt mit Mittelzentrumsfunktion. Dabei tragt sie
insbesondere den demografischen, gesellschaftlichen, ékonom-
ischen, o6kologischen und strukturellen Verdnderungsprozessen
Rechnung - mit nachhaltigen Strategien und abgestimmiem
Handeln aller am Prozess der Stadtentwicklung Beteiligten und vor
allem mit den in StaBfurt lebenden Menschen.

Abb. 18: Impressionen der historischen stddiebaulichen Struktur Stalfurts

Kap.4_Leitbild ,StaBfurt 2030 — den Wandel gestalten®



INSEK StaBfurt 2035+

42

5.

Demografische Situation
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Abb. 19: Entwicklung Einwohner StaBfurt im Vergleich

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt und Stadt Stalfurt

Im Jahr 1990 lebten in der Kernstadt von Stalfurt 25.190 Einwohner,
seitdem geht die Anzahl der Bewohner kontinuierlich zurtck. Im Jahr
2020 lebten noch 14.594 Einwohner in der Kernstadt. Die Entwicklung
der Stadt StaBfurt in ihrer heutigen Gebietskulisse, also nach den
Eingemeindungen 2010, stellt sich dhnlich dar. Fasst man die
Entwicklung der einzelnen Ortschaften und der Kernstadt zusammen,
so ergibt sich ein Bevolkerungsrickgang um 36 % von 39.858
Einwohnern im Jahr 1990 auf 25.265 Einwohner im Jahr 2020.

== == Aschersleben Bernburg (Saale)
Schonebeck (Elbe) e StaRfurt
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Abb. 20: Rickgang der Einwohnerzahlen in Aschersleben, Bern-
burg, Schénebeck und Stalfurt

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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Der Bevoélkerungsrickgang seit 1990 ist ein allgemeiner Trend in
Sachsen-Anhalt. Nur in den VerdichtungsrGumen um Halle (Saale)
und Magdeburg hat sich der Einwohnerrickgang in den letzten
Jahren deutlich reduziert. Auch die anderen gréBeren Stddte im
Salzlandkreis haben seit 1990 kontinuierlich Einwohner verloren,
auch wenn auffdllt, dass der Bevélkerungsrickgang in Stalfurt
stérker ausfdllt als in den anderen Stddten. Dort scheint sich der
Einwohnerrickgang in den letzten funf Jahren etwas abzuflachen.

Der Vergleich der Bevélkerungsentwicklung der Kernstadt StaBfurts
mit den Ortschaften zwischen 1990 und 2020 zeigt, dass der
Einwohnerverlust in der Kernstadt héher ausgeprdgt ist. Hier nahm
die Bevolkerung um 42 % ab, wdhrend die Ortschaften zusammen
nur 27% ihrer Einwohner verloren. Allerdings sind in den Ortschaften
die Bevdlkerungsrickgdnge unterschiedlich. Wahrend Férderstedt,
Rathmannsdorf und Léderburg im Zeitraum von 1990 - 2020 jeweils
30 % der Einwohner verloren, waren es in Hohenerxleben und
Neundorf (Anhalf) knapp unter 20 %. Uber Athensleben kann in
diesem Zeitraum keine Aussage getroffen werden, da keine Daten
vorliegen. Fur alle Ortschaften gilt, dass durch Eingemeindungen
teilweise die Zeitreihen der Datenbestdnde unvollstéindig sind und
interpoliert wurden.

e StalRfurt Kernstadt
OT Athensleben
‘ OT Forderstedt
OT Hohenerxleben
eeeee OT LOoderburg
OT Neundorf
= = = OT Rathmannsdorf

e Staffurt Gesamtstadt

2005 2010 2015 2020

Abb. 21: Einwohnerentwicklung Kernstadt und Ortschaften im Vergleich (Stand 2010 = 100%)

Quelle: Stadt Stalfurt

Valide und vergleichbare Daten von Kernstadt und Ortschaften
liegen ab dem Jahr 2010 vor. Auch im Zeitraum von 2010 bis 2020
verlor die Kernstadt mit einem Bevodlkerungsrickgang von 13%
vergleichsweise mehr Einwohner als die Orischaften. Aber auch
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dort gibt es einige Unterschiede:
Athensleben (-17%)

Foérderstedt (-9%)

Hohenerxleben (-13%)
Léderburg (-12%)
Neundorf (-12%)
Rathmannsdorf (-10%)
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Abb. 22: Einwohnerentwicklung Ortsteile im Vergleich
Quelle: Stadt StaBfurt

Natarliche Bevélkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung einer Stadt ist die Summe aus
natlrlicher Bevdlkerungsentwicklung (Geburten- und Sterbefdlle)
und den Wanderungsbewegungen (Zuzige und Wegzuge). Die
Geburtenrate hat sich in StaBfurt in den letzten 20 Jahren bei etwa
200 Neugeborenen pro Jahr stabilisiert. Gleichzeitig starben im
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gleichen Zeitraum etwa 400 Personen jdhrlich. Das fuhrt zu einer
negativen naturlichen Bevdlkerungsentwicklung und verursacht
einen Bevdlkerungsrickgang von ca. 200 Einwohnern pro Jahr. Der
Saldo der natlrlichen Bevélkerungsentwicklung von 1990 - 2021
liegt unter dem des Landes Sachsen-Anhalts (-16 % der Bevdlkerung
von 1990) leicht Uber dem Durchschnitt des Salzlandkreises (- 19%
der Bevélkerung von 1990).

Geburten Gestorbene == e eSaldo
600
400
0
-200 \\-’--"-‘-‘--Q----‘--~
-400 =~ - — —
-800

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Abb. 23: Natlrliche Bevdlkerungsentwicklung StaBfurt

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Wanderungsbewegungen

Das Wanderungssaldo, d.h. die Summe aus Fortzigen und Zuzigen
Uber die Stadtgrenze, ist ebenfalls negativ. Stakfurt verlor in den
letzten funf Jahren durchschnittlich ca. 150 Einwohner pro Jahr
durch Abwanderung. Auch wenn sich diese Entwicklung im Jahr

e Zuziige Giber die Gemeindegrenzen
e Fortziige liber die Gemeindegrenzen

e» e» o Saldo

1.500
. M

500
0 - "\ -

-1.000
-1.500
-2.000

1991 1996 2001 2006 2011 2016 2021

Abb. 24: Wanderungsbewegungen StaBfurt

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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2021 mit einem negativen Saldo von 54 Einwohnern deutlich
abschwdchte, liegt StaBfurt mit einem negativen Saldo der Zu- und
Fortzige zwischen 2000 und 2021 von -16% der Einwohner des
Jahres 2000 deutlich unter den vergleichbaren Werten des Landes
(Saldo entspricht -9% der Bevolkerung des Jahres 2000) und des
Salzlandkreises (Saldo entspricht -10% der Bevdlkerung des Jahres
2000). Letzterer hatte in den letzten Jahren eine positive
Wanderungsbilanzen zu verzeichnen.

Prognose der Einwohnerentwicklung

Die Bevoélkerungsprognosen sind Prognoseberechnungen, deren
Ubereinstimmung mit den tatséchlichen Entwicklungen stetig zu
prufen ist. Aus diesem Grund gibt es inzwischen die 7. Regionalisierte
Bevolkerungsprognose fur das Land Sachsen-Anhalt (Stand: Juni
2021). Diese trifft Aussagen bis auf die Gemeindeebene, basiert auf
Daten der Jahre 2017 — 2019 und wird mit dem Programm ,SIKURS*
durchgefahrt. Sie trifft Annahmen zu Fertilitét und Sterblichkeit und
bezieht die Dynamiken der Wanderungsbewegungen (auch
Binnenwanderung) in die Betrachtung mit ein. Drei Annahmen der 7.
Regionalisierten Bevédlkerungsprognose sind an dieser Stelle
hervorzuheben:

— sie geht davon aus, dass bis zum Prognosejahr 2035 aufgrund
demografischer Entwicklung und Fachkréftemangel das
Einwanderungssaldo ausgeglichen sein wird.

— der Salzlandkreis ist der Gruppe der an Oberzentren
angrenzenden Landkreise zugeordnet, die seit 2013
positive Wanderungsgewinne haben (7. Regionalisierte
Bevdlkerungsprognose: 29), insbesondere aus der
Binnenabwanderung aus den Oberzentren (Stadtflucht)
(ebd.: 31).

— die analysierten Entwicklungsdynamiken der Basisjahre
2017 - 2019 auf Kreisebene werden in Abhdngigkeit zur
Bevoélkerung der Gemeinden auf diese Ubertragen, wobei
2019 als Basisjahr der Vorausberechnung gilt.

VordiesemHintergrunderfolgtdie PrognosederEinwohnerentwicklung
fur die Stadt StaBfurt in zwei Szenarien.

— Szenario 1 nimmt die Werte der 7. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose als Grundlage fur die Prognose der
Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2035. Das bedeutet
fir die Wanderungsbilanz der Stadt StaBfurt, dass die 7.
Regionalisierte Bevolkerungsprognose davon ausgeht, dass

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau



47

INSEK StaBfurt 2035+

25.000

24.000

23.000

22.000

21.000

20.000

24.923

2019

2020

2021

2022

sie auf ein positives bzw. ausgeglichenes Wanderungssaldo
zusteuert, ausgehend von einem negativen Saldo von -218
Einwohnern im Jahr 2019.

— Szenario 2 Ubertrdgt die Entwicklungsprognose des Salzland-
kreises auf die Stadt StaBfurt. Damit wird die geringere
prozentuale Bevdlkerungsabnahme des Salzlandkreises auf
die Stadt StaRfurt Ubertragen. Dieses Szenario bedeutet ein
positives Wanderungssaldo von etwa 50 Personen pro Jahr,
was in Relation zur Bevdlkerung dem aktuellen Wert des
Salzlandkreises entspricht.

7. Regionalisierte Bevélkerungsprognose (Szenario 1)

Prozentual wie Landkreis (Szenario 2)

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

Abb. 25: Bevdlkerungsprognose in zwei Szenarien (Basisjahr 2019)

Quelle: Statistisches Landesamt, 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose und Eigene Berechnung

Die beiden Szenarien sind relativ dhnlich und gehen von einem
weiteren Bevdlkerungsrickgang aus. Denn selbst bei positiven
Wanderungsbilanzen steht der naturlichen Bevélkerungsentwicklung
mit einem Bevolkerungsverlust von 5.000 Einwohnern bis zum
Jahr 2035 nur ein positives Wanderungssaldo von 800 Personen
gegenluber. Die aktuelle Bevdlkerungsprognose des Landes
Sachsen-Anhalt kommt zu dem Schluss, dass angesichts der
negativen naturlichen Bevdlkerungsentwicklung und der sinkenden
Wanderungsgewinne aus dem Inland weitere Wanderungsgewinne
nur aus dem Ausland generiert werden kénnen. (7. Regionalisierte
Bevdlkerungsprognose: 69). In den Prognosen sind die aktuellen
FlGchtlingsstrdme noch nicht enthalten und es ist schwer, diese
quantitativ und qualitativ abzuschétzen.
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Haushaltsprognose

Far die weitere Betrachtung ist nicht nur die Bevdlkerungsentwicklung,
sondern auch die Anzahl der Haushalte eine wichtige GréRe. So
wird in der Regel eine Wohnung jeweils von einem Haushalt
nachgefragt. Zur Ermittlung der Anzahl der Haushalte auf Grundlage
der Bevdlkerungsentwicklung ist die HaushaltsgréBe der
bestimmende Faktor. Diese wurde lefztmalig im Zensus 2011
bundeweit erhoben. Durch Stichproben und Hochrechnungen wird
sie auf Kreisebene mit dem sogenannten Mikrozensus
fortgeschrieben. StaBfurt hatte laut Zensus 2011 mit 13.927
Haushalten bei 28.054 Einwohnern eine durchschnitiliche
HaushalisgréBe von 2,01 Personen pro Haushalt (Zensus 2011 —
Haushalte und Familien). Die Angaben zu HaushaltsgréBen im
Mikrozensus gibt es jedoch nur fur den Salzlandkreis und nicht far
die Stadt StaBfurt. Die durchschnittichen HaushaltsgroBen
schwanken von 2008 bis 2019 zwischen 1,79 und 1,98 Personen pro
Haushalt. Im Jahr 2011 weist der Mikrozensus eine HaushaltsgroBe
im Salzlandkreis von 1,86 Personen pro Haushalt auf. Die
durchschnittliche HaushaltsgréBe ist in der Stadt StaBfurt also héher.

== Szenario 1: Entwicklung der Haushalte mit einer festen HaushaltsgroRRe laut Mikrozensus 2011 (2,01
Personen pro Haushalt)

== Szenario 2: Entwicklung der Haushalte analog zur HaushaltsgréBe des Mikrozensus fiir den
Salzlandkreis (Durchschnitt 1,87 Personen pro Haushalt)

6
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Abb. 26: Haushaltsentwicklung und Prognose in zwei Szenarien

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (Mikrozensus) und Statistisches Amt des Bundes und der Ladnder (Zensus
2011)

Die Berechnung der Haushalte in der folgenden Darstellung basiert
auf der Bevolkerungsentwicklung sowie der Fortschreibung der 7.
Regionalisierten Bevélkerungsprognose. Werden die Haushalte auf
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Altersstruktur

Grundlage der HaushaltsgréRe aus dem Zensus 2011 fir die Stadt
StaBfurt errechnet, ergeben sich rechnerisch etwa 1.000 Haushalte
weniger als bei der Berechnung der HaushaltsgréBe mit den Werten
vom Salzlandkreis. Dieser ,Ergebniskorridor® mit einer Varianz
von knapp 1.000 Haushalten bildet die Berechnungsgrundlage
fir nachfolgende Uberlegungen zu Leerstand und zukinftiger
Wohnraumnachfrage. Eine exaktere Prognose der Haushaltszahlen
ist nicht moéglich, zumal es auch keine Angaben zur prozentualen
Verteilung der HaushaltsgréBen gibt. Aus diesem Grund erfolgen
darauf aufbauende Berechnungen immer mit der Unschdrfe aus
dem ,Ergebniskorridor” von etwa 1.000 Haushalten.

AlsklareTendenzfolgtdie aktuelle undzukinftigeHaushaltsentwicklung
in allen Varianten der Bevélkerungsentwicklung. D.h., die Anzahl
der Haushalte nimmt ab. Im Prognosejahr 2035 wird es in der Stadt
StaBfurt voraussichilich etwa 2.000 Haushalte weniger geben als
heute.

Ortsteile Gesamt
(n=10.790)

-
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E
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-

Die demografische Entwicklung steht im Zusammenhang mit der
Altersstruktur. Im Vergleich derselben zwischen Kernstadt, Ortsteilen,
Gesamtstadt, Landkreis und dem Land Sachsen-Anhalt fallt auf,
dass StaBfurt in den Altersgruppen der 40 — 65-Jdhrigen sowie der
Senioren leicht Uber den Werten von Landkreis und Bundesland
liegt. Im Gegenzug ist der Anteil an Kindern, Jugendlichen und
insbesondere jungen Erwachsenen vergleichsweise geringer, was
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Abb. 27: Altersstruktur StaBfurt im Vergleich
Quelle: Stadt StaBfurt, Stichtag 31.12.2019
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fr ungunstigere Rahmenbedingungen bei der natlrlichen
Bevolkerungsentwicklung spricht.

Im direkten Vergleich von Kernstadt und den Oristeilen wird deutlich,
dass in der Kernstadt mehr jingere Altersgruppen und Hochbetagte
leben. Da fast alle Einrichtungen der stationéren Altenpflege in der
Kernstadt liegen, kdnnte das ein Grund daflr sein. Eine weitere
Begrindung kénnte auch ein Wegzug monetdr besser ausgestatteter
Altersgruppen in die Ortsteile sein.

In den Oristeilen wohnen prozentual deutlich mehr Menschen in der
Altersgruppe der 40 - 65-Jahrigen. Da es in den einzelnen Stadtteilen
und Oiristeilen teilweise sehr unterschiedliche demografische
Situationen gibt, findet man weitere Aussagen dazu in den Stadtteil-
und Ortsprofilen im Anhang.

Abschdtzung der Verdnderungen in der Altersstruktur der Stadt Stalfurt

Der Vergleich der Altersstruktur der Stadt StaBfurt mit dem
Salzlandkreis I&sst zwei RickschlUsse zu: Die Wohnbevdlkerung der
Stadt StaBfurt ist bereits heute durchschnittlich dlter als die
Bevélkerung im Landkreis. Und diese Uberalterung wird angesichts
des hohen Anteils an Einwohnern der Altersgruppe 40 — unter 65
Jahren in Zukunft weiter zunehmen.

W 2035 ®m2030 w2025 m2020

ab 67 .
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Abb. 28: Verdnderung der Altersgruppen in der Stadt Stalfurt

Quelle: 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose bis 2035: Prognostizierter Bevolke-
rungsstand Sachsen-Anhali, kreisfreie Stadte und Landkreise, Gemeinden
nach Prognosejahr, Geschlecht und Altersgruppen
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Da sich die beiden Szenarien zur Einwohnerentwicklung nur wenig
unterscheiden, werden im Folgenden nur noch die Aussagen der 7.
Regionalisierten Bevdlkerungsprognose wiedergegeben. Danach
sinkt der Anteil der erwerbsfdhigen Bevélkerung je nach Altersgruppe
sehr deutlich zwischen 24% und 38% (!), wdhrend der Anteil der
Senioren um 8 % ansteigt. In absoluten Zahlen wird es von 2020 bis
2035 530 Senioren mehr geben. In der Altersgruppe 25 bis 54 Jahre
reduziert sich bis 2035 die Anzahl um 1.951 Personen, und in der
Altersgruppe 55 bis 66 Jahre um 2.059 Personen. Fur StaBfurt gilt
dabei, dass dieser Trend stérker ausgeprdgt ist als im Kreis und
Bundesland. D.h., die Uberalterung in StaBfurt schreitet
vergleichsweise schneller voran.

StaBfurt Altersgruppen Sachsen-Anhalt
+8% 7 67 und mehr +11% A
-38% N 55 - 66 -34% N
-24% N 25 - 54 -20% N

0% - 16 -24 +4% -
-16% N 6-15 -12% N
-24% N 0-5 -19% N
-16% N Insgesamt -13% N

Abb. 29: Prozentuale Verdnderung der Altersgruppen zwischen
2020 - 2035

Quelle: 7. Regionalisierte Bevélkerungsprognose bis 2035: Prognostizierter Bevélke-
rungsstand Sachsen-Anhalt, kreisfreie Stadte und Landkreise, Gemeinden
nach Prognosejahr, Geschlecht und Altersgruppen

Die Betrachtung der Entwicklung der Altersgruppen verdeutlicht
die demografischen Herausforderungen, mit denen die Stadt-
gesellschaft umgehen muss.
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6.

Entwicklungsziele

6.1. Grundsdtze und Prinzipien

Die nachfolgenden, Ubergeordneten Grundsdize und Prinzipien
kénnen nicht einzelnen Handlungsfeldern zugeordnet werden.
Vielmehr qilt, sie in allen Bereichen anzustreben und zu
berucksichtigen.

— Zukunftsfeste Weiterentwicklung der Stadt — StaBfurt hat
sich in der Vergangenheit zu einem bedeutenden Wohn-,
Arbeits- und Versorgungsstandort entwickelt, der zwischen
den umliegenden Stddten als bedeutender Partner aufiritt
und auch Uberregional als solcher gesehen wird.

— Potenziale der Stadt erkennen, nutzen und stérken - StaBfurt
hat eine Vielzahl von besonderen Stérken und Chancen,
die sich auch durch seine gewachsenen kleinstéddtischen
Lebensformen ergeben. Diese Potenziale herauszuarbeiten
und zu nutzen, ist eine der Aufgabenstellungen flur die
ndchsten Jahre.

— ldentifikation mit der Stadt férdern — durch Méglichkeiten
der Teilhabe und Mitgestaltung an Prozessen der
Stadtentwicklung soll die Akzeptanz fir die MaBnahmen
und die Identifizierung der Burgerinnen und Burger mit ihrer
Stadt gestarkt werden. Dies fordert zudem die Freisetzung
von zivilgesellschaftlicher Eigeninitiative und Engagement.

— Attraktiv far junge Menschen und Familien - StaBfurt
mdéchte ein attraktiver Wohnstandort fir alle und besonders
fr junge Menschen und Familien sein. Die Fdrderung
familienfreundlicher Wohn- und Lebensbedingungen sowie
vielfdltiger Angebote fur Jugendliche und junge Erwachsene
spielen dabei eine zentrale Rolle.

6.2. Planerische Grundsatze

Die planerischen Grundsdtze und Prinzipien verstehen sich
als Grundlage einer nachhaltigen Siedlungspolitik  und
Fidchenentwicklung.  Aktuelle  Entwicklungen und Trends
berlcksichtigend, steht im Vordergrund der nahhaltigen
Siedlungsentwicklung der Leitsatz der doppelten Innenentwicklung.
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Einerseitsmussaufdenzusdatzlichen, meistqualitativen Fidchenbedarf
fur neues Wohnen und Gewerbe reagiert werden. Andererseits soll
der Blick nicht nur auf die bauliche Entwicklung, sondern auch auf
die Erhaltung, Weiterentwicklung und Qualifizierung urbaner Grin-
und Freirdume gerichtet werden. Die Aufgabe besteht darin, beides
als Einheit konzeptionell zusammenzufihren.

Aus diesem Erfordernis entstehen zusammenfassend die folgenden
planerischen Grundsdtze:

Flachenstadt StaBfurt — die Stadt StaBfurt und ihre Ortsteile

Die Stadt StaBfurt mit den 14 Oristeilen ist besonders vielfdltig, von
urbaner bis dérflicher Gestalt und von unterschiedlichen Eigenheiten
geprdgt. Die verschiedenen ldentitGten gilt es herauszuarbeiten
und zu férdern. Orte des Wohnens, Arbeitens, Handels sowie
Orte der Bildung und Kultur befinden sich nebeneinander.
Diese Nutzungsmischung und funktionale Vielfalt und die damit
einhergehenden QualitGten einer Stadt der kurzen Wege qilt es
auch kanftig zu erhalten und zu stérken. Dabei sollte der Blick vor
allem auf die Weiterentwicklung der Kernstadt sowie der Ortsmitten
gerichtet werden.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung - Innen- vor AuBenentwicklung

Die Siedlungsentwicklung von StaBfurt sollte sich vorrangig auf
die Bereiche der integrierten, bebauten Stadit- und Oristeile
konzentrieren. Der Mobilisierung bzw. Reaktivierung innerstddtischer
Entwicklungspotenziale und Fl&dchenreserven kommt dabei eine
Schlusselrolle zu. Entsprechend dem Prinzip ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung® sollten integrierte Lagen gefdrdert werden,
wdhrend es zusdtzlichen FiGchenverbrauch in den AuBenbereichen
zu vermeiden gilt.

Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf

Stadtteile und Quartiere, die aufgrund sozialer und baulicher
Defizite einen besonderen Entwicklungsbedarf aufweisen, bedurfen
in Planungs- und Entwicklungsprozessen auch einer besonderen
Aufmerksamkeit. In StaBfurt sind in der Vergangenheit bereits viele
Mittel aus den Bund-L&dnder-Programmen in diesen Gebieten zum
Einsatz gekommen, um bauliche Mdangel zu beseitigen sowie soziale
Infrastrukturen zu stérken oder neu zu schaffen.

Um diese StadirGume zukunftssicher aufzustellen, bedarf es
weiterer sozialer sowie baulicher Interventionen, die durch Mittel
der Stadtebauférderung umgesetzt werden kdnnen. Voraussetzung
daflr ist ein abgestimmtes Handeln aller beteiligien Akieure der
Stadtentwicklung.
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Landliche Entwicklung

Die Vorteile der Ortsteile — Uberschaubarkeit und Integrationskraft —
bringen bewusste Entscheidungen fur das Leben auf dem Dorf mit
sich. Aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft entsteht in
den Dérfern eine neue Idndliche Urbanisierung, deren spezifische
Anforderungen an die landliche Entwicklung neue Ansdize
erfordern. Die Sicherung der Daseinsvorsorge ist entscheidend, um
gleichwertige Lebensverhdltnisse zu gewdhrleisten.

Die resiliente Stadt - Anpassung und vorausschauendes Handeln

StaBfurt nimmt weiterhin sowohl den demografischen Wandel
als auch den Klimawandel und andere gesellschaftspolitische
Trendthemen in den Blick, ebenso wie verdnderte Lebensstile und
Wertvorstellungen der Einwohner. Aspekie der Anpassungsfdhigkeit
und Widerstandskraft spielen dabei eine zentrale Rolle, um auf
diese neuen, herausfordernden Bedingungen reagieren zu
kénnen. Urbane Resilienz umfasst dartber hinaus die Fahigkeit, aus
vergangenen und gegenwdrtigen Entwicklungen zu lernen und mit
diesem Wissen vorausschauend planen und handeln zu kénnen. Ein
generationenubergreifender Ansatz sowie die Beteiligung der Burger
und gesellschaftlicher Krafte sind dabei zwingend notwendig.
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Handlungsfeld Wohnen im Bestand
7.1.  Analysen

Rahmensetzende Grundsétze der Landesplanung

Seit vielen Jahren ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden
ein zentrales Anliegen der Raumordnung und der Landesplanung.
So wird im Grundsatz 13 (G13) im Landesentwicklungsplan gefordert:
»Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sollen vorrangig [...] die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven,
Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz) in  den
Siedlungsgebieten genutzt [...] und ,[...] flGdchensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.”
(Landesentwicklungsplan: 15).

Die Potenziale derBestands- und Innenentwicklung sowie die Nutzung
von Brachfldchen und Baureserven in den Siedlungskernen tragen
dazu bei, dass die Auslastung bestehender Infrastruktur verbessert
wird und Investitionskosten sowie Folgekosten der Instandhaltung
reduziert werden (ebd.). Insbesondere in den Idndlich geprégten
Ortsteilen der Stadt StaBfurt ist darauf zu achten, dass Grund und
Boden als nicht vermehrbares Gut geschuitzt wird (Grundsétze 110
- 113) (ebd.: 15; 81 f.). Die Landesentwicklungsplanung fordert die
»[...] Revitalisierung der Innenstddte und Oristeilzentren [...]“ (ebd.)
durch Erreichbarkeit, die Stérkung ihrer stddtebaulichen Funktion
in der Nutzungsmischung als Wohn-, Arbeits- und Lebensort sowie
die Schaffung einer nachhaltigen Stadt- und Siedlungsstruktur mit
Blick auf die Unternutzung baulicher Anlagen, insbesondere solche
der Wohnnutzung (ebd.). Das Ziel dabei ist die Innenentwicklung,
d.h. die Wiedernuizung innerdrilicher Fldchen (ebd.). Diese
Rahmensetzung ist auch handlungsleitend in der Betrachtung der
Wohnbaufldchenbedarfe der Stadt Stalfurt.

Rahmensetzende Grundsdtze der Regionalplanung

Far die Region Magdeburg wird seit 2010 der Regionalplan neu
aufgestellt. Mit Beschluss der Regionalversammliung am 28.07.2021
wurde der Sachliche Teilplan ,Ziele und Grundsdtze zur Entwicklung
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der Siedlungsstruktur — Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung
der Daseinsvorsorge [/ GroBfldchiger Einzelhandel in der
Planungsregion Magdeburg”® aus dem Hauptverfahren
ausgegliedert. NunmehrliegtmitBeschlussderRegionalversammlung
vom 01.02.2023 der 3. Entwurf vor, der vom 27.02.2023 bis 06.04.2023
offentlich auslag.

Folglich sind die festgelegten Ziele als im Entwurf vorliegende Ziele
der Raumordnung bei der Planung zu beachten. Im Speziellen
ist dies das Ziel Z 3 und Z 4 (Regionaler Entwicklungsplan: 7),
wonach die stddtebauliche Entwicklung in den Ubrigen Orten,
die keine zenfralértliche Funktion Ubernehmen, das heiBt den
Ortsteilen, bezogen auf Fldchenneuausweisungen fur Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der Eigenentwicklung zuldssig ist. Zur
Nachweisfuhrung Uber den Bedarf der érilichen Bevélkerung und
Gewerbetreibenden ist eine Fldchenbilanz erforderlich, die eine
Analyse der unausgelasteten, unversiegelten und brachliegenden
Fldchen beinhaltet. Bei der Planung von raumbedeutsamen
Vorhaben und MaBnahmen gilt: Hinsichtlich des Bedarfes an
Wohnbaufldchen sind die natirliche Bevélkerungsentwicklung, die
Altersstruktur der ortsansd@ssigen Bevdlkerung, die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung  (auf  Grundlage der amilichen
statistischen Bevodlkerungsprognose), die Anspriache der értlichen
Bevdlkerung an zeitgemdRBe Wohnverhdlinisse, die gegenwdrtige
Bausubstanz bereits vorhandener Wohnfldchen, die Entwicklung
der Haushaltsstruktur und der GrundsticksgréBen pro Wohneinheit
zu analysieren. Ebenso sind Angaben Uber die Baulandnachfrage
erforderlich. Bei den gewerblichen Baufléichen ist der Erweiterungs-
bzw. Anderungsbedarf der ortsanséssigen Gewerbetreibenden als
Grundlage heran zu ziehen.

GemdB dem Grundsaiz 4-4 kdnnen neben denin Z 4-3 dargestellten
Kriterien je nach Sachlage weitere Kriterien herangezogen werden.
Das MaB der Eigenentwicklung nach den in Z 4-3 dargestellten
Kriterien kann die Gemeinde Uberschreiten, wenn folgende Kriterien
erflllt sind:

— Nd&he zu einem Zentralen Ort, insbesondere zu einem
Oberzentrum,

— gute Anbindung an den schienengebundenen
Personennahverkehr und

— eine signifikante wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde.
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Wohnungsbestand
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Abb. 30: Verteilung der Wohnungen nach Baualtersklassen im Ver-
gleich (Zensus 2011)

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lénder, Zensus 2011

In StaRfurt gab es zum Stichtag 31.12.2021 Ilaut statistischem
Landesamt insgesamt 16.160 Wohnungen in 7.158 Gebd&uden. Der
Wohnungsbestand in StaBfurt ist besonders im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt  alt, wie die letzten bundesweiten
Vergleichszahlen vom Zensus 2011 zeigen. Etwas Uber 60% aller
Wohnungenwurdenvordem Jahr 1949 errichtet. DertUberproportional
hohe Anteil von Wohnungen, die zwischen 1919 und 1945 erbaut
wurden, ist auf das schnelle industrielle Wachstum von StaBfurt in
dieser Zeit zurickzufihren.

Anmerkung: Der starke Rickgang
der Wohneinheiten im Jahr
2010 ist auf die Korrektur des
Wohnungsbestandes durch die
Erhebnung der Daten im Rahmen
des Zensus 2011 zurtckzuflhren.
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Abb. 31: Entwicklung der Wohnungen nach Gebdudetypen seit 1995

Quelle: Stadt Stalfurt
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Wohnungsleerstand

Zwei Drittel der Wohnungen befinden sich in Mehrfamilienh&usern,
ein vergleichsweise hoher Wert. Die Entwicklung des Wohnungs-
bestandes seit dem Jahr 1995 zeigt ein kontinuierliches,
aber moderates Wachstum an Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern (von 6.047 Wohnungen im Jahr 1995 auf
6.549 Wohnungen im Jahr 2021). Hingegen hat sich die Anzahl der
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern im Zeitraum 1995 bis 2021 von
11.260 Wohnungen auf 9.611 Wohnungen reduziert. Die Abnahme
der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern setzte um das Jahr 2004
ein und ist fast ausschlieBlich auf die geziell vorgenommenen
Wohnungsabbriche zur Reduzierung des Wohnungsleerstandes
zurlckzufihren. Fur diese MaBnahmen gab es im Rahmen des
Stadtumbauprogramms seit 2002 eine hohe Bund-Ldnder-
Férderung.

Anmerkung: Die Varianz in der
errechneten Leerstandsquote ist
das Ergebnis unterschiedlicher
Annahmen zur HaushaltsgréRe,
je nachdem ob die Zahlen des
Zensus 2011 fur die Stadt StaRfurt
(2,01 Personen pro Haushalt =
12.111 Haushalte am 31.12.2021)
oder die des Mikrozensus des
Statistischen Landesamtes fir den
Salzlandkreis zugrunde gelegt
werden. (1,86 Personen pro
Haushalt = 13.091 Haushalte am
31.12.2021)

Im Gegensatz zum Wohnungsbestand gibt es fur die Stadt StaBfurt
keine verldsslichen Daten oderErthebungenzum Wohnungsleerstand.
Im Rahmen des regelmdBigen Stadtumbaumonitorings des Landes
Sachsen-AnhaltwirdvonderStadtverwaltungderWohnungsleerstand
fur die Fordergebiete der Stddtebauférderung und die Kernstadt
erfasst.  Zum  aktuellsten Stichtag 29.07.2020 wies das
Stadtumbaumonitoring von 9.959 erfassten Wohnungen 1.833
leerstehende Wohnungen auf (Leerstandsquote von 18%). Besonders
der Mehrfamilienhausbestand ist durch einen hohen Leerstand
geprdagt. In die Erfassungen der Stadt flieBen die Wohnungen der
organisierten Wohnungswirtschaft und eine Bestandsfortschreibung
von Wohnungen im Privatbesitz ein.

Von den 4.622 Wohnungen der organisierten Wohnungswirtschaft
(d.h. Wohnungs- und Baugesellschaft mbH StaBfurt, Wohnungs-
baugenossenschaft zu StaBfurt eG, Wohnungsgesellschaft
Férderstedt mbH, Umland Wohnungsbau GmbH) stehen 937 leer
(Stichtag 28.10.2022). Das ist eine durchschnittliche Leerstandsquote
von 20 %.

Wenn man von der Anzahl der Wohnungen (16.160 WE am 31.12.2021)
die Anzahl der Haushalte abzieht (12.111 bis 13.091 Haushalte),
dann stehen zum Stichtag 31.12.2021 rechnerisch etwa 3.050 und
4.050 Wohnungen in der Gesamtstadt leer. Das entspricht einer
Leerstandsquote von 19% - 25%. Der Berechnungsweise liegt die
Annahme zugrunde, dass jeweils ein Haushalt eine Wohnung nutzt.
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Komplett leerstehende Gebdude in Stalfurt - Problemimmobilien

Bei den 6&rilichen Begehungen sind viele komplett leerstehende
Gebdude fast Uberall im Stadtgebiet aufgefallen. Leerstands-
schwerpunkte in der Kernstadt befinden sich in den Gebieten mit
Mehrfamilienhdusern in der Altstadt, in AltstaBfurt und in Leopolds-
hall. Aber auch in fast allen Oristeilen findet man vorrangig in den
historischen Siedlungskernen viele Leerstandsobjekte, neben reinen
Wohnimmobilien oft auch groBe, ehemals Ilandwirtschafilich
genutzte Hofstrukturen oder Gasthofe.

Abb. 32: Leerstandsobjekte in der Kernstadt, Gléthe, Atzendorf und Neundorf (Anhali)

Aus diesem Grund fand im Rahmen der Ortsbegehungen eine
eigene Erfassung von komplett leerstehenden und unsanierten
Gebduden statt. Dabei war die (Nicht-)Bewohnbarkeit das zentrale
Kriterium der Erfassung, also zugewachsene Hauseingdnge,
Gras- und Baumbestand in den meist defekien Dachrinnen,
eingeschlagene Fensterscheiben oder fehlende Klingelschilder
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DEFINITION PROBLEMIMMOBILIE

Eine Problemimmobilie ist eine nicht angemessen genutzte
und/oder bauliche Misssténde (Verwahrlosung) aufweisende
Liegenschaft, die negative Aussirahlungseffekte auf ihr Umfeld
verursachen kann und die

— eine Gefahr fur die &ffentliche Sicherheit und Ordnung darstellt oder

— den geltenden Vorschriften zu Umgang, Nutzung und Bewirtschaftung nicht
entspricht oder

- stédtebaulichen Entwicklungszielen bzw. wohnungspolitischen Zielsetzungen nicht

entspricht.

Quelle: Leitfaden Problemimmobilien: 21

Baufertigstellungen

und Briefk&sten. In den Ortschaften wurden die erfassten Leerstdnde
mit den Ortsblirgermeistern und bei den Ortsrundgdéngen zusdétzlich
abgeglichen. Nicht erfasst wurden (vereinzelte) sanierte Objekte
und die KomplettleerstGnde der organisierten Wohnungswirtschaft
aus DDR-Zeiten, da diese 15 Objekte bereits in den Leerstandszahlen
der organisierten Wohnungswirtschaft erfasst sind.

Im Zuge der Erfassung sind insgesamt 312 Gebdude, davon 137 in
der Kernstadt und 175 verteilt in den Oristeilen, mit geschétzt etwa
600 Wohnungen aufgefallen. Die Objekte befinden sich hdufig an
st@dtebaulich sensiblen und prdgenden Stellen in Oriskernen oder
Ecklagen. Offentlich einsehbar prégen sie oft maBgeblich das Bild
der Stadt- und Ortsteile.

Der hohe Leerstand hat neben den verschiedenen baulichen
Problemen hdufig negative stddtebauliche Auswirkungen
auf das unmittelbare Umfeld und die Wohnverhdlinisse der
angrenzenden Objekte. In der Fachwelt werden solche Objekte als
Problemimmobilien bezeichnet. ,Von einer Problemimmobilie kann
gesprochen werden, wenn eines der beiden Merkmale ,bauliche
Verwahrlosung® oder ,nicht angemessene Nutzung‘® so stark
ausgeprdgt ist, dass eine Intervention erforderlich ist bzw. geboten
erscheint.” (Leitfaden Problemimmobilien: 21).

Die Neubautdtigkeit in StaBfurt ist vergleichsweise gering. Im
Zeitraum 2010 - 2019 wurden im Mittel 10 Wohneinheiten pro Jahr
fertiggestellt (Baufertigstellungen SiLA). In den lefzten drei Jahren,
far die Daten vorliegen, waren es im Durchschnitt 15 fertiggestellie
Wohneinheiten pro Jahr. Im gesamten Betrachtungszeitraum wurden
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Wohneinheiten 10 4 29 7 12 9 11 7 11 | 14 6 1 14 19 13
Gebdude 10 4 10 7 6 8 11 7 10 14 6 1 14 19 13

Abb. 33: Baufertigstellungen

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

mehrheitlich Einfamilienhd&user neu errichtet, seit 2016 sogar
ausschlieBlich.

Ein Vergleich der Baufertigstellungen der letzten Jahre ausschlieBlich
im Segment Ein- und Zweifamilienhduser weist fur die Stadt StalBfurt
fastimmer Werte aus, die unter den Vergleichswerten des Landesund

e StaRfurt == Salzlandkreis e Sachsen-Anhalt Deutschland
= = - Aschersleben Bernburg (Saale) = = -Schonebeck (Elbe)

12

10

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Abb. 34: Fertigstellungen Ein- und Zweifamilienh&user je 10.000 Einwohner

Quelle: Baufertigstellungen SiLA, Baufertigstellungen Destatis, Bevdlkerung SiLA und Bevédlkerung Destatis
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des Salzlandkreises und der Stddte Bernburg (Saale), Aschersleben
oder Schénebeck (Elbe) liegen. Erstmals ab dem Jahr 2020 ndhern
sich die Werte an den Salzlandkreis und die Vergleichsstédte in der
Region an.

Der Grundsticksmarkt in StaBfurt

Die Bodenrichtwerte fUr Wohnbaufldchen fir den individuellen
Wohnungsbau variieren je nach Lage in der Stadt Stalfurt zwischen
20,00 Eu/m? und 50,00 Eu/m? (Grundsticksmarktbericht LSA: 79),
und sind vergleichsweise gering. Sie liegen deutlich unter den
Werten der vergleichbaren Stédte im Salzlandkreis. (35,00 Eu/m? bis
85,00 Eu/m?). Das deutet auf einen entspannten Immobilienmarkt
hin. In der Konsequenz wdre zu prufen, ob neue Baugrundstlicke
nach Umlage der ErschlieBungskosten von ca. 60,00 Eu/m? bis 80,00
Eu/m2 und héher markifahig sind.

Der Grundsticksmarkitbericht Sachsen-Anhalt 2021 zeigt auch, dass
im Salzlandkreis im Jahr 2020 mit 8,63 Erwerbsvorgdngen je 1.000
Einwohnerbeibebauten Grundsticken die héchsten Vergleichswerte
im Land Sachsen-Anhalt erreicht werden. Hingegen liegen die
Vergleichswerte im Teilmarkt unbebauter Grundsticke mit 1,66
Erwerbsvorgdngen je 1.000 Einwohner deutlich unter dem Durch-
schnitt des Bundeslandes. Im Vergleich der landlichen Landkreise
belegt der Salzlandkreis den letzten Platz.

Anzahl pro 1000 EW

Mansfeld-Sudharz 1.138 8,48
Anhalt-Bitterfeld 1.244 7,88
Jerichower Land 704 7,86
Stendal 860 7,77
Wittenberg 960 7,70
Altmarkkreis Salzwedel 636 7,68
Harz 1.591 7,51
Bérde 1.269 7,43
Burgendlandkreis 1.148 6,44
Sachsen-Anhalt 13.874 6,35
Saalekreis 1.147 6,25
Dessau-RoBlau 442 5,56
Magdeburg 620 2,63
Halle (Saale) 493 2,08

Abb. 35: Erwerbsvorgdnge bebaute Grundstiicke (Jahr 2020)

Quelle: Grundsticksmarktbericht (S. 57), Bevdlkerung StLA und eigene Berechnung
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Anzahl pro 1000 EW
Jerichower Land 306 3,42
Borde 552 3,23
Saalekreis 537 2,93
Anhalt-Bitterfeld 432 2,74
Altimarkkreis Salzwedel 211 2,55
Wittenberg 298 2,39
Stendal 263 2,37
Burgendlandkreis 404 2,27
Harz 450 2,12
Sachsen-Anhalt 4.587 2,10
Mansfeld-Sudharz 264 1,97
SalZandkels | 312 | 166
Magdeburg 301 1,28
Dessau-RoBlau 88 1,11
Halle (Saale) 169 0,71

Abb. 36: Erwerbsvorgdnge unbebaute Grundsticke (Jahr 2020)

Quelle: Grundsticksmarktbericht (S. 57), Bevdlkerung StLA und eigene Berechnung

Da die Auswertungen im Grundstlicksmarktbericht nur fur die Ebene
der Landkreise und der kreisfreien St&dte vorliegen, erfolgte durch
die Stadtverwaltung eine Auswertung der Kaufvertrdge, aus den
Jahren 2019 — 2021, fur die Vorkaufsrechtsverzichterki@rungen der
Stadt StaBfurt ausgestellt wurden. Erwerbsvorgénge, die Uber
Versteigerungen erfolgten, sind demnach nicht in der Auswertung

enthalten.
StaBfurt Salzlandkreis
o ) [0) [0)
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Jahr < o < 2 < o <o 9
2019 161 6,46 1.521 8,04
2020 175 7,11 1.622 8,63
2021 164 6,76 - -

Abb. 37: Erwerbsvorgdnge bebaute Grundsticke in StaBfurt und

Salzlandkreis

Quelle: Stadt StaBfurt und Grundsticksmarktbericht Sachsen-Anhalt
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Abb. 38: Erwerbsvorgdnge unbebaute Grundsticke in StaBfurt und
Salzlandkreis

Quelle: Stadt StaBfurt und Grundsticksmarktbericht Sachsen-Anhalt

In dem oben genannten Zeitraum wurden 559 Verkaufsvorgdnge
vollzogen. Davon entfielen 62 % (348 Verkdufe) auf Ein- und
Zweifamilienhduser, 27 % (152 Verkdufe) auf Mehrfamilienhduser
und 11% (59 Verkdufe) auf unbebaute Wohngrundsticke. Das
entspricht in etwa 20 Verkéufen von Wohnbaugrundsticken pro
Jahr und harmoniert mit der Anzahl von durchschnittlich 15
fertiggestellten Einfamilienhdusern pro Jahr (siehe zu Beginn dieses
Abschnitts).

Die Analyse der Vorkaufsrechtsverzichterkl@rungen erméglicht auch
eine Aussage dariber, woher die Kaufer kommen und in welchem
MaBe der Grundsticksmarkt die positive Zuwanderung beférdert.
Sowohl bei den unbebauten Wohnbaugrundsticken als auch bei
Ein- und Zweifamilienhdusern kommen etwa 60 % der Kaufer aus
demselben Ort oder der Stadt Stalfurt. Das kann zur Folge haben,

14 Sonstige Kaufer auBerhalb Sachen-
Anhalts

B Sonstige Kaufer aus Sachsen-
Anhalt

m Kaufer aus Salzlandkreis

H Kdufer wohnen in anderer
Ortschaft in StaRfurt

H Kdufer wohnen bereits am Kaufort

(n=136) (n=152)

Abb. 39: Herkunft der Kdufer von verkauften Wohngrundstiicken 2019 - 2021

Quelle: VorkaufsrechtsverzichterklGrungen Stadt StaBfurt
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dass in diesem Fall der Grundstlicks- oder Immobilienerwerb und
der ggfls. darauffolgende Wohnortwechsel des Haushaltes einen
Leerstand an anderer Stelle im Stadtgebiet nach sich zieht. Im Falle
der Mehrfamilienhausbesténde ist die Anzahl der K&uferinnen und
K&ufer auBerhalb der Stadtgrenzen mit 64 % signifikant héher. Es ist
allerdings zu vermuten, dass es sich dabei um Mietobjekte handelt,
die als Kapitalanlage dienen und die neuen Eigentimer:innen
nach dem Kauf nur selten ihnren Wohnort nach StaBfurt verlagern.

Sowohl die Betrachtung der jé@hrlich neu fertiggestellten Wohnungen
als auch die Betrachtung des Grundsticksmarkies legen nahe,
dass die Stadt StaBfurt dem Bestandserwerb in Zukunft eine
gréBere Aufmerksamkeit widmen sollte. Den durchschnittlich 10 pro
Jahr neu erbauten Wohnungen im Zeitraum 2008 — 2021 stehen
durchschnittlich jahrlich 116 verkaufte Ein- und Zweifamilienh&user
im Zeitraum 2019 - 2021 gegenuber. Zudem finden etwa sechs
mal so viele Verkaufsvorgdinge im Bestand wie im Teilmarkt der
unbebauten Wohngrundsticke statt.

Baulandpotenziale

Die Stadt StaBfurt hat erstmals 2018 ein Baulandkataster erarbeitet
und online gestellt, das in regelmdBigen Abstdnden aktualisiert
wird. Die letzte Aktualisierung war im August 2022. Es erfasst
unbebaute erschlossene Baufl&ichen in B-Plangebieten (§30 BauGB)
und Baullcken im Innenbereich (§34 BauGB) sowie eine kleine Zahl
sonstiger Baupotenzialfldchen. Das Uber die Internetseite der Stadt
StaBfurt einsehbare Baulandkataster ist ein hervorragender Service
fur interessierte Bauwilige und wird so nur in ausgewdhlien
MittelstGdten des Landes angeboten. Es ist sowohl fur die Kernstadt
als auch fur alle Ortsteile verfUgbar. Neben den im Internet
verdffentlichten Grundsticken, die im Prinzip sofort oder in
absehbarer Zeit bebaubar sind und bei denen die Eigentimer einer
Veréffentlichung im Kataster zugestimmt haben, enthdlt es auch
FiGchen, deren Bebaubarkeit zu prifen oder vorzubereiten ist und
FIGdchen, bei denen deren Eigentimer einer Verdffentlichung nicht
zugestimmt  haben. Diese beiden Kategorien sind nur
verwaltungsintern und nicht offentlich einsehbar. Sie werden als
mittelfristig bebaubare Grundsticke zusammengefasst. Die
Stadtverwaltung unterstitzt Interessenten bei der Suche nach
Grundstucken, der Kontaktaufnahme mitden jeweiligen Eigentimern
sowie bei der baurechtlichen Beratung.

Das Baulandkataster weist im August 2022 ...

— 87 sofort bebaubare Grundsticke nach § 34 BauGB und

— 198 Grundstucke, die mittelfristig nach §34 BauGB bebaubar
sind, aus.
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Die Auswertung der 29 verbindlichen Bauleitpldne (Bebauungsplédne
und Innenbereichssatzungen) fur Wohnbauland der Stadt StaBfurt
zeigt, dass diese beinahe komplett ausgelastet sind. Von 762
Baugrundsticken nach §§ 30 und 34 Abs. 4 BauGB sind 724
Grundstlcke belegt und 20 weitere Grundstlicke befinden sich in
Bebauung, sind nicht bebaubar, es ist kein Verkaufswille vorhanden
oder es gibt andere Griinde, die gegen eine Bebauung sprechen.
D.h. es gibt 18 bebaubare Grundsticke in B-Plangebieten
(Stand Dezember 2022), wobei fur 11 Grundsticke noch keine
gesicherte ErschlieBung existiert. D.h. in den bestehenden
B-Plangebieten bestehen so gut wie keine Kapazitdten flr weitere
Wohnbauentwicklung.

Zusammenfassend stehen laut Baulandkataster nach §34 BauGB
sowie eine weitere sonstige Baufldchen, insgesamt 88 FiGchen firden
Wohnungsbau (Stand August 2022) zur sofortigen Wohnbebauung
zur Verfugung. GréRkere im Kataster vermerkte Baulicken (ab etwa
1.600 m?) wurden abhdngig von Lage und Form als teilbar, und
damit mehrfach, gezahlt.

- 52 der Grundsticke, mit einer Fldche von 50.189 m2
bebaubare Fldche, befinden sich in den Oristeilen

— 36 der Grundsticke, mit einer bebaubaren FiGdche von
25.449 m?, befinden sich in der Kernstadt, vorrangig in der
Innenstadt, AltstaBfurt und Leopoldshaill.

Darlber hinaus wurden im Zuge der Stadt- und Ortsrundgdnge
neben den im Baulandkataster erfassten Brachfldichen einige
minder- oder fehlgenuizte Bereiche identifiziert, die im Sinne eines
Fl&dchenrecyclings zu neuen Wohnbaustandorten qualifiziert werden
kénnten. Dazu zéhlen beispielsweise

— das Geldnde des ehemaligen, historischen Schafstalls im
Oriskern von Athensleben

— die ehemaligen Schnitterkasernen An den Linden sowie die
ehemalige Eisfabrik an der HauptstraBe in Atzendorf (hier
sind inzwischen zwei Bebauungspldne im Verfahren)

— baufdllige Teilbereiche des historischen Ritterguts zwischen
Ernst-Thdlmann-StraBe und KastanienstraBe sowie Fldchen
des leerstehenden DDR-Geschosswohnungsbaus in der
StraBe des Aufbaus in Gléthe

— der Bereich der ehemaligen LPG-FI&che in Lébnitz

— der DDR-Geschosswohnungsbau sudlich der StraBe der
Einheit sowie Fldchen der Kleingartenanlage an der
NeustaBfurter StraBe in Loderburg
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— der westliche, mit Schuppen und Stdllen bebaute Bereich
der Wasserfurth in Rathmannsdorf

— das Areal der ehemaligen Fleischfabrik sudlich der
PetrikirchstraBe am Bodehang in StaBfurt

— das ehemalige Drahtwerk zwischen Férderstedter StraBe und
SchlachthofstraBe in Stalfurt

— die Ruckbaufldéchen des DDR-Geschosswohnungsbaus
zwischen der StraBe der Voélkerfreundschaft und der StraBe
der Solidaritat in StaBfurt Nord und

— die Ruckbaufldche am Tierpark in StaBfurt.

Die FiGche der hier aufgefuhrten Konversionsbereiche betrdgt etwa
130.000 m?, diese verteilen sich mit 55.000 m? auf die Oristeile und
75.000 m2 auf die Kernstadt. Das entspricht beieinerangenommenen
mittleren Grundstlicksfldche von 1.000 m?Grundstick nach
Uberschldgiger Schdtzung ungefdhr 130 Baugrundsticken flr den
Einfamilienhausbau.

Zusammenfassend kann eingeschdatzt werden, dass es in der
Stadt StaBfurt ein hohes FlGchenpotenzial fur den individuellen
Wohnungsneubau gibt. Allerdings ist die Fldchenbereitstellung
aufgrund von Fldchenerwerb, teilweise Abriss und ErschlieBung
mit hohen Kosten verbunden, die eine sofortige Umsetzung bzw. in
absehbarer Zeit hemmen.

Hinsichtlich der Ausweisung von weiterem Bauland soll dem
im Landesentwicklungsprogramm formulierten Grundsatz der
Innenentwicklung gefolgt werden. Es wird daher folgende
PrioritGtensetzung empfohlen:

— Nutzung der Baupldtze auf den Baullicken und Reaktivierung
von komplett leerstehenden Gebduden als Baupotenzial.

— Fl&chenrecycling von brachgefallenen Fldchen, wie
ehemalige Wohnbaufldchen, Gewerbebrachen,
BetriebsanlagenderLandwirtschaftoderKleingartenanlagen.

— Auf die Neuausweisung von Bauland auf derzeitig
landwirtschaftlich genutzten FIGdchen sollte grundlegend
verzichtet werden.

Der Wohnbaufldchenbedarf in den Oritschaften wird wie folgt
eingeschdatzt:

Athensleben / Lust

Ein bebaubares Grundstick ist laut Baulandkataster vorhanden.
Aufgrund von GréBe und fehlender infrastruktureller Ausstattung der
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Orte sowie den bestehenden Leerst@inden in der Alibausubstanz
sollte neues Bauland nur im FiIGchenrecycling geschaffen werden.

Atzendorf

Fl&dchenrecycling durch Nachnutzung von FIdchen der ehemaligen
Eisfabrik (Baulandpotenzial ca. 13 Grundsticke) und der
ehemaligen Schnitterkasernen (An den Linden, Baulandpotenzial
ca. 5 Grundstlcke) ist geplant. Eine Nachnutzung von Leersténden
im Bestand ist nétig. Darlber hinaus besteht kein Bedarf an neuen
Baulandfldchen.

Brumby

Es sind laut Baulandkataster sowohl gréBere bebaubare FlGdchen
im Innenbereich vorhanden (ca. 8.000 m2 / ca. 7 Grundstlcke) als
auch Leerstdnde in Bestandsgebduden. Darldber hinaus besteht
in der momentanen Entwicklungssituation des Ortes kein Bedarf
an zusdétzlichen Baulandfldchen. Sollte sich durch die Erweiterung
des Gewerbegebietes bis zur A 14 mittel- bis langfristig weiterer
Wohnraumbedarf ergeben, so sollte dieser maBvoll im Wege der
Nachverdichtung im Ortskern gedeckt werden.

Forderstedt

Aufgrund der verkehrlichen Anbindung und der Ausstattung fur
Nahversorgung und Daseinsvorsorge ist Forderstedt ein Entwick-
lungsschwerpunktort. Es gibt laut Baulandkataster ca. 20 bebaubare
Grundsticke,aberaucheinenhohenleerstandinBestandsgebduden.
Den Grundsdtzen der Landesentwicklungsplanung ist bei weiteren
Wohnbaufldchen-entwicklungen unbedingt Rechnung zu tragen.

Gléthe

Der Ort weist groBe Leerst@inde in Bestandsgebd&uden im Ortskern
und am Orisrand (StraBe des Aufbaus) auf. Fidchenrecycling und
Nachnutzungen haben in diesen Bereichen héchste Prioritét. Zudem
gibt es laut Baulandkataster drei bebaubare Grundsticke. Dariber
hinaus besteht kein Bedarf flr die Neuausweisung von Bauland.

Hohenerxleben

Hohenerxleben hat bebaubare Fldchen im B-Plangebiet ,Alte
Schenkenbreite* (ca. 6 Grundstlicke, die zwar noch erschlossen
werden mussen) sowie vier weitere im Baulandkataster ausgewiesene
bebaubare Grundstlicke. Es besteht darlber hinaus kein Bedarf an
weiteren Baufldchen.
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Lébnitz

EssindlautBaulandkatasterzweibebaubare Grundsticke vorhanden.
Neubaufldchen kdnnen, im Sinne der Landesentwicklungsplanung,
nur durch FlGchenrecycling entstehen. Dartber hinaus besteht kein
Bedarf an neuem Bauland.

Léderburg

Loderburg ist der gréBte Oristeil im Stalfurter Stadtgebiet mit guter
infrastruktureller Ausstattung. Es besteht Bedarf an Bauland, der
jedoch den Zielen der Landesentwicklungsplanung folgen sowie
den Anspriichen an den Hochwasserschutz genagen muss. Méglich
wdre Fldchenrecycling im Bereich des DDR-Geschosswohnungsbaus
(StraRe der Einheit und FriedensstraBe) oder durch Umnutzung von
Kleingartenanlagen.

Neundorf

Neundorf ist der zweitgroBte Oristeil, hat aber im Verhdlinis zu
LéderburgundFérderstedteine wenigergute Infrastrukturausstattung.
Es sind groRe Leerstnde im Bestand entlang der StaBfurter bzw.
Alten Gustener StraBe sowie im Oriskern zu verzeichnen. Dariber
hinaus stehen laut Baulandkataster ca. 3.000 m2 Bauland fir ca. funf
Baugrundstlucke zur Verfigung. Bei der Ausweisung neuen Baulandes
muss unbedingt den Grundsdizen der Landesentwicklungsplanung
sowie der strukturellen Leerstandsproblematik im Ortskern Rechnung
getragen werden.

Rathmannsdorf

Zwei bebaubare Grundsticke sind laut Baulandkataster vorhanden,
der Leerstand im Bestand ist vergleichsweise gering. Es besteht
Bedarf an Bauland, dessen planungsrechiliche Festsetzung im
Bereich der Wasserfurth zu prufen ist.

Ulinitz

Es sind sechs bebaubare Grundsticke laut Baulandkataster 5

vorthanden. Im Oriskern sind Nachverdichtung sowie Fldchen-
recycling méglich. Dariber hinaus besteht kein weiterer Bedarf an
Bauland.

el

Prognoseberechnungen zu Bautdtigkeit bis 2035

Die Prognoseberechnung der erwarteten Bautdtigkeit basiert auf
der Prognose der Einwohnerentwicklung (siehe Kapitel 5), den
bisherigen Zahlen der Baufertigstellungen in StaBfurt und dem
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Salzlandkreis sowie der Betrachtung bestehender Leerstéinde,
vorrangig im Geschosswohnungsbau. Der demografische Trend
deutet darauf hin, dass durch den Bevdlkerungsrickgang
zusdtzlicher Wohnraum frei wird, also das Uberangebot an
Wohnraum noch zunehmen wird. Fehlender (gunstiger) Wohnraum
wirkt also nicht als freibende Kraft fir den Wohnungsneubau. Des
Weiteren ist nicht davon auszugehen, dass es infolge der
prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung zu einer Zunahme der
Neubauquote kommen wird. Aussagen Uber die konjunkturelle
Entwicklung bis zum Jahr 2035 sind derzeit nur schwer zu treffen.
Dennoch sollte in Betracht gezogen werden, dass die vergangene
Niedrigzinsphase die Bautdtigkeit sicher positiv stimuliert hat,
wdhrend die momentan steigende Inflation und der starke Anstieg
derBaupreise sichvermutlicheherddmpfend aufdie Neubautdtigkeit
auswirken werden. Selbstverstéindlich bedingen auch externe
Entwicklungen, wie industrielle Neuansiedlungen in StaBfurt oder
dem Raum Magdeburg und Halle (Saale), Effekte auf den
Wohnungsmarkt und die Neubautdatigkeit in StaBfurt. So kénnte die
Ansiedlung des Chipherstellers ,Intel* in Magdeburg trotz der eben
genannten ddmpfenden Fakioren zu einer erhdhten Bautdtigkeit
fUhren.

Um diese Unsicherheitsfaktoren abzubilden, erfolgt die Prognose
der Baufertigstellungen in drei Szenarien:

Szenario 1: Konstanter Wohnungsneubau von 14 Wohneinheiten
jahrlich  bis 2035, d.h. Fortschreibung der
Baufertigstellungen 2019 als Basisjahr.

Szenario 2: Rickgang der Bautdtigkeit auf den Mittelwert von 10
Baufertigstellungen jéhrlich zwischen 2008 — 2021.

Szenario 3: Steigerung der Bautdtigkeit und Anndherung an den
Wert des Salzlandkreises von 18 Baufertigstellungen
jéhrlich im Verhdltnis zur Bevdlkerung.

Daraus ergibt sich, jeweils fir den Zeitraum 2022 bis 2035 ...

— far Szenario 1 (Konstante Bautdtigkeit) ein Neubau von ca.
200 Wohneinheiten

— far Szenario 2 (Ruckgang der Bautdtigkeit) ein Neubau von
ca. 140 Wohneinheiten

— fUr Szenario 3 (Steigerung der Bautdtigkeit) ein Neubau von
ca. 230 Wohneinheiten

Es wird angenommen, dass mindestens 90 % der Wohneinheiten
in Form von Einfamilienhdusern und 10 % als Mietwohnungen
errichtet werden. Daraus ergibt sich ein Bedarf von 126 - 207
Baugrundsticken fir den Einfamilienhausbau im Zeitraum 2022 bis
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Baufertigstellungen in Stalfurt bis 2019
== == Variante 1: 14 Wohneinheiten pro Jahr (wie im Basisjahr 2019)
== == \/ariante 2: 10 Wohneinheiten pro Jahr (Mittelwert 2018 - 2021)

Variante 3: Anndherung an Anzahl der Baufertigstellungen im Salzlandkreis in Relation zur
Bevodlkerung (18 Wohneinheiten jahrlich)
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Abb. 40: Prognose der Baufertigstellungen in drei Szenarien

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt und eigene Berechnungen

2035. Daflur gibt es auf absehbare Zeit ausreichend Baufl&dchen
oder Baulandpotenzial.

Eine weitere Untersetzung der Bautdtigkeit auf die Kernstadt und die
Ortsteile wird im Zuge der Aufstellung des FlGchennutzungsplanes,
auf Grundlage des hier ermittelten Wohnbaufldchenbedarfs fir die
Gesamistadt vorgenommen. Dabei sollen die im INnSEK formulierten
Entwicklungsschwerpunkte (siehe Kapitel 8) und Grundlagen
nachhaltiger Stadtentwicklung (siehe Kapitel 6) beachtet werden.

Abschdtzung zur Entwicklung des Wohnungsleerstandes und zum Ruckbaubedarf

In den vergangenen Jahrzehnten hatte der geférderte Wohnungs-
rickbau angesichts einer schrumpfenden Stadi und der
Neubautdtigkeit der Nachwendezeit eine groBe Bedeutung fur die
Entwicklung des Wohnungsmarkies und die Beseitigung von
Leerstand. In den Jahren 2002 bis 2021 wurden in den
Stéditebauférdergebieten unter dem Einsatz von Férdermitteln 1.577
Wohneinheiten rickgebaut. Im gleichen Zeitraum nahm der
Wohnungsbestand in den Statistiken des Landes um 1.869
Wohneinheiten ab. Da der Wohnungsneubau im selben Zeitraum
etwa 220 Wohneinheiten (bei einem Mittelwert von 11 neugebauten
Wohneinheiten jahrlich) betrug, ergibt sich, dass im betreffenden
Zeitraum etwa 2.000 Wohneinheiten abgerissen oder aus dem
Bestand ausgegliedert wurden, etwa durch Wohnungs-
zusammenlegungen, Stilllegungen oder Umnutzungen. Die
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Stddtebauférderung spielte bei der Regulierung des Wohnungs-
marktes und der Beseitigung von strukturellen Wohnungsleersténden
in der Vergangenheit eine zentrale Rolle.

Im Moment gibt es in der Stadt StaBfurt bereits eine hohe
Leerstandsquote und es ist absehbar, dass allein aufgrund der
prognostizierten weiter abnehmenden Einwohnerzahlen die Anzahl
der Haushalte und damit die Nachfrage nach Wohnungen weiter
sinken wird (siehe Prognose Entwicklung der Haushaltszahlen in
Kapitel 5). Demnach wird bis zum Jahr 2035, je nach angenommener
durchschnittlicher HaushaltsgréBe, die Anzahl der Haushalte von
derzeit zwischen 12.111 und 13.091 Haushalten um 1.900 bis 2.050
Haushalte abnehmen (Stichtag 31.12.2021). Geht man davon aus,
dass ein Haushalt immer nur eine Wohnung nachfragt und bewohnt,
dann bedeutet diese Abnahme einen Zuwachs an leerstehenden
Wohnungen von 1.900 bis 2.050 Wohneinheiten.

FUr die nachfolgende Prognosedarstellung fir Wohnungsbestand
und Wohnungsleerstand werden folgende Annahmen getroffen:

— es findet kein RUckbau des Wohnungsbestandes statt

— imbetrachteten Prognosezeitraum werden durchschnittlich 14
Wohneinheiten neu errichtet und werden bestandserhéhend
wirksam und

— der Ruckgang der Anzahl der Haushalte folgt der Prognose
der Bevélkerungsentwicklung in Héhe von 1.900 bis 2.050
Haushalten.

Wohnungsentwicklung (StalLA)

Wohnungsleerstand (bei 2,01 Personen p. Haushalt)
Wohnungsleerstand (bei 1,86 Personen p. Haushalt)
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Abb. 41: Prognose Entwicklung Wohnungsbestand und Wohnungs-
leerstand

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt und eigene Berechnungen
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Damit k&dmen zu den bereits Ende 2021 rechnerisch ermittelten
leerstehenden Wohnungen (zwischen 3.050 und 4.050 Wohnungen),
dem Neubauvolumen von insgesamt rund 200 Wohnungen bis
zum Jahr 2035 noch einmal 1.900 bis 2.050 zusétzlich leerfallende
Wohnungen hinzu.

Daraus ergibt sich fr das Prognosejahr 2035 ein Wohnungsleerstand
von 5.300 — 6.100 Wohneinheiten. Dies wlrde eine rechnerische
Leerstandsquote von 32% — 38% ergeben.

Bei dem errechneten Leerstand handelt es sich gréoBtenteils um
strukturellen Wohnungsleerstand, der mittel- bis langfristig am
Wohnungsmarkt nicht nachgefragt werden wird. Leerst@inde
aufgrund von Fluktuation oder Ersatzbedarf an Wohnungen sind
far funktionierende Wohnungsmdrkie nétig. Zudem sollten noch
Wohnungen flur die Nachfrage an Zweitwohnsitzen vorgehalten
werden. Der strukturelle Leerstand ergibt sich aus der errechneten
Leerstandsquote abzlglich dieses wohnungswirtschaftlich ver-
tretbaren Leerstandes im einstelligen Prozentbereich und liegt damit
mutmaBlich 2035 ohne weitere RickbaumaBnahmen uber 20 %.

Aus wirtschaftlicher Sicht ist dieser strukiurelle Leerstand eine
Belastung fur Eigentimer, da Kosten entstehen, ohne dass diesen
Mieteinnahmenentgegenstehen. GeradefirWohnungsunternehmen
bedeutet ein hoher Leerstand einen Kostenfaktor, der an anderer
Stelle wichtige Investitionen in bewohnte Bestinde bremst.
D.h., ein Ruckbau dieser Leerstinde tragt zur wirtschaftlichen
Stabilisierung der Eigentimer bzw. Wohnungsunternehmen bei
und kann daher mit Stddtebaufdédrdermitteln unterstitzt werden.
Aus Sicht des Wohnungsmarkies fuhrt ein hoher Leerstand zu
einem Ungleichgewicht von Angebot und Nachfrage und
bremst dadurch auch Wohnungsneubau und Modernisierung.
Aus stadtebaulicher Sicht wirken sich fehlende Investitionen in
ungenutzte Wohnungsbestdnde sichtbar im Verfall der Hauser aus.
Dies wirkt sich negativ auf das Bild und das Image der Stadt aus.

Diese hier fur die Prognose berechnete Leerstandsentwicklung
macht deutlich, dass es auch in Zukunft groBer Anstrengungen
und aufeinander aufbauender MaBnahmen bedarf, um den
Wohnungsbestand an eine sich verédndernde Nachfragesituation
anzupassen.

Darausfolgt, dassin den kommenden Jahren der Wohnungsrickbau,
insbesondere in den Mehrfamilienhausbest&inden, weiter voran-
getrieben werden muss, um das Uberangebot an Wohnraum zu
reduzieren. Die freiwerdenden Ruckbaufldchen sind im Sinne des
Landesentwicklungsplans auch als Konversionsfldchen zubetrachten
und stellen eine Potenzialfldche fur den Wohnungsneubau,
vorrangig im Einfamilienhausbereich, dar.
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Fazit zur WohnbauflGchenbedarfsanalyse

Die Stadt StaBfurt hat ein Uberangebot an Wohnraum, der in Teilen
einen Sanierungs- und Modernisierungsstau aufweist. Notwendig ist
ein weiterer Rickbau an Wohnungen in den Mehrfamilienhaus-
bestdnden, aber auch die Qualifizierung des vorhandenen
Wohnraumangebotes im Bestand oder im Neubau. Der Fokus muss
dabei generell auf Qualitat und Attraktivitét gelegt werden.

Die Schaffung von attraktivem Wohnraum in Bestandssituationen ist
aus stddtebaulicher Sicht vor allem in zentralen Lagen ein
Handlungsschwerpunkt. In den Ortsteilen betrifft das vorrangig die
Ortsmitten mit den historischen, ehemals landwirtschaftlich
gepragten Hof- und Guisstrukturen. Hervorzuheben ist hier der
Handlungsbedarf in Atzendorf, Férderstedt, Neundorf (Anhalt) und
Gléthe. In der Kernstadt betrifft es die vorrangig grinderzeitlich
geprdgten Strukturen in Leopoldshall, AltstaBfurt (insbesondere im
Bereich des Prinzenbergs) und die Innenstadt. Ergénzend zur
Bestandssanierung ist die Llickenbebauung mit attraktiven
Wohnraumangeboten in diesen Bereichen eine zentrale Strategie.
Eine Vertiefung der Betrachtung und daraus abgeleiteten
MaBnahmen findet sich in den Oris- und Stadtteilprofilen. Die
Stérkung der Mitten in der Kernstadt und den Oristeilen soll deren
»~Aushdhlung” und damit einhergehende weitere Funktionsverluste
verhindern. Hier folgt die Handlungsempfehlung den Vorgaben der
Landesentwicklungsplanung (S. 18). Die rdumliche Ausdehnung der
Ortslagen bei gleichzeitigen Funktionsverlusten in den Ortsmitten,
dersogenannte ,Donut-Effekt”, erfordert einen erhéhten Ressourcen-
einsatz &ffentlicher Mittel (Infrastrukturkosten, Instandhaltungs- und
Pflegekosten, Versiegelung etfc.) und schwdcht langfristig die
Ortsentwicklung (Bundesstiftung Baukultur: 45).

Das Beaste muss nach innen

Danut-Gemaindan mit auwssterbendem Orishenn und Kraplen-Gemenden mit kebendigem Ortshenn

Duede: Bendessiittung Beukufter Bk ufierhenicsl 20060, 20m

Abb. 42: Donut-Effekt

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes
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Wie die Analyse der aktuellen Bautdtigkeit und des Grundsticks-
marktes zeigen, gibt es den Wunsch nach einem modernen
Eigenheimneubau, der in Summe einen Bedarf von 126 - 207
Baugrundstiucken fur Einfamilienhduser zwischen 2022 und 2035
auslost. Die Stadt StaRfurt verfUgt derzeit Uber ausreichende
FiGchenkapazitGten sowohl in der Kernstadt als auch in den
Oristeilen, um den Bedarf an Baupldtzen im Innenbereich zu
decken. Vorhandene (Konversions-)Fidchenpotenziale sind in den
Stadtteil- und den Ortsteilprofilen dargestellt.

In der gesamtstadtischen Betrachtung ist in der Fldche dasselbe
Prinzip der Stédrkung der Mitten wie flr jede Orislage im Kleinen
anzuwenden. Darum folgt auch die abschlieBende Einordnung
der Entwicklung von Wohnbaufléchen dem Grundsatz 13 der
Landesentwicklungsplanung zur Stérkung zentraler Orte. Die Stadt
StaBfurt mit ihren Ortsteilen kann nur bestehen, wenn die Kernstadt,
insbesondere die Innenstadt ,[...] als Standort[e] fur Wirtschaft,
Wissenschaft, Handel und Kultur sowie als Ori[e] zum Wohnen,
Arbeiten und Leben [...]“ (Landesentwicklungsplan: 18) erhalten
und entwickelt wird. Die Folgen einer Schwdchung der Kernstadt,
sind analog zu der Schwdchung der Mitten in den Orislagen,
Funktionsverlust, eine ineffektive Nutzung &ffentlicher Ressourcen,
Abwanderung und damit eine langfristige Schddigung der
Stadtentwicklung. Darum gilt als kommunaler, handlungsleitender
Steuerungsgrundsatz, dass Investitionen in neue WohnbauflGchen
vorrangig in die Kernstadt zu lenken sind.

7.2. MaBnahmenvorschidge

Im Handlungsfeld ,Wohnen im Bestand“ werden vor dem
Hintergrund der in der Analyse beschriebenen Entwicklungen
vier zentrale MaBnahmen vorgeschlagen, um den vorhandenen
Wohnungsbestand besser zu nutzen und vorhandene
FlGchenpotenziale im Innenbereich zu aktivieren. Im anschlieBend
zu behandelnden Kapitel 7 ,StGddtebau und Freiraum® werden
weitere MaBnahmen vorgeschlagen, um st&dtebauliche Missstéinde
zu beseitigen und strukiurelle Wohnungsuberhdnge abzubauen.

M1: Jung kauft Alt — Erwerb von Bestandsimmobilien unterstiitzen

Das Instrument ,Jung kauft Alt“ nhach dem Vorbild der Gemeinde
Hiddenhausen eignet sich besonders fur kleine Kommunen, deren
finanzielle Situation einen Eigentumserwerb und die Entwicklung
durch die Kommune ausschlieBt (Fokus Wohnungsleerstand: 234 f.).

DasZielderMaBnahmeist es, fir den Erwerb einer Bestandsimmobilie
im Stadtgebiet zu werben und damit méglichst viele Neubdirger in
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StaBfurt anzusiedeln. Die Analyse der Kaufvorgdnge hat gezeigt,
dass pro Jahr derzeit bereits Uber 100 Bestandsimmobilien ihren
Besitzer wechseln, weitere werden vererbt. Diese tauchen aber in
keiner Statistik auf. Aufgrund der prognostizierten Einwohner- und
Leerstandsentwicklung wird die Zahl ,freiwerdender Immobilien
wahrscheinlich deutlich zunehmen. Hier setzt die MaBnahme
an: sie ist im Kern eine MarketingmaBnahme fur das Wohnen in
StaBfurt und wirbt far den Kauf von Bestandsimmobilien in Stalfurt.
Die MaBnahme begleitet und berdt den Eigentumstbergang
durch Beratungsleistungen. Denkbar wdére neben der bereits
vorhandenen Bauberatung der Stadtverwaltung die Vergabe von
kostenfreien Beratungsgutscheinen, mit denen potentielle Erwerber
oder verkaufswillige Eigentimer sich einen Grobcheck ihres Hauses
vornehmen lassen kénnen, um die notwendigen Sanierungs- und
ErtichtigungsmaBnahmen durch einen fachkundigen Ingenieur
oder Architekten einschdtzen zu lassen und um anstehende
Baukosten und den Wert des Hauses realistisch einschdtzen zu
kénnen. Die Beratungsgutscheine kénnten anteilig oder komplett
durch die Salzlandsparkasse, die ériliche Volksbank oder andere
Kreditinstitute finanziert werden, um dann bei einer méglichen
Baufinanzierung verrechnet zu werden.

Denkbar wére auch ein kommunales Férderprogramm flr den
Eigentumserwerb, das je nach Kinderanzahl einen gestaffelten
Zuschuss zum Eigentumserwerb bietet. Sollte sich die erworbene
Immobilie in einem Stddtebauférdergebiet befinden, sind weitere
finanzielle Férderungen fur die Sanierung denkbar.

Die MaBnahme kdénnte zusammen mit der MaBnahme ,Umgang
mit Problemimmobilien“ gesteuert werden und entsprechende
Immobilien in einem Kataster aufgenommen werden (siehe M4).

M2: Konversion von brachgefallenen Bestandsfldchen zu neuen
Wohnstandorten

Gemdak des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”
sollen bei zukinftigen Neubauvorhaben bereits bebaute Fldchen
recycelt werden. Der Vorteil dabei ist, dass kostenintensive
neue ErschlieBungsmaBnahmen vermieden werden, da bereits
vorhandene MedienerschlieBungen oder StraBen teilweise
reaktiviert werden kénnen (Bundesstiftung Baukultur: 45). Der
Abriss und die Ertichtigung von Bestandsfldéchen kann durch
Bautréger auf eigene Rechnung erfolgen oder durch die Kommune
nach einem Fldchenerwerb durch Foérdermittel im Sinne von
OrdnungsmaRBnahmen unterstitzt werden.

Potenzialfldchen des Fi&ichenrecyclings sind beispielsweise:
— Areal der ehemaligen Fleischfabrik in AltstaRfurt
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- Areal ,Am Tierpark*

- Areale auf Stadtumbaufl@chen in StaBfurt-Nord

- Areal ehemaliges Drahtwerk am nordéstlichen Bodehang
— Areal der ehemaligen Eisfabrik in Atzendorf

— Bereich der ehemaligen Schnitterkasernen in Atzendorf

— DDR-Geschosswohnungsbau in der StraBe des Aufbaus in
Gléthe

— DDR-Geschosswohnungsbau in der StraBe der Freundschaft
in Hohenerxleben

— ehemalige LPG FI&che in Lobnitz
— Bereich StraBe der Einheit in Loderburg

— Fladchen an der Wasserfurth in Rathmannsdorf

Sofern die Stadt entsprechende FlGdchen nicht selbst entwickelt
kann sie koordinierende Aufgaben in diesem Zusammenhang
wahrnehmen.

M3: Umgang mit Problemimmobilien - Eigentiimermoderator
einsetzen

Die vorangegangene Analyse in diesem Kapitel benennt
eine Reihe erfasster stddtebaulicher Misssténde, sogenannter
Problem- bzw. Schrottimmobilien. Teilweise befinden sich diese
an stadtebaulich prdgenden Stellen, wie die LeerstGnde in
der StaBfurter Innenstadt oder die ehemalig landwirtschaftlich
genutzten GroBstrukiuren in  den Oristeilen. Neben den
beschriebenen demografischen Entwicklungen als Grundlage
von Wohnungsleerstand kommt gerade bei entspannten
Wohnungsmdrkten der Eigentimer-Objekt-Konstellation eine
besondere Bedeutung zu (Fokus Wohnungsleerstand: 28 f.). Haufig
stellen  komplizierte  EigentUmerkonstellationen, Uberforderte
oder nicht handlungsfdhige und handlungsunwillige Eigentimer
erhebliche Entwicklungsblockaden dar und es kommt zu einem
langfristigen stédtebaulichen Missstand mit negativen Wirkungen
auf das Umfeld. Angesichts des auf absehbare Zeit vorhandenen
Uberangebots an verwertbaren und nutzbaren Immobilien werden
Marktanreize dieses Problem nicht zufriedenstellend 16sen.

Es wird daher vorgeschlagen, einen Eigentimermoderator
einzusetzen, der die Ansprache und Beratung/Begleitung des
Eigentimers auf dem Weg zum Verkauf oder zur Entwicklung
seiner Problemimmobilie UGbernimmt. Dabei ist es sinnvoll,
diese Stelle strategisch auBerhalb der Stadiverwaltung bei
einem externen Dienstleister zu verorten, da gerade die ver-
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BAULANDKATARTER DER STADT
ETABEFURT

mittelnde Rolle des Moderators als dritte Person im Verhdlinis
des Eigentumers zur Gemeinde dadurch zum Tragen kommen
kann. Der Eigentimermoderator ist selbstverstédndlich in die
gesamistrategische Entwicklung der Stadt miteinzubeziehen.
Vorbereitend ist eine Altbaumobilisierungsstrategie zu erstellen
und zu beschlieBen. Diese externe Dienstleistung kann Uber die
Staddtebauférderung finanziert werden, sinnvoll ist eine Verknipfung
mit Stadiebauférdermitteln zur Sicherung von Problemimmobilien
oder anderen Férdermitteln im I&ndlichen Bereich.

M4: Baulandkataster als aktives Entwicklungs- und
Vermarktungsinstrument nutzen

Das in StaBfurt vorhandene Baulandkataster ist ein gutes Werkzeug
der Innenentwicklung. Das Kataster muss laufend gepflegt und
aktualisiert werden, um ein hilfreiches Werkzeug zu bleiben. D.h. es
ist ein konstanter Prozess der Erfassung, der Kontaktaufnahme mit
Eigentimern und des Monitorings nétig.

Die Veréffentlichung aufdem Onlineauftrittder Stadthat das Potenzial,
neue, bauwillige Kaufer fir Grundsticke zu finden. Dadurch, dass
die Stadt den Kontakt zwischen potenziellen Kdufern und Verk&ufern
vermittelt, besteht zudem die Médglichkeit, beratend am Prozess
beteiligt zu sein, d.h. bereits in einem frdhen Stadium dem Kdéufer
die Ziele der Stadtentwicklung zu vermitteln, auf Herausforderungen
hinzuweisen und potenzielle Unterstitzungsmdglichkeiten aufzu-
zeigen. Erfolgreiche Vermittlungen und Projektentwicklungen missen
im Rahmen von Offentlichkeitsarbeit begleitet werden, um das
Baulandkataster bekannter zu machen und dadurch seine Wirkung
fur die Stadtentwicklung zu erhéhen (Fokus Wohnungsleerstand: 244
f). So konnten inzwischen Uber 20 der in 2018 erfassten Baullcken
aktiviert werden.

Das Baulandkataster ist eine sinnvolle Ergénzung zu den drei
anderen MaBnahmen im Handlungsfeld und sollte durch die Stadt-
verwaltung fortgesetzt werden. Zu empfehlen ist hierbei der Ausbau
des klassischen Baulandkatasters zu einem Potenzialfldchenkataster,
welches zudem Brachfldchen und Leerstandsimmobilien enthdlt
(siehe auch M1).
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8.

Handlungsfeld Stddtebau und Freiraum

8.1. Analysen

Zu beachtende landesplanerische Rahmensetzungen und Vorgaben

Der Landesentwicklungsplan definiert im zwdlften Grundsatz, dass
.[...] gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise
und Identitdt der Bevdlkerung prédgende Strukturen unter
Berlcksichtigung der stddtebaulichen Erfordernisse und der
Erhaltung siedlungsnaher Freirdume [...]“ (Landesentwicklungsplan:
15) weiterentwickelt werden sollen. Dabei ist dem Grundsatz 13
(Nutzung von Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehender
Bausubstanz) Rechnung zu fragen (ebd.) und die Entwicklung auf
zentrale Orte zu lenken (ebd.: 16). In den Ubrigen Lagen ,[...] ist die
stddtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten.”
(ebd.). Bei der Analyse der Ortschaften und der Kernstadt bilden
diese unterschiedlichen funktionalen Anforderungen den
Analyserahmen.

Ortsprofile und Stadtteilprofile

Die Ergebnisse der diskursiven Ortsrundgdnge sind fur jede Ortschaft
und die verschiedenen Stadtteile in Form von Ortsprofilen oder
Stadtteilprofilen zusammengefasst und werden im Bericht in der
Anlage dokumentiert. Eine interessante Erkenntnis und zugleich eine
wichtige, bislang noch wenig thematisierte Stdrke von StaBfurt ist
die Vielfdltigkeit hinsichtlich ihres Charakters, ihrer Bebauung und
ihrer sozialen Struktur. So kann die Stadt mit unterschiedlichen Lagen
und einem relativ vielschichtigen Wohnangebot punkien. Der
Altersdurchschnitt von Kernstadt und Oristeilen ist dhnlich, die
Verteilung der Altersklassen aber unterschiedlich. In den Oristeilen
Uberwiegt die Altersgruppe zwischen 40 bis unter 65 Jahren deutlich.
Hier wohnt in der Tendenz eine dltere, erwerbsfdhige
Bevolkerungsgruppe, deren Kinder teilweise schon ausgezogen
sind. In der Kernstadt leben mehr Seniorinnen und Senioren, aber
auch vergleichsweise mehr Kinder und Jugendliche. Insbesondere
der im Vergleich mit den Ortsteilen deutlich héhere Anteil junger
Erwachsener ist bemerkenswert. Fur die Oristeile bedeutet dies,
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dass die Gestaltung des Generationenwechsels und die Sicherung
von addquaten Wohnformen fur dltere Menschen in vertrauter
Umgebung zentrale Zukunftsthemen sind. Die Kernstadt hingegen
muss sich darauf ausrichten, die zentralen Funktionen der
Daseinsvorsorge zu sichern und attraktive Wohnangebote fur junge
Erwachsene, Familien, aber auch Senioren zu stérken.

Im Zuge der Auswertung von Stadt- und Ortsteilspaziergdingen (siehe
Kapitel 2) zeigten sich funf Kernthemen, an denen sich die kinftige
Stadtentwicklung der Stadt StaBfurt ausrichten sollte:

Wohnen

Verkehr

Férderung des Gemeinwesens

Wirtschaft und Nahversorgung

Ordnung und Pflege

Dariber hinaus beinhalien die Orisprofile weitere, zum Teil sehr
detaillierte Aussagen zur Entwicklungsperspektive der Ortschaften,
der demografischen Situation und konkreten MaBnahmen und
Handlungsfeldern flr die Zukunft.

Gliederung und Entwicklungsperspektiven der Ortsteile

Die gemeinsame Entwicklung der Stadt StaBfurt mit inren Oristeilen
als kommunalpolitische Einheit und gelebtes Gemeinwesen bleibt
eine zentrale Aufgabe der integrierten Stadtentwicklung. Die
Ortsteile unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Ausstattung mit
Funktionen der Daseinsvorsorge (KiTa, Nahversorgung, drztliche
Versorgung ...), ihrer Einwohnerzahl und hinsichtlich ihrer
gewachsenen baulichen Struktur. Dies wird in der Anlage in den
Ortsprofilen gewurdigt.

Zusammenfassend lassen sich aus stddtebaulicher Perspektive drei
Kategorien unterscheiden:

Hauptort

Die StaBfurter Kernstadt ist der Hauptort und damit erster Entwick-
lungsschwerpunkt, auch im Sinne der zentralen Ortlichkeit
des Landesentwicklungsplanes. Die zentralen Funktionen der
Daseinsvorsorge sollen dort gestérkt werden und zentrenrelevante
Sortimente in der Innenstadt angesiedelt werden. Auch die Wohn-
bauentwicklung ist malkgeblich in die Kernstadt lenken.

Kap.8_Handlungsfeld Stddtebau und Freiraum



INSEK StaBfurt 2035+

82

Entwicklungsschwerpunkte

Die Orte Léderburg und Fdrderstedt sind aufgrund ihrer GréBe
und der Ausstattung mit Funktionen der Daseinsvorsorge (vor
allem Grundschule, Sekundarschule, Nahversorger ...) Ent-
wicklungsschwerpunkte der zweiten Kategorie. Hier sollen die
bestehenden Funktionen und Angebote gestdrki und erhalten
werden. Weitere Entwicklungsschwerpunkte sind die Orte Atzendorf
und Neundorf (Anhalf). Bauliche Entwicklungen, insbesondere
auch Wohnungs- bzw. Eigenheimneubau, sind in diesen Orten in
stéddtebaulich integrierten Lagen und als Recycling von Fl&chen zu
unterstitzen. Arrondierungen der bestehenden Bebauung durch
kleinere Neubauvorhaben sind méglich.

Bestandsentwicklung

Die Ubrigen Orischaften solllen auf ihre Eigenentwicklung
ausgerichtet werden. In Brumby, Gléthe, Hohenerxleben und
Rathmannsdorf kénnen neue Wohnbaufl@chen auf recycelien
Altstandorten oder ausgewdhlten kieinen Arrondierungen entstehen.
Ein weiterer Ausbau der Funktionen der Daseinsvorsorge erfolgt
nicht.

In den noch kleineren Orischaften Athensleben, Lébnitz, Lust, Neu
StaBfurt und Rothenfdorde kann ein Ersatzneubau im Sinne des
FlGdchenrecyclings erfolgen.

Insgesamt ist in allen Ortschaften dieser Kategorie deren Erhalt in
inrer jeweiligen Profilierung das Entwicklungsziel.

AR

Abb. 43: Ortsrundgang in Neundorf (Anhali)
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Gliederung der Kernstadt in Stadtteile

Abb. 44: Kernstadt mit statistischen Bereichen (Quartiere)
Quelle: Stadt StaBfurt, Stand: Mdrz 2023 / DTK25, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

Anhand von stédtebaulichen und stadtgeschichtlichen Faktoren
wurden im Stadtentwicklungskonzept (S. 16) 2001 fur die Kernstadt
die zum Wohnen genuizten Bereiche weiter untergliedert und
insgesamt zehn Bereichen zugeordnet. Die Aufteilung der Bereiche
zeigt die nachfolgende Abbildung.

Die vorgenommene Untergliederung erméglicht die Erfassung und
Darstellung unterschiedlicher Entwicklungsdynamiken innerhalb
der Kernstadt. Sie I@sst Rickschlisse auf die Zusammenhdnge von
baulicher Struktur und sozialer bzw. demografischer Entwicklung
zu und identifiziert so rdumliche Handlungsfelder des Stadtebaus.
Sie kann fur die Bereiche auch die z.I. sehr unterschiedlichen
Ausgangsbedingungen und stddtebaulichen Handlungsbedarfe
abbilden, und es wird ein Einblick in das breite Angebotsporifolio an
unterschiedlichen Wohnlagen gegeben. Zudem ermdglicht diese
Gebietseinteilung, Uber Idngere Zeitreihen hinweg Daten Uber die
Bereiche zu erfassen und somit Aussagen Uber ihre Entwicklung zu
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treffen. Zur Fortschreibung der statistischen Daten wird empfohlen,
die vorhandene Einteilung fortzufihren und so die Vergleichbarkeit
der Daten zu gewdhtrleisten.

Die Bereiche lassen sich hinsichtlich der prdégenden Wohnbebauung
wie folgt charakterisieren:

Stadtteil /

Bezeichnung

Bebauung und Charakter des Wohngebietes

| | Alt StaBfurt PreuBisches Grunderzeitviertel
1| Aftstadt Historische Altstadtbebauung, Grinderzeit sowie Wohn- und
Geschdaftshduser aus der Nachwendezeit
Il | Nord-Ost Mischgebiet aus Einfamilienhaus-, Mehrfamilienhaus- und
Werkssiedlungsbau aus verschied. Bauzeiten
IV | Leopoldshall | Grinderzeitlicher Planstadtteil
V | Nord-West Ein- u. Zweifamilienhausgebiet verschiedener Bauzeiten
VI | Nord Mehrgeschossiger DDR-Wohnungsbau
VIl | Tierpark Mehrgeschossiger DDR-Wohnungsbau
Vill | siid Vorstéddtische Grunderzeit, Ein- und Zweifamilienhduser, ehemalige
Industriefléchen
IX | SUd-Ost Mehrgeschossiger DDR-Wohnungsbau sowie Ein- und Zweifamilienhduser
X | West Ehemaliges Stadibad, einzelne Wohnhd&user und ein gewerblicher Betrieb
(Steinmetz)
Abb. 45: Bereiche der Kernstadt und bestimmende stddtebauliche Struktur

Stadt am Fluss

Uber den gesamten Flusslauf innerhalb der Gemeindegrenzen
bildet und formt die Bode mit ihrer Aue das ,landschaftliche
RUckgrat® von StaBfurt. Neben der Entwicklung der Wohnbereiche
ist vor allem die Anbindung und Offnung der Stadt in Richtung Bode
ein wesentliches, bislang nur wenig entwickeltes Potenzial. Aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der wertvollen
Bérdebddensindnaturnahe, zusammenhdngendeFreiraumbereiche
im Staditgebiet nur entlang des Flusses erhalten. Angesichts des
Klimawandels sowie mit Blick auf die gewlnschte touristische
Entwicklung ist die Qualifizierung der Freirdume entlang der Bode
von Athensleben Uber Léderburg, das Kernstadtgebiet bis nach
Hohenerxleben und Lébnitz ein wichtiges Anliegen der
Stadtentwicklung.
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Das Grundstick Neumarkt ist dabei ein SchlUsselgrundstick fur die
Stadtentwicklung. Es hat eine zentrale ,Scharnierfunktion” zwischen
der Alistadt, der Bodeaue und AltstaBfurt. Nach der Rickabwicklung
der bestehenden Kaufveriréige wird das Grundstick zurick in das
Eigentum derKommune kommen. Zusammen mitdembenachbarten
Kaiserhof und der Muhle Rebentisch befindet sich dieser Bereich
dann komplett in kommunalem Eigentum. Damit bietet sich die
einmalige Chance, hier besondere stddtische Entwicklungen
anzustoBen, die die Innenstadt attraktiver machen. So kann eine
gut gestaltete Freiraumverbindung zwischen Bodeufer und Stadisee
neue Freizeit- und passende Gastronomieangebote aufnehmen.
Viel konsequenter als bisher sollte StaBfurt sich als ,Stadt am Fluss*®
verstehen und seine r&umliche Entwicklung in einem barrierearmen
gesamtstddtischen Freiraum- und umwelifreundlichen Mobilitdtsnetz
vorantreiben. Das IBA-Projekt des Stadisees als ,neue Mitte* war
hierfir 2010 ein erster Trittstein, dem bis 2030 konsequent weitere
folgen mussen.

Derzeitige Fordergebiete der Stadtebauférderung

Kernstadt

Friedensring
A 4

Abb. 46: Uberblick Uber die aktuellen Férdergebiete
Quelle: Stadt StaBfurt, Monitoring Stadtumbau
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Das Férdergebiet Kernstadt gliedert sich in die Stadtteile AltstaBfurt,
StaBfurt Mitte und Leopoldshall. Letzterer ist geprdgt durch eine
historische Grianderzeitbebauung mit geringem Sanierungsstand
und hohen Leerstandszahlen. In Leopoldshall gibt es auch einen
gestalterischen und funktionalen Handlungsbedarf vor allem
entlang der Hohenerxlebener StraBe.

Der Stadtteil AltstaBfurt und StaBfurt Mitte ist seit vielen Jahren
ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet, so dass hier der
Gebdudezustand und der Zustand von 6ffentlichen StraBen und
Plaizen deutlich besser ist als in Leopoldshall, das erst 2016 als
Sanierungsgebiet festgelegt wurde. Es gibt allerdings im stdlichen
Bereich von AlistaBfurt, am Bodeubergang mit der Muhle Rebentisch,
am nérdlichen Eingang der Steinstrale, an der sudlichen Steinstrake
und an der Hecklinger StraBe einige komplett leerstehende
Gebdude und Industriebrachen, mehrheitlich Problemimmobilien.

Aus st@dtebaulich-funktionaler Sicht stellen die Problemimmobilien
bzw. die Komplettleerstéinde ein massives Hemmnis fur eine gute
Quartiersentwicklung dar. Sie fuhren zu einem Negativirend
beim Investitionsgeschehen in den Immobilienbestand in ihrer
Nachbarschaft und blockieren vielerorts winschenswerte positive
Entwicklungen im Bestand.

Es wird daher vorgeschlagen, das Fordergebiet Kernstadt
beizubehalten, allerdings sollten die PrioritGtensetzung und damit
der Mitteleinsatz innerhalb der jahrlich zu beantragenden
Foérdermittel modifiziert werden.

Abb. 47: Nordliche Einfahrt in die SteinstraBe
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Abb. 48: Karte Komplettleersténde (rot) und Baullcken (blau) im Férdergebiet
Quelle: Eigene Erfassung / Baulandkataster Stadt Stalfurt, Stand: Aug. 2022 / DTK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022
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Das Férdergebiet StaBfurt Nord umfasst den Geschosswohnungs-
bestand im Norden von StaRfurt vis a vis der gewerblichen Fldichen
des ehemaligen Fernsehgerdtewerkes. Das Gebiet entstand in
mehreren Bauetappen von den 1960er Jahren bis in die 1980er
Jahre. Im Foérdergebiet sind im Zeitraum von 2005 bis 2020
insgesamt 632 Wohnungen mit Hilfe von Férdermitteln vom Markt
genommen worden. Die Wohnungsbaugenossenschaft zu StaBfurt
eG hat bei einigen Gebduden die oberen Geschosse stillgelegt.
Viele Wohngebdude entsprechen heute modernen Standards und
sind energetisch ertlchtigt.

Mit dem Einkaufszentrum an der Lbéderburger StraBe, der
Gemeinschaftsschule  ,Hermann Kasten®, der Schule fir
Lernbehinderte ,Johann Heinrich Pestalozzi“, der Salzland-
Sporthalle und dem Berufsférderungswerk befinden sich mehrere fir
die Gesamistadt und das Umland wichtige Einrichtungen im Gebiet.

Der Wohnungsleerstand ist in Teilen noch recht hoch und weitere
RUckbauten werden durch die Wohnungs- und Baugesellschaft
StaBfurt mbH in den n&chsten Jahren geplant und flr erforderlich
gehalten.

Legrstand (prozentual)
CJ1-9%
, B 1w0-5%
Bl -

f?

-

Abb. 49: Leerstandskarte StaBfurt Nord
Quelle: Angaben der Unternehmen der organisierten WoWi, Stand: Juli 2022 / DTK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022
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Bislang erfolgte der Komplettrickbau vorrangig im Westen und im
SUden des Gebiets. Damit wird es moglich sein, perspektivisch diese
FlGdchen als neues Bauland nachzunutzen.

Es wird vorgeschlagen, das Stédtebauférdergebiet weiter zu flihren.

Sehr groBe Verdnderungen hat es in den letzten Jahren im
Fordergebiet Tierpark gegeben. Das Gebiet war das jingste
Gebiet des DDR-Geschosswohnungsbaus. In den Jahren 2004
bis 2022 fand ein geférderter Rickbau von insgesamt 864
Wohnungen statt, der inzwischen fast vollstdndig vollzogen ist.
Eine Zukunftsaufgabe ist hier die Nachnutzung der FiGchen als
Bauland fir den Einfamilienhausbau. Damit kann im Sinne des
Nachhaltigkeitsgedankens Uber Fldchenrecycling eine gréBere
zusammenhdngende Fladche in StaBfurt fir den Wohnungsbau
genuizt werden, statt neue Fldchen am Siedlungsrand zu
erschlieBen. Bei den verbleibenden Gebduden im Osten des
Fordergebietes hat die Wohnungsbaugenossenschaft zu StaBfurt
eG einen geschossweisen Ruckbau praktiziert (Am Tierpark 17-37).

Es wird vorgeschlagen, das Stadtebauférdergebiet nur in seinem
nérdlichen Teil (nérdlich der StraRe Am Tierpark) weiterzufihren und
diesen Bereich dem Férdergebiet Kernstadt zuzuordnen. Die stdlich
der StraBe gelegenen Bereiche kénnen als Férdergebiet aufge-
hoben werden.

Abb. 50: Luftbild des Férdergebiets ,Am Tierpark® mit Markierung
des aktuellen Gebdudebestands (rof)

Quelle: Eig. Erfassung, Stand: Mdrz ‘23 / DOP20, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021
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Im Férdergebiet Friedensring fand neben einer Modernisierung der
Bestandsgebdude ein rdumlich konzentrierter Rickbau von
Geschosswohnbauten statt. Insgesamt konnte der Abriss von 107
Wohnungen geférdert werden. Dadurch hat sich die bauliche
Situation verbessert und der strukturelle Wohnungsleerstand wurde
deutlich reduziert. In den &stlich angrenzenden Bereichen der
Garagenkomplexe und Kleingartenanlagen (mit tlw. Dauer-
wohnfunktion) gibt es vermehrt Leerstdnde, deren Entwicklung weiter
zu beobachten wdre. Unabhd&ngig davon wird vorgeschlagen, das
Staddtebauférdergebiet nicht weiter zu verfolgen, da esin absehbarer
Zeit hier keinen dringenden Investitionsbedarf aus Sicht der Stadt-
entwicklung mehr gibt.

Abb. 51: Luftbild des Férdergebiets ,Friedensring” und aktuelle

Nutzungen
Quelle: Eig. Erfassung, Stand: Mdrz ‘23 / DOP20, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021

Weiterer stddtebaulicher Handlungsbedarf wurde im Oristeil
Léderburg im Bereich der Ortsmitte an der StaBfurter StraBe und
im angrenzenden DDR-Wohnungsbaustandort (Hermann-Kasten-
StraBe, FriedensstralRe, Strake der Einheit) ausgemacht. Hier gibt es
funktionale und gestalterische Defizite, mehrere Problemimmobilien
sowie einen vergleichsweise hohen Wohnungsleerstand. Neben
einigen kommunalen Objekten der Daseinsvorsorge gehdren die
Gebdude im Wesentlichen zwei Wohnungsunternehmen, was eine
strategische Zusammenarbeit vereinfacht. Nach Einschdtzung der
Wohnungsunternehmen weist die Bewohnerschaft einen hohen
Altersdurchschnitt auf.
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Abb. 52: Wohnungsleerstand im Wohngebiet Léderburg

Quelle: Angaben der Unternehmen der organisierten WoWi, Stand: Juli 2022 /
DTK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

Landliche Entwicklung - LEADER

StaBfurt ist Teil der LEADER Landesarbeitsgemeinschaft ,Bérde-Bode-
Auen®. Die lokale Entwicklungsstrategie legt flur die Férderperiode
2021 - 2027 identifiziert drei Handlungsfelder:

Handlungsfeld 1: Vitale Stadie, lebendige Dérfer, lebenswerte
Region (d.h. unter anderem Sicherung
der Daseinsvorsorge, Unterstitzung von
Ehrenamt und sozialen Strukturen, Belebung
der zentfralen Bereiche, Unterstiizung der
Fachkréfteausbildung und interkommunale
Zusammenarbeit ...)

Handlungsfeld 2: Naherholung und Kultur (d.h. unter anderem
Entwicklung und Qualifizierung von Sport-
und Gesundheitsangeboten, Orten der
Naherholung, Radwegenetz Kultur- und
Kulturerbe ...)

Handlungsfeld 3: Klimaschutz und KlimafolgeanpassungsmaB-
nahmen (d.h. unter anderem Unterstitzung
nachhaltiger Energiegewinnung, Landschafts-
und Umweltschutz und Stérkung des Klima-
bewusstseins ...)
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Die Stadt StaRfurt engagiert sich in der LEADER-Region durch
unterschiedliche Projekte zur St@rkung der sozialen und verkehrlichen
Infrastruktur in den Orischaften (bspw. grundhafter Ausbau von
StraBen oder Sanierung und Nutzbarmachung von Kultur- und
Gemeinbedarfsgebduden) sowie dem Erhalt der oristypischen
Identitét durch Sanierung von Denkmdlern, Friedhéfen oder
prdgenden Gebduden. Daneben spielt die Sanierung der
Infrastruktur fUr Sport und Naherholung eine wichtige Rolle (bspw.
Sanierung von Sportplétzen und Sporthallen sowie die Qualifizierung
des Standsolbades fur Naherholung und Tourismus).

8.2. MaBnahmenvorschlage

M5: Férdergebiet Kernstadt StaBfurt modifizieren

Das Fordergebiet StaRfurt Kernstadt soll in leicht modifizierter
Gebietskulisse fortgefluhrt werden. RGumliche Anpassungen sind im
Bereich der StraBe ,,Am Tierpark", im Bereich der Bode und im Stiden
von Leopoldshall sinnvoll, um den Wirkungskreis des Férdergebietes
ein wenig zu erweitern.

Es wird empfohlen, die PrioritGtensetzung im Férdergebiet neu
zu bestimmen und einen Schwerpunkt auf die Bearbeitung und
damit letztlich einer Reduzierung von Problemimmobilien zu legen.
Die im vorigen Kapitel beschriebene MaBnahme 3: Umgang mit
Problemimmobilien - Eigentimermoderator einsetzen kénnte
anteilig Uber das Fordergebiet finanziert werden. Denkbar wéren
auch ein erhdéhter Mitteleinsatz fur die Sicherung von Altbauten,
ein Verfugungsfonds als Instrument der Eigentimeraktivierung und
die Moglichkeit, private Bauherren durch Stédtebauférdermittel
zu untersttzen. Die dazu notwendigen Mittel kdnnten durch eine
zeifliche Streckung von StraBenausbaumaBnahmen gewonnen
werden. Gleichzeitig soll der weitere Infrastrukturausbau (StraBen,
Wege, Plaize) laut Prioritétenliste erfolgen. Im Moment wird das
Foérdergebiet mit Mitteln aus der Programmlinie ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung® finanziert.

Im Stadtteil Leopoldshall sollte der Férderschwerpunkt auf der
Modernisierung des Gebdude- und Wohnungsbestandes und
der Reduzierung von Problemimmobilien liegen. Darluber hinaus
soll die Hohenerxlebener StraBe als erlebbarer StraBenraum mit
Aufenthaltsqualitédt umgebaut werden (siehe MaBnahme 16 ).

Fir den Bereich StaBfurt Mitte sind viele Problemimmobilien
zu beseitigen bzw. zu beleben und rdumlich-funktionale
Entwicklungspotenziale im sudlichen Bereich der SteinstraBe und
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der Hecklinger StraBe zu kléren. Die Umsetzung kann dabei in
Zusammenarbeit mit dem Citymanagement erfolgen. Auch die
Unterstitzung der Entwicklungen entlang der Bode sowie weitere
FreiraumaufwertungsmaBnahmen sind ein Schwerpunkithema im

Fordergebiet.
Die Aufgabe im nérdlichen Bereich des Férdergebietes in AltstaBfurt

besteht ebenfalls in der KiGrung und Sanierung von stéddtebaulich
pradgenden Komplettleerstinden sowie dem FI&dchenrecycling am
Bodehochufer. Die Zielstellung ist hier die Entwicklung attraktiver
und moderner Wohnlagen.

Abb. 53: Vorschlag fur die zuklnftige Gebietsgrenze des
Fordergebiets StaBfurt Kernstadt
Quelle: Eigene Darstellung / DTK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

Mé: Fordergebiet StaBfurt Nord fortsetzen

Die Schwerpunkisetzung im Fordergebiet besteht wie bisher in
der Begleitung und Unterstitzung der Wohnungsunternehmen
beim Umbau und Rickbau des Bestandes, um den Leerstand
und das Wohnungsuberangebot weiter zu reduzieren. Daneben
soll sozial vertr@glicher und mdglichst barrierefreier Wohnraum in
diesem Gebiet geférdert und erhalten werden. Langfristig kdnnen
Rackbaufldchen im Sinne eines FiGchenrecyclings als Bauland fir
Eigenheime genutzt werden.

Die MaBnahme erfolgt in enger Zusammenarbeit mit den vor Ort
ansdssigen Wohnungsunternehmen. Die Finanzierung erfolgte bisher
aus der Programmlinie ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
und sollte so fortgesetzt werden, denn sie erméglicht nicht nur
die Nutzung von Ruckbaumitteln ohne kommunale Eigenanteile,
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sondern auch die (Freiraum)Aufwertung durch WohnumfeldmaR-
nahmen einschlieBlich StraBenbau und Stellpldizen sowie MaB-
nahmen an sozialen und kulturellen Einrichtungen. Darlber hinaus
soll der Ausbau vorhandener Infrastruktur (StraBen, Wege Plétze)
laut Prioritétenliste fortigesetzt werden.

Foérdergebiets Stalfurt Nord
Quelle: Eigene Darstellung / DTK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

M7: Neuer Férderschwerpunkt Léderburg

Léderburg steht im Bereich des DDR-Geschosswohnungsbaus sowie
mit der Aufgabe der Blndelung von Funkfionen im Ortszentrum
vor groBen Aufgaben der Oristeilentwicklung. Die Struktur des
betreffenden Gebietes war geprdgt durch lange Phasen der
Industrialisierung (Braunkohle, Kali), die die Bebauungsstruktur der
ehemals selbstdndigen Kleinstadt prdgten. Bis heute hat sich der
kleinstGdtische Charakter im gréBten Oristeil StaBfurts im Unterschied
zu den anderen, eher dorflich gepragten Ortsteilen erhalten. Das
widerspiegelt sich sowohl st@ddtebaulich als auch funktional in
der Orisstruktur. Zur Heilung der dadurch tUberkommenen stédte-
baulichen und funktionalen Missstinde ist zu prifen wie eine
spezielle Férderung erfolgen kénnte.

Durch eine Kombination von MaBnahmen zur Aufwertung, der
energetischen Sanierung des Bestandes, zur Verbesserung der
Infrastrukturausstattung (u.a. PrioritGtenliste StraBen, Wege, Pléize)
und des Ruckbaus soll der Kernbereich von Loéderburg zukunftsféhig
ausgerichtet werden. Soist es einerseits erforderlich, insbesondere im
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Bereich der StraRBe der Einheit und der Friedensstrale, leerstehende
bauliche Strukturen zurickzubauen und freiwerdende Fldchen flr

den Eigenheimbau zu nutzen. Auch ein Kita-Neubau auf diesen
FlI&chen ist zu prafen. Andererseits sollen positive Entwicklungen wie
der barrierearme Umbau im Bestand unterstiitzt werden. Ein weiteres
Schwerpunkithema ist die Restrukturierung der Ortsmitte im Bereich
der Grundschule und sanierungsbediirftigen Mehrzweckhalle.

Akteure der Umsetzung der stdtebaulichen Ziele sind neben der
Stadt die beiden vor Ort tdtigen Wohnungsunternehmen, aktive
Vereine und ein sehr engagierter Ortschaftsrat.

Als erster Schritt wird vorgeschlagen, Uber das KfW-Férderprogramm
432 ein stddtebauliches Entwicklungskonzept mit dem Schwerpunki
,Energetische Quartierssanierung“ zu erstellen, um damit den
stéddtebaulichen Handlungsbedarf und mégliche MaBnahmen und
Projekte genauer zu bestimmen.

Abb. 55: Vorschlag Abgrenzung des neuen Férderschwerpunkies
Léderburg

Quelle: Eigene Darstellung / DTK10, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022
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Abb. 56: Ubersicht zur neuen Férdergebietskulisse StaBfurt
Quelle: Eigene Darstellung / DTK25, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

M8: Bodekonzept und Bodewerkstatt

Der Europdische Radwanderweg R1 quert in der gesamten Ost-
West-Ausdehnung das Stadigebiet von StaRfurt. Der R1 bildet das
»Ruckgrat® der kommunalen Radinfrastruktur (siehe Kapitel 10). In
Teilen befindet sich auf der Trasse des R1 auch der Boderadweg,
der wiederum von Unseburg kommend an der Bodebricke bei
Gdnsefurth auf den R1 trifft und sich dann die Trasse bis Lébnitz
und Nienburg teilt. Die neun Stadt- und Ortsteile haben nicht alle
attraktive Anbindungen an die Bode. Grundlegend ist deshalb
die Qualifizierung und Herstellung einer moglichst barrierefreien
Durchgdngigkeit der Radwege, eine gute Ausschilderung und die
Anbindung der angrenzenden Stadt- und Ortsteile an den Flussraum
far FuB- und Radverkehr anzustreben.

Im Zuge der schrittweisen Gestaltung ausgewdhliter Uferbereiche
und angrenzender Zonen zu einem einmaligen und prédgenden
Landschafts-, Stadt- und Erlebnisraum kénnen besondere touristische
Angebote am Fluss integriert werden wie kleine Bootsanleger far
Flusswanderer oder (mobile/saisonale) Gastronomie auf bzw. am
Fluss (Idee ,StaBfurter FloBfest“). Derzeit bereitet der Landkreis auf
StaBfurter Gebiet in Léderburg, Stakfurt, Hohenerxleben und Lébnitz
den Bau von vier Treppenanlagen vor. Diese MaBnahme folgt dem
touristischen Konzept zur Entwicklung der Bode vom Dezember
2020. Wichtig ist es , an markanten Stellen (,Scharnierstellen”) die
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Sichtbarkeit und Zugdnglichkeit der Bode im Stadtgebiet, etwa durch
Sitzstufen, Aussichtspunkte und Rastplatze, herzustellen. Dadurch
entsteht neue Aufenthalisqualitét an der Bode. Der Fluss wird als
zentraler Natur- und Freizeitraum im Alltag der Stadt Uberhaupt
erst erlebbar. Wesentliche Voraussetzungen fur die Gestaltung der
Bodeaue als stddtisches Natur-, Freiraum- und Freizeiterlebnis sind
zum einen gute stddtebauliche - nicht nur technisch optimierte —
HochwasserschutzmaBnahmen und zum anderen eine ganzjdhrig
gute Wasserqualitét (siehe Kapitel 12).

Empfohlen wird die Erarbeitung eines ,Bodekonzeptes“ als
Handlungs- und Umsetzungssirategie. Daraus sind kurz- und
mittelfristige Einzelprojekte abzuleiten, die in Kooperation stddtischer
und regionaler Akteure (u.a. Stadtentwicklung, Umwelt- und
Naturschutz, Tourismus, Mobilitat, Hochwasserschutz) sowie relevanter
Partner aus Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen (Gesundheits-
wirtschaftl) entwickelt und schrittweise umgesetzt werden kénnen.
Die Konzeptentwicklung ist als zeitlich befristeter Prozess zu
gestalten. Er soll wettbewerbliche Werkstdtten umfassen, in denen
interdisziplindre Planungsteams, unterschiedliche Sachverstédndige
mit Anwohnerinnen und interessierten Einwohnerinnen der Stadt
Ideen und Gestaltungsvorschidge erarbeiten. StaBfurt hat mit
solchen Beteiligungswerkstétten gute Erfahrungen im Rahmen der
IBA Stadtumbau 2010 gemacht.

M9: Machbarkeits- und Entwicklungsstudie Neumarkt — Mihle
Rebentisch

In der Kernstadt sind die Bereiche Neumarkt und Muhle Rebentisch
SchlUsselgrundsticke fur die weitere stGdtebauliche Aufwertung des
StaBfurter Zentrums. Der Bereich um die innerstGdtische Bodebricke
sollte in ganz neuer Qualitét mit dem Bodeufer, seinem Freiraum-
und Landschafispotenzial verknipft werden. Fir den Neumarkt sind
zuvor die Fidchenbedarfe flr tempordre Nutzungen (Zirkus, Rummel
etc.)zukléren. Ebenso sind Nachnutzungsoptionen fur das historische
Muhlengebdude und die Brandruine am Neumarkt zu prifen. Noétig
sind die stddiebauliche Rahmung in Richtung Kreisverkehr und
Lehrter StraBe sowie gute funktionale und gestalterische Lésungen
zur Verknupfung des Landschaftsraums Bode mit dem Freiraum der
Neuen Mitte am Stadisee. Auch hierfur bietet sich die Durchfihrung
einer Planungswerkstatt an, wie unter MaBnahme 8 beschrieben.
Hier sollten auch schrittweise Umsetzungsstrategien entwickelt
werden.
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M10: Weiterentwicklung der Oristeile bei Wahrung ihrer jeweiligen
Identitat — Dorfmoderation

Die Weiterentwicklung der Ortsteile ist eine vielfdltige und kleinteilige
Aufgabe, da die Oristeile jeweils individuelle Voraussetzungen,
Aufgaben und Entwicklungsziele mit sich bringen. In allen Oristeilen
steht die Entwicklung der zentralen Ortslagen im Mittelpunkt. Hier
ist es die erhaltenswerte historische Bausubstanz, die besondere
Aufmerksamkeit bendtigt, so dass sich die Aufgabe stellt, individuelle
und wirtschaftlich tragbare Lésungen fur diese baulichen Strukturen
zu entwickeln. Dabei sollen ortstypische Bauwerke, Anlagen oder
Denkmadler erhalten sowie vorhandene Infrastruktur (StraBen, Wege,
Pl&tze) laut Prioritd@tenliste ausgebaut werd. In den Ortsteilen gibt es
mit den Ortsbldrgermeistern, den Ortschaftsré&ten und vielen Vereinen
und Initiativen ein breites, allerdings weitgehend ehrenamtlich
tadtiges Netzwerk an Akteuren. Als Ergdnzung und zeitlich befristet
wird empfohlen, die Funktion eines Dorfmoderators einzurichten,
um die spezifischen Projekte zur Entwicklung der einzelnen Ortsteile
gezielt anzugehen und in Richtung Umsetzung zu begleiten.

Die Aufgabe einer Dorfmoderation ist die Unterstitzung der Akteure
in den Ortsteilen, (gréBere) Projekte anzuschieben und umzusetzen,
quasi als Koordination der MaBnahmen zwischen den Investoren,
Eigentimern und den Dorfakteuren. Beispiele sind konkrete
Ideen wie altersgerechte Wohnformen im ehemaligen Gutshof,
Mehrgenerationenwohnen im historischen Schulgebdude, die
Entwicklung multifunktionaler RGume in Ortskernen oder individuelle
und innovative Wohnformen fur einzelne Familien im historischen
Bestand.

Es wird vorgeschlagen, zundchst eine Dorfmoderation in maximal
zwei Ortsteilen parallel zu starten, auch um Erfahrungen zu
sammeln und die Zusammenarbeit mit stddtischen Zustdndigkeiten
oder dem Eigentimermoderator zu testen. Die Finanzierung der
Dorfmoderation kann Uber die Demografie-Richilinie des Landes
erfolgen.
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9.

Handlungsfeld Nahversorgung und
Zentrenentwicklung

9.1. Analysen

Der Schutz innerstddtischer Funkfionsbereiche hat im Landes-
entwicklungsplan einen besonderen Stellenwert. So durfen
bestehende Sondergebiete und Einzelhandelsbetriebe nicht ,[...]
zulasten von innenstadtrelevanten Sortimenten an innerstadtischen
Standorten ... (Landesentwicklungsplan 32, Z50) entwickelt werden.
BeiNutzungsénderungensind ggfls. bestehendenFehlentwicklungen
entgegenzusteuern (ebd.). Auch bei nicht groBfldchigem
Einzelhandel sind, vor der Standortentscheidung, Betrachtungen
»[--.] hinsichilich der Beeintrdchtigung der Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und ihrer Innenstadientwicklung in die Bewertung
[...]Y (ebd. Z51) miteinzubeziehen. Die Neuausweisung von
Sondergebieten flur groBfldchigen Handel ist an ,[...] Zentrale Orte
der oberen oder mittleren Stufe zu binden” (ebd.: 31, Z46).

GroBfldchige Einzelhandelsprojekte, zu denen auch die
Nahversorger z&hlen, mussen folgende Kriterien erfullen. Sie ...

— durfen mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich
der Stadt nicht wesentlich Uberschreiten

- sind stédtebaulich zu integrieren

— ddrfen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
nicht gef@hrden

- sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsan-
geboten des OPNV sowie mit FuB- und Radwegenetzen zu
erschlieBen

— durfen durch auftretende Personenkraftwagen- und
Lastkraftwagenverkehre zu keinen unvertraglichen
Belastungen in angrenzenden Siedlungs-, Naherholungs-
und Naturschutzgebieten flhren.

(Landesentwicklungsplan: 31, Z48)

Daraus resultiert far die Stadt StaBfurt die Aufgabe, hierarchisch
abgestufte Versorgungsbereiche zu definieren und dadurch
Entscheidungen zur Steuerung von Handel und Nahversorgung zu
treffen. Das st@dtebauliche Ziel ist der Erhalt des innerst&dtischen,
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zentralen  Versorgungsbereiches und die Sicherung einer
verbrauchernahen Nahversorgung. Darum schlagt  das
Einzelhandelskonzept (S. 77), welches 2015 erstellt und 2018
aktualisiert wurde,

schiitzenswerte zentrale
Versorgungsbereiche

Innenstadtzentrum —_ im Sinne von

§ 11 Abs. 3 (BauNVvO)
§ 2 Abs. 2 (BauGB)

§ 9 Abs. 2a (BauGB)
Nahversorgungszentrum Léderburger StraBe —_ § 34 Abs. 3 (BauGB)

Grundversorgungsstandorte Sonderlagen

Abb. 57: Schutzenswerte zentrale Versorgungsbereiche

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der stadt StaBfurt: 81

a. die Definition zentraler Versorgungsbereiche und deren
Hierarchisierung als Standortkonzept sowie

b. ein Sortimeniskonzept mit der Definition zentren-,
nahversorgungs- und nichtzentrenrelevanter Produkte vor

(ebd.).
Pegtest r{l zentrale Versorgungsbereiche
O Innenstadt
() Loderburger StraBe
¥ sonstige Versorgungsstandorte
- . 5 Trtresdngan
Ir’ﬁ ‘w}_,_* ® Grundversorgungsstandorte
f’; g © Sonderlagen
S iy
.
© @ o ©
L]

Abb. 58: Zentrale Versorgungsbereiche
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt StaBfurt (S. 84)

Kap.9_Handlungsfeld Nahversorgung und Zentrenentwicklung



INSEK StaBfurt 2035+ 102

Aufgrund der historischen Entwicklung der Stadt aus drei
Siedlungskernen und dem Verlust des Zentrums (siehe Kapitel 3)
weist das Einzelhandelskonzept darauf hin, dass in StaBfurt die
Definition von Versorgungsbereichen umso wichtiger ist, da keiner
der drei historischen Kerne bisher eine Anziehungskraft entwickeln
konnte, ,[...] wie dies von der Innenstadt eines Mittelzentrums zu
erwarten sein sollte.“ (Einzelhandelskonzept: 81). Daher muss die
Entscheidung fur einen Standort als ,zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt” getroffen werden. Dies ist die SteinstraBe und der sie
umgebende Bereich, da hier die gréBte Konzentration von
Einzelhandel vorhanden ist und ihr rdumlich eine Scharnierfunktion
zwischen den verschiedenen Stadtteilen zukommt. In diesem
Bereich sollen vorrangig zentrenrelevante Sortimente laut
Sortimentskonzept vertreten sein (ebd.: 119). Als Ergdnzungs-
bereiche sind die Hohenerxlebener Strale in Leopoldshall und der
Prinzenberg/sudlicher  Hohlweg der Innenstadt  deutlich
untergeordnet. In beiden Bereichen sollten Neuansiedlungen des
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I = Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
== == Funktionale Erganzungsbereiche
g Potenzialflache Neuansiedlung
Hauptfrequenzzonen
Bereiche ohne Einzelhandelsnutzungen
® O Einzelhandelsbetriebe / -magneten

Abb. 59: Zentraler Versorgungsbereich innenstadt und Ergdnzungsbereiche
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der stadt Stalfurt (S. 86)
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Nahversorgung

Einzelhandels vermieden werden. Der Ausbau von Gastronomie,
Kleingewerbe und Dienstleistungen in diesen Bereichen kann
gestarkt werden und soll die Funktionen und Angebote des zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt st@rken und arrondieren.

Neben der Innenstadt definiert das Einzelhandelskonzept den
VersorgungsbereichLdédderburgerStraBe alszweiten, untergeordneten
Versorgungsbereich fur ausschlieBlich nahversorgungsrelevante
Sortimente. Alle anderen Standorte der Nahversorgung in der
Kernstadt und den Oristeilen sollen Grundversorgungsstandorte
sein, die ausschlieBlich Lebensmittel zur VerfiUgung stellen. Weitere
Sonderlagen des Handels (bspw. Baumdrkte, Mébelmarkt ...) dirfen
laut Zentrenkonzept ausschlieBlich nichizentrenrelevante Sortimente
fihren (ebd.).

= Zentraler Versorgungsbereich NVZ
# O Einzelhandelsbetriebe / -magneten 3

Abb. 60: Nahversorgungszentrum Loderburger Strake
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Stafurt (S. 93)

Das Einzelhandelskonzept hat aktuell den Status einer
verwaltungsinternen Leitlinie. Durch den fehlenden Beschluss im
StadtratentfaltetdasKonzeptkeinesteuernde Selbstbindungswirkung.
Die Grundlage fir eine weitere Operationalisierung und Steuerung
der Zentrenentwicklung ist im Einzelhandelskonzept gelegt (bspw.
»otaBfurter Liste” derzentren- und nichtzentrenrelevanten Sortimente).

Das Nahversorgungsangebot als Teil der Daseinsvorsorge soll
maéglichst in allen gréBeren Ortschaften entwickelt oder gesichert
werden. Es ist moglichst darauf hinzuarbeiten, dass die
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Nahversorgungsangebote, im Sinne einer Grundversorgung,
maoglichst einfach zu erreichen sind. Das Einzelhandelskonzept
definiert dazu folgende Ziele:

— Sicherung einer qualitativ hochwertigen Nahversorgung in
den zentralen Versorgungsbereichen

— Entwicklung von leistungsf&higen Nahversorgungsstandorten
in den verdichteten Wohnsiedlungsbereichen

— Installation einer Nahversorgung in den peripheren Ortsteilen
von StaBfurt.

(Einzelhandelskonzept: 66)

Momentan befinden sich in der Kernstadt StaBfurts als Vollversorger
ein Supermarkt und ein Verbrauchermarkt sowie sechs Discounter.
FirdengroBfl&dchigenEinzelhandelsstandortanderHohenerxlebener
StraBe hat der Stadtrat Grundsatzentscheidungen zur Weiternutzung
durch einen Kaufland Verbrauchermarkt getroffen.
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Abb. 61: Nahversorgungsstandorte im Stadtgebiet
Quelle: Eigene Darstellung, Aug.'22 / DTK25, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

Aktuell war die durchschnittliche Verkaufsflche pro Einwohner, vor
der SchlieBung des Verbrauchermarktes REAL, etwa um die Hdlfte
héher als im bundesdeutschen Durchschnitt. Insbesondere liegen
die Verkaufsfldchen im Bereich der Discounter und vor allem der
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Verbrauchermdrkte deutlich Uber dem bundesdeutschen

Durchschnitt, wéhrend sie bei den Supermdrkten deutlich darunter
liegen.

Anzahl DICHTE INDEX
. nza
Anbieter ..
Markte | stasturt | Vergleich
BRD
. 2x Aldi, 1x Lidl, 2x Netto Marken-Discount,
Discounter 2x NP-Discount, 1x Netto 8 160 100
Supermarkt 1x Edeka 1 54 100
1x Kaufland,

Verbrauchermarki/ 5 275 100
SBW 1x real

Gesamt 11 158 100

Abb. 62: Betriebsspezifische Verkaufsfldchendichte in Stalfurt (Stand 2018)

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der stadt StaBfurt

In den Oristeilen Léderburg und Férderstedt befinden sich jeweils
ein weiterer Discounter. In Neundorf und Atzendorf wird die
Nahversorgung Uber kleine Hof- und Dorfldden sowie Fleischer und
Bdcker gedeckt. Die Nahversorgung in den Orischaften erfolgt
teilweise auch durch fahrende Handler.

9.2. MaBnahmenvorschiage

M11: Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept

DasbestehendeKonzeptausdemJahr2015mitderAktualisierung2018
sollte an verdnderte Marktbedingungen angepasst, fortgeschrieben
und anschlieBend im Stadirat beschlossen werden. Das Konzept
stellt eine wichtige Grundlage der Entwicklung des Einzelhandels
dar und kann so bei den Marktteilnehmern flr Investitionssicherheit
sorgen. Damit kann es auch auf den fortw@hrenden Strukturwandel
im Handel reagieren. Eine fortzuschreibende StaBfurter Liste der
zentrenrelevanten Sortimente kann anschlieBend flir eine aktive
Einzelhandelssteuerung nach BauGB §1 Abs. 6 (4) genuizt werden,
etwa durch einen sektoralen Bebauungsplan oder die Aufnahme
der Sortimentsliste in bestehende Bauleitpldne.
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M12: Weiterentwicklung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Die funktionale Entwicklung der Innenstadt ist von zentraler
Bedeutung fUr die Entwicklung der Gesamistadt. Einerseits muss
der Strukturwandel im inhabergefihrten Einzelhandel begleitet
und eine neue Nutzungsmischung gefunden werden. Auch
die Auswirkungen des zunehmenden Internethandels bzw.
der Coronakrise spielen zukinftig eine wichtige Rolle bei der
Entwicklung des Stadizentrums. Andererseits muss die Gestaltung
der Innenstadt fur unterschiedliche Nutzergruppen attraktive Rdume
und neue Angebote (Manufactoring, Pop-Ups, zusdtzliche digitale
Verkaufsangebote der H&ndler, Event-Gastronomie, etc.) bieten.
Beides bedingt sich gegenseitig.

Im Bereich des zentralen Einkaufsbereiches der Steinstrale kdnnten
ergdnzende Bebauungen fur Wohnen, Einzelhandel, Kultur, Bildung
oder Dienstleistungen vorgenommen werden. Ziel ist es, hier ein
lebendiges Zentrum zu férdern und Funktionen in diesem Bereich
zu bundeln.

Far die Begleitung der Innenstadtentwicklung sollte das kommunale
Citymanagement unbedingt fortgesetzt werden. Ein aus
Stédtebauférdermitteln gespeister Verfligungsfonds kann flr kleinere
investive oder investitionsvorbereitende MaBnahmen und Aktivitéten
(Verbesserung Barrierefreiheit, einheitliche StraBenmdblierung,
Weihnachtsmarktbeleuchtung 0.4.) genutzt werden.

Far die Attraktivitét der Innenstadt hat die zuklnftige Gestaltung der
Muhle Rebentisch und des Neumarktes eine besondere Bedeutung.
Die gute Freiraumplanung rund um den Stadtsee sollte Uber die
Lehrter StraBe hinweg fortgefihrt werden und einen Lickenschluss
zum Bodeufer erhalten. Die Aufwertung der Aufenthaltsqualitat ist
ein zentrales Ziel. Die Plaizkanten des Neumarktes kdnnten baulich
gefasst und Raum fir ergéinzenden Funktionen wie Nahversorgung,
Einzelhandel, Gastronomie oder Wohnen bieten. Das Bodeufer wére
im Bereich des Neumarktes und der Mihle Rebentisch sichtbarer zu
machen und kdénnte zu einem attraktiven innerstédtischen Freiraum
umgestaltet werden.

Eine weitere wichtige Rolle in der Innenstadt spielt die stdliche
SteinstraBe vom Luisenplaiz bis zum Benneckschen Hof als Pendant
zum zuvor erwdhnten Bereich des Neumarktes mit der Mihle
Rebentisch. Beide Bereiche eignen sich aufgrund hohen Leerstandes
fur eine Neuorientierung und Ergdnzung zu innenstadtrelevanten
Angeboten, die durch die SteinstraBe und den Sperlingsberg
verbunden wird.
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M13: Nahversorgungsstandort Hohenerxlebener Strae erhalten

Die Aufgabe des Verbrauchermarktes REAL sollte fir eine neue
strategische Entwicklungsmdglichkeit genuizt werden und als
Nahversorgungsstandort fur die angrenzenden Wohngebiete und
die Orischaften Hohenerxleben und Rathmannsdorf erhalten
bleiben.

Mit Beschluss des Stadtrates am 24.11.2022 gegen die Aufstellung
eines Bebauungsplanes positionierte sich der neue Eigentimer des
Objektes—Kaufland —und signalisierte die Neuerdéffnung gegen Ende
2024, da umfangreiche Renovierungen und Modernisierungen des
Marktes vorgenommen werden sollen. Sollte das Vorhaben allerdings
nicht umgesetzt werden kénnen, wdre fir den Standort zu prifen,
inwieweit die Verkaufsfldche und das Angebot zuklnftig anzupassen
ist. Hierzu kann eine Auswirkungsanalyse der Entwicklung der
FlI&che in Bezug zu den anderen Versorgungsstandorten dienen, der
dann ggf. eine planungsrechiliche Sicherung nachfolgen kénnte.
Generell sollte ein Monitoring zur Entwicklung der Handelsstandorte
erfolgen.

Die derzeit sehr stark versiegelten Stellplatzfldchen sollten im Zuge
der Klimaanpassung teilweise entsiegelt und begrint werden, um
damit eine bessere Verschattung und Regenwasserversickerung zu
erreichen. Diese MaBnahmen kdénnten im Zuge von Ausgleich-
maBnahmen auf dem Grundstlck finanziert werden.

=

Abb. 63: Impression Nahversorgungssstandort Hohenerxlebene 1r.

M14: Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen und den
Ortschaften

Bestehende Nahversorgungsstandorte sollen durch die Aufstellung
eines einfachen B-Plans zur Einzelhandelssteuerung i.5.d. § 9
Abs. 2a BauGB planerisch gesichert werden. Die Entwicklung der
Handelsstandorte ist laufend im Rahmen eines Monitorings durch
die Wirtschaftsférderung der Stadt zu begleiten, um frihzeitig auf
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bevorstehende Anderungen reagieren zu kénnen, etwa wenn die
FldchengréBe nicht mehr ausreichend sein sollte. Dies betrifft auch
die anstehende Umfirmierung der beiden NP-Mdrkte in Férderstedt
und Léderburg.

M15: Kleinteilige Nahversorgungsangebote in den Orischaften
wertschdtzen

Bestehende kleinteilige Nahversorgungsangebote (Dorfladen,
Hofladen, Bdcker, Fleischer etc.) in den Oristeilen sind fur die
Menschen vor Ort wichtige Qualitdten, die erhalten und unterstitzt
werden sollten. Eine Bundelung und Vernetzung mit weiteren
Angeboten in der jeweiligen Ortsmitte wére zu prifen und mit den
lokalen Akteuren (Orischaftsrdte, Heimatverein 0.4.) abzukldren.
Hier kdnnte der vorgeschlagene Dorfmoderator (sieche MaBnahme
M10) mitwirken. Durch die Schaffung attraktiver Aufenthalisbereiche
in den Ortsmitten kdnnen gezielt Synergieeffekte erzeugt werden,
wenn z.B. die Bushaltestelle, ein attraktiver Aufenthaltsbereich und
der Standort der fahrenden Héndler dort gebundelt werden. Bei
Bedarf ist die Umsetzbarkeit eines alternativen Versorgungsmodells
(z.B. Automatenldsungen) im Dialog mit den Bewohnerinnen und
Bewohnern zu prifen. Im Rahmen eines Monitorings soll die Entwick-
lung der Nahversorgungsangebote erfasst werden.
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10.

Handlungsfeld Umweltfreundliche Mobilitat

10.1. Analysen

Offentlicher Personennahverkehr

Der Landesentwicklungsplan nennt den OPNV als ,Haltefaktor im
I&Gndlichen Raum* (Landesentwicklungsplan: 55), der
fldichendeckend zu sichern ist, auch unter sich dandernden
Rahmenbedingungen. Gleichzeitig betont er aber auch die
bedarfsgerechte Entwicklung des OPNV-Angebotes (ebd.: 56). Die
bestehenden Ressourcen in diesem Bereich mussen effizient genutzt
werden. Darum sind Umstiegspunkte in zentralen Orten und
aufeinander abgestimmte Fahrpldne ein Kernelement des OPNV-
Netzes, um Parallelverkehr méglichst zu vermeiden (ebd.).

Im Leitbild ,StaBfurt 2030 — Wandel gestalten® (2017) heiBt es
zum Thema Mobilitdt: ,Wir sind eine Stadt der MobilitGt. Die
Verkehrsbeziehungen innerhalb der Kernstadt sowie zwischen
Kernstadt und den Oristeilen werden optimiert, dem Ausbau
eines Radwegenetzes wird dabei eine besondere Bedeutung bei-
gemessen.”

Die Bahnlinie zwischen Magdeburg und Gusten hat im Stadtgebiet
drei Haltepunkte in Férderstedt, Neundorf (Anhalt) und Stalfurt. Hier
verkehrt in einem stindlichen Takt abwechselnd die Regionalbahn
der Linie 41 von Magdeburg nach Aschersleben und der
Regionalexpress der Linie 10 von Magdeburg nach Sangerhausen.
Die Bahnhofe in StaBfurt und Férderstedt sind zentrale Umstiegspunkte
im Bahn-Bus-Netz des Landes.

Fir den Stadtbus-Verkehr sind die Linie 150 (Léderburg-Stalfurt/
Nord-Bahnhof-Innenstadt weiter nach Hecklingen) und die Linie 151
(StaBfurt/Nord-Innenstadt-Bahnhof-Leopoldshall-Rathmannsdorf
nach Hohenerxleben) hauptsdchlich von Bedeutung. Die Busse
verkehren werktags in der Hauptverkehrszeit im Stundentakt, am
Wochenende im Zweistundentakt oder seltener.

Dartber hinaus fahren folgende Regionalbus-Linien Haltestellen in
StaBfurt an:

— Linie 111 Uber Gusten nach Bernburg
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StraBennetz

— Linie 138 von Calbe nach Férderstedt

- Linie 146 nach Aschersleben

- Linie 153 nach Neundorf

— Linie 157 nach Egeln Uber Wolmirsleben und Unseburg

— Linie 158 Uber liberstedt nach Bernburg

— Linie 159 nach Egeln Uber Atzendorf

— Linie 160 nach Egeln Uber Hecklingen und Schneidlingen
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Abb. 64: Streckennetz des OPNV

Quelle: www.marego-verbund.de/liniennetzplan StaBfurt, Stand: August 2022

Diese Linien fahren in einem unregelmdgBigen Takt und meistens nur
wochentags. Sie sind zugleich fur den Schulerverkehr von Relevanz.

StaBfurt hat eine gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz,
ostlich tangiert die Al4 das Stadtgebiet, studlich die A36. Das
HauptstraBennetz besteht aus mehreren LandesstraBen (L50, L 63,
L71, L72 und L 73) und der KreisstraBe 1303. Die Industrie- und
Gewerbegebiete sind  teilweise Uber separate Gewer-
beerschlieBungen gut erreichbar. Die LandesstralBen sind in einem
guten Zustand und es gibt innerhalb der Gemarkung der Stadt bei
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normalen Verkehrsverhdltnissen keine Anzeichen von Uberlastungen
oder Ausbaubedarf. In den teilweise rdumlich beengten
Ortsdurchfahrten gibt es den Bedarf flr eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit auf 30km/h und eine Verkehrsberuhigung
durch Fahrbahnverschwenkungen o.4. bauliche MaBnahmen an
den Ortseinfahrten. Zum Teil fehlen sichere Querungsmdglichkeiten
Uber vielbefahrene HauptverkehrsstraBen in den Ortslagen.

Abb. 65: StraBennetz in Stalfurt

Quelle: Klassifiziertes StraBennetz Sachsen-Anhalt (WFS-Downloaddienst), LSBB
Sachsen-Anhalt, Mé&rz 2023 + DTK50, GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022

Der Ausbau- und Pflegezustand von kommunalen StraBen ist zu
groBen Teilen mangelhaft. In einigen Ortschaften gibt es mehrere
AnliegerstraBen in sehr schlechtem Ausbauzustand. Darlber hinaus
ist die Infrastruktur flr E-Autos (E-Ladesdulen) noch wenig ausgebaut.
Dies stellt eine Zukunftsaufgabe fur die Stadt dar. Basis hierfur ist das
E-Mobilitédtskonzept 2021.

Der PKW-Bestand in Stalfurt hat sich zwischen dem Jahr 2011 mit
13.151 gemeldeten PKWs und dem Jahr 2021 nicht ver&ndert (2021:
13.148 PKW). Im gleichen Zeitraum nahm die Anzahl der LKW um
180 zu und die Anzahl an sonstigen Kraftfahrzeugen (Kraftrédder,
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Fahrradinfrastruktur

Zugmaschinen ohne LKWs und sonstige Kfz inkl. Omnibusse) wuchs
von 1.218 auf 1.446 um Uber 200 Fahrzeuge.

Der Landesentwicklungsplan (S. 57f) betont die Bedeutung einer
guten, fldchenhaften ErschlieBung der Teilrdume des Landes far
den FuB- und Radverkehr, insbesondere auch zwischen den
Ortschaften. Dies gilt sowohl fur alltégliche Routen als auch fir
freizeitorientierte bzw. touristische Routen (bspw. Routen mit
bundesweiter oder europaweiter Bedeutung). Bedeutendste
touristische Routen sind der Europaradweg R1, der sich entlang der
Bode teilweise mit dem Boderadweg Uberschneidet und der ,3-
Flisse-Radweg". StraBenbegleitende Radwege zur Verbindung der
Orischaften, wie es der Landesentwicklungsplan fordert (S. 47),
bestehen nur teilweise. Im ndérdlichen Bereich bestehen straBen-
begleitende, separate Radwege auBerhalb der Orischaften

Legende

=== Radverkehrsnetz

m== Touristische Route

Abb. 66: Fahrradwegenetz in StaRfurt

Quelle: Radwege des Landesradverkehrsplans Sachsen-Anhalt (WFS-Download-
dienst), LSBB Sachsen-Anhalt, M&rz 2023 + DTK50, GeoBasis-DE / LVermGeo
LSA, 2022
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zwischen Atzendorf und Férderstedt, zwischen Férderstedt und Ullnitz
und Glbthe. Ferner gibt es von StaBfurt in die Richtungen Neundorf,
Hohenerxleben und Léderburg separat gefuhrte Radwege. Meistens
enden diese separat gefihrten Radwege an den Oriseinfahrten,
ab hier wird der Radverkehr gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der
Fahrbahn gefuhrt. Ebenfalls weiter ausbaufdhig sind die
Radwegeverbindungen innerhalb der Kernstadt. Neben dem
Streckenausbau fehlt es in StaBfurt an begleitender Infrastruktur far
den Radverkehr. So gibt es wenige Fahrradabstellanlagen im
gesamten Stadigebiet und auch die Ladeinfrastruktur far
Elektrofahrrdder kdénnte an geeigneten Stellen (Innenstadt,
Umstiegepunkte des OPNV ...) ausgebaut werden.

FuBwegenetz

Aufgrund der demografischen Verdnderungen sollte die
Barrierefreiheit flr die Zukunft eine gréBere Rolle spielen. Hierzu ist
es noétig, den barrierefreien Ausbau der Haltestellen voranzutreiben
(Landesentwicklungsplan: 55). In den Kreuzungsbereichen mussen
die Bordsteine abgesenkt und bei vielbefahrenen HauptstraBen
Querungshilfen geschaffen werden. Das Gleiche gilt fir die Bereiche
mit Kopfsteinpflaster in der Innenstadt, um far gesundheitlich
eingeschrdnkte Personen nutzbar zu sein. Generell sollte die Barrie-
refreiheit im offentlichen Raum eine handlungsleitende Praxis aller
zukUnftigen Planungen sein (Landesentwicklungsplan: 2 -
Barrierefreiheit als Querschnittsziel).

10.2. MaBnahmenvorschidge

M16: Umbau von innerértlichen HauptverkehrsstraBen zu
erlebbaren StraBenrGumen

In den Kernbereichen von Stadi- und Oristeilen soll die
Aufenthaltsqualitdt gestérkt werden und zugleich eine sichere
Nutzung fur alle Verkehrsteilnehmer (Kfz, Rad, FuBgdénger)
gewdhrleistet werden. MaBnahmebestandieile kdénnten der
RUckbau von Fahrbahnbreiten, die Einordnung von Radstreifen auf
den Hauptverbindungsrouten, die Einordnung von Parkstellplétzen
oder bessere Querungsmoglichkeiten flr FuBgdnger sein. Dabei
ist eine enge Abstimmung mit dem Land und dem Salzlandkreis
wichtig, da diese StraBen mehrheitlich in deren Baulast liegen. Fur
die Lehrter StraBe und die Hohenerxlebener StraBe wird die Prifung
der Ausweisung eines verkehrsberuhigten Geschdafisbereiches
vorgeschlagen.
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Neben den HauptverkehrsstraBen in der Kernstadt sind in allen
Orislagen (auBerin Brumby und Hohenerxleben) temporeduzierende
MaBnahmen oder Verbesserungen zur sicheren Querung der
StraBen vorzusehen. Hierzu wird vorgeschlagen, als ersten Schritt
eine verkehrsplanerische Untersuchung durchzufihren, diese mit
der LandesstraBenbehdrde und dem Landkreis abzustimmen und
eine interne PrioritGtensetzung vorzunehmen. Teilweise kdnnten
die MaBnahmen im Rahmen der Stddtebauférderung anteilig
kofinanziert werden.

M17: Ausbau der Radwege zwischen den Ortsteilen und entlang
von HauptverkehrsstraBen

Der Ausbau von Fahrradwegen zwischen den Orischaften
muss vorangetrieben werden, um damit den Zielen der
Landesentwicklungsplanung und den Anforderungen an zukinftige
Mobilitdtskonzepte gerecht zu werden. Dazu sollten folgende
Luckenschlisse erfolgen:

StaBfurt - Férderstedt (im Bau)

Stalfurt - Rathmannsdorf

Ulinitz - Brumby

Fehlender Radwegeschluss des Radweges R1 in Leopolds-
hall direkt entlang der Bode

Die weitere Konkretisierung des Radwegeausbaus und der
rGumlichen Verbindungen sollle mit dem Radwegekonzept
erfolgen, das bereits durch die Stadt beauftragt wurde. Dieses
legt die rGumlichen Verbindungsrouten der FIGdchenstadt fest, zieht
auch touristische Radwege in die Betrachtungen mit ein und trifft
Aussagen zur Bestandssanierung sowie den Kosten.

M18: Allgemeine Verbesserung der Fahrradinfrastruktur

Die GréBe von StaBfurt und seine Topografie bieten ideale
Voraussetzungen fur eine Ethéhung der innerst@dtischen Wege, die
mit dem Fahrrad zurickgelegt werden kdénnen. Auch der immer
héhere Anteil von Elekiro-Fahrréidern weist auf die Notwendigkeit
hin, die Fahrradinfrastruktur jenseits der eigentlichen Fahrwege
auszubauen. Dies beginnt mit Fahrradbigeln vor Geschdften,
Verwaltungsgebduden oder an Haltestellen und kann bis zum Bau
von zentralen Abstellmdglichkeiten flr Fahrrdder an ausgewdhlten
Stellen (Bahnhof, Innenstadt, Schulen, Einkaufszentren...) flUhren.
Hier kénnten Ladestellen fur E-Bikes auch gleich mit errichtet
werden. An belebten Orten des Einzelhandels ist der Aufbau
spezieller Abstellanlagen fir Lastenfahrrdder inkl. entsprechender
Kennzeichnung zu prufen. Die Konkretisierung all dieser MaB-
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nahmenvorschl@ge sollte im Rahmen des Radwegekonzeptes
erfolgen (siehe MaBnahme 17).

Um den Prozess der Mobilitdtswende und einer fahrradfreundlichen
Stadt zu begleiten, wird eine Imagekampagne ,Radstadt
StaBfurt” vorgeschlagen, mit der Angebote und Routen fir
Fahrradfahrerinnen und Fahrradfahrer popularisiert und aqus-
geschildert werden. Die Umsetzung kann unter anderem im Rahmen
des Klimaschutzmanagements erfolgen. Die Teilnahme der Stadt
StaBfurt an der Kampagne des Klimabundnis ,Stadiradeln® (www.
stadtradeln.de) ist ein guter Anfang dafur und soll in den néchsten
Jahren fortgefuhrt werden.

M19: Bauliche MaBnahmen zur Verminderung der
Fahrgeschwindigkeit an den Oriseingdngen

Die Tempobeschrdnkungen (siche MaRBnahme 16) sollen nach
Kl&rung ihrer rechilichen Voraussetzungen baulich gefestigt werden.
Die Ausschilderung der Geschwindigkeitsbeschrénkungen soll dazu
beitragen, dass diese auch eingehalten wird. An Gefahrenstellen
kédnnen Geschwindigkeitsanzeiger die Aufmerksamkeit fir das
Einhalten der vorgeschriebenen Geschwindigkeit erhdhen. Zuletzt
soll durch den Bau von asymmetrischen Mittelinseln und dem
Anpflanzen von Baumtoren an den Ortseingéingen eine Geschwin-
digkeitsreduktion erreicht werden. Schwerpunktorte flr die letztere
MaBnahme sind Ulinitz, Neundorf (Anhalt) und Rathmannsdorf, da
sie Autobahnzubringer (ohne Ortsumgehung) sind.

M20: StraBenausbau von AnliegerstraBen

Im StaBfurter Stadigebiet gibt es noch viele AnliegerstraBen,
die Uber keinen befestigten StraBenbelag verfigen oder deren
StraBenzustand in einem so schlechten Zustand ist, dass eine
grundhafte Sanierung nétig ist. Im Rahmen von Erfassung und
Ortsrundgdingen fielen hier insbesondere die SiedlungsstraBen
sudlich der Rathmannsdorfer StraBe in Neundorf und verschiedene
AnliegerstraBenim ,Neuen Dorf“ in Atzendorf auf. Der StraBenausbau
kann ggf. Uber Foérdermittel zum I&dndlichen Wegebau oder die
Dorfentwicklung unterstitzt werden. Im Bereich des Fachdienstes
Stadtsanierung und Bauen gibt es bereits eine ,Prioritétenliste
StraBenbau®, die als Arbeitsinstrument von Stadtrat und Verwaltung
regelmdBig forigeschrieben werden sollte. Die letzte Priorisierung
fur den Zeitraum von 2023 bis 2027 wurde im Md&rz 2023 vom Stadtrat
beschlossen.

M21: Ladelnfrastruktur flir E-Mobilitat verbessern

Die Umstellung der Antriebstechnologie im  motorisieren
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Individualverkehr erfordert auch eine neue Infrastruktur. Das
seit August 2021 vorhandene E-MobilitGtskonzept der Stadt
StaBfurt soll in enger Abstimmung mit den Stadtwerken umgesetzt
werden. Das bedeutet einen konsequenten Ausbau der o6ffentli-
chen Ladeinfrastruktur an geeigneten Stellen, z.B. Aufenthalts-
und Arbeitsbereiche in der Kernstadt, Freizeitstandorte wie das
Theater, das Museum, das Solbad, den Léderburger See oder den
Albertinesee. In enger Abstimmung mit den Wohnungsunternenmen
kénnten darliber hinaus Ladestationen an Wohngebduden
unterstitzt werden, um dem Bedarf an Ladeinfrastrukiur privater
E-Autoeigentimer in verdichteten stddtischen Wohngebieten
Rechnung zu tragen.

Als  Zukunftstechnologie und vor dem Hintergrund des
bevorstehenden Wandels in der Automobilbranche muss dies durch
Offentlichkeitsarbeit begleitet werden. Zur besseren Koordinierung
wird eine Arbeitsgruppe aus Stadtverwaltung, den Stadtwerken und
der Wohnungswirtschaft vorgeschlagen.

M22: Umweltfreundlicher OPNV (Energieregion)

Seit 2018 besteht die Kooperation der ,Energieregion Stalfurt”,
Ziel ist die Produktion von grinem Wasserstoff bzw. grinem Erdgas
fir die klimaneutrale Energieversorgung Uber das bestehende
Erdgasnetz. Dieses Zukunftsthema kann fur die Stadt StaBfurt im
Mobilitétsbereich sichtbar und nutzbar sein in der Kombination mit
dem OPNV. Durch die Umstellung der Fahrzeugflotte auf Wasserstoff
oder grunes Erdgas kénnte dieser Verkehrssekior weitgehend
klimaneutral gestaltet werden. StaBfurt hat damit die Chance,
Vorreiter und Modellregion fir einen klimaneutralen OPNV-Sektor zu
werden. Die Umsetzbarkeit ist zu prifen und aufgrund der GréRe
der Stadt und den bestehenden technologischen Voraussetzungen
maoglich.

Geeignete  Fordermdglichkeiten sind mit den Ministerien
~Wissenschaft, Energie, Klimaschutz und Umwelt“ und “Wirtschaft,
Tourismus, Landwirtschaft und Forsten® des Landes Sachsen-Anhalt
abzustimmen. Die Umsetzung kann im Zuge einer Arbeitsgruppe aus
den beteiligten Akteuren an der ,Energieregion Stalfurt” (Stadtwerke
StaBfurt, Erdgas Mittelsachsen, MVV AG und Fraunhofer Institut IFF)
mit einem Fuhrunternehmen aus der Region erfolgen.
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11.

Handlungsfeld Daseinsvorsorge

11.1. Analysen

Die Sicherstellung der Daseinsvorsorge ist angesichts des
demografischen Wandels, der abnehmenden Einwohnerzahlen
sowohl in der Kernstadt als auch in den Ortschaften und
der vergleichsweise groBen Gemarkungsfldche eine groBe
Herausforderung flr die Stadt StaBfurt. Im Landesentwicklungsplan
wird das Ziel formuliert, ,.... gleichwertige Lebensverhdltnisse in allen
TeilrGumen des Landes zu erreichen (und) ... die Daseinsvorsorge
unter Beachtung des demografischen Wandels generationen-
Ubergreifend langfristig sicherzustellen.” (Landesentwicklungsplan:
24) Die Daseinsvorsorge soll den unterschiedlichen Gruppen der
Gesellschaft vor dem Hintergrund einer tendenziell dlter werdenden
Bevélkerung gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen. Sie umfasst
verschiedene Aspekte derStadtentwicklung, wie eine guterreichbare
Nahversorgung (siehe Kapitel 9), die medizinische Versorgung und
ambulante Pflege, die Betreuung und das Schulangebot fur Kinder,
Sport-, Kultur- und Freizeitangebote, die Sicherstellung hoheitlicher
Aufgaben und des Zugangs zu &ffentlichen Dienstleistungen, ein
gutes OPNV-Angebot (siehe Kapitel 10) und das birgerschaftliche
Engagement.

Der rGumliche Schwerpunkt der Sicherung der Daseinsvorsorge
sollte auf der Kernstadt liegen, denn sie Ubernimmt auch
Versorgungsaufgaben fir den gréBeren Verflechtungsbereich tber
StaBfurt hinaus. Aber auch in den Orischaften sind wesentliche
Funktionen der Daseinsvorsorge vorzuhalten und zu sichern.

Pflegeinfrastruktur

In StaBfurt sind fUnf Trdger der Altenhilfe aktiv, die insgesamt sieben
voll- und teilstationdre Einrichtungen der Altenpflege mit rund 400
Platzen betreiben. Dazu kommen noch Angebote der Tagespflege,
der Kurzzeitpflege (rund 20 PIdtze) und des altersgerechten Wohnens
(etwa 20 Pléize). Darlber hinaus befinden sich vier weitere
Einrichtungen in Planung mit mindestens 250 Pl&izen in der
vollstationdren Pflege und Uber 100 PiGizen des betreuten Wohnens.

Diese neuen Angebote der Altenpflege tragen dem Grundsatz 34
der Landesentwicklungsplanung (S. 29) Rechnung, in dem gefordert
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Abb. 67: Ubersicht der bestehenden und geplanten Pflegeeinrich-
tungen in StaBfurt

Quelle: Eig. Darstellung / Stadt StaBfurt /TK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

wird, der steigenden Zahl élterer Menschen ein geeignetes Angebot
der Altenhilfe und altersgerechtes Wohnen zur Verfigung zu stellen.
Die Einrichtungen der Altenpflege befinden sich alle in der Kernstadt
sowie in der kleinen Ortschaft Lobnitz, in der knapp 50 % der
Einwohner auch gleichzeitig Bewohner der Pflegeeinrichtungen
sind.

mmm Pflegefalle in Behinderteneinrichtungen
[ stationdre Pflege

N ambulante Pflege

= Pflegefille Gesamt

2017 2018 2019 2020 2021 2022
(n=706) (n=763) (n=824) (n=886) (n=930) (n=1.044)

Abb. 68: Entwicklung Pflegefdlle der AOK in der Stadt StaRfurt
Quelle: AOK Sachsen-Anhalt
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Gleichzeitig zielt der Grundsatz 35 der Landesentwicklungsplanung
darauf ab, durch wohnorthahe Pflegeangebote mdglichst vielen
pflegebedirftigen Personen zu erméglichen, in ihrem vertrauten
Wohnumfeld wohnen zu bleiben (ebd.). So zeigen beispielsweise
die Zahlen der Versicherten der AOK im Gebiet StaRfurt, dass in
den letzten Jahren die Zahl der Pflegefdlle insgesamt gestiegen ist.
Allerdings stagniert die Anzahl der stationér gepflegten Personen,
wdhrend sich die Anzahl ambulant gepflegter Menschen fast
verdoppelte.

Aufgrund der absehbaren demografischen Entwicklung (siehe
Kapitel 5) wird in naher Zukunft der Bedarf an stationérer und
ambulanter Pflege weiter hoch sein. Allerdings wird die
Pflegebedurftigkeit neben dem Alter etwa auch durch den
soziobkonomischen Status und die soziale Einbettung der
Pflegebedurftigen beeinflusst.

StaRfurt Salzlandkreis

W 2025 m2030 m2035 W 2025 w2030 m2035

40%
35%

30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

25 bis 55 bis 67 und 25 bis 55 bis 67 und
u. 55 u. 67 alter u. 55 u. 67 alter

Sachsen-Anhalt

m 2025

2030 m 2035

25 bis
u.55

55 bis
u. 67

67 und
alter

Abb. 69: Prognose der Entwicklung der Altersgruppen (StaBfurt, Salzlandkreis und Sachsen-An-

halt im Vergleich)

Quelle: Statistisches Landesamt, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Legt man zugrunde, dass laut Pflegebericht des Statistischen
Landesamtes Sachsen-Anhalt 2019 etwa 18% der Uber 65-jGhrigen
Bevdlkerung pflegebedurftig waren und diese Altersgruppe
in Sachsen-Anhalt bis 2035 um etwa 5% wachsen wird (7.
regionalisierte Bevolkerungsprognose), so bedeutet dies fur StaBfurt
folgende Uberschldgig gerechnete Prognose bei gleichbleibender
Verteilung des Pflegeleistungsbezuges:
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2021 | 2035
Pflegebeduirftige (Uberschldgige Prognose) 1.300 | 1.370
. davon in stationdrer Pflegeinrichtung 335 350

. davon Pflegegeld und ambulante Pflege| 900 950
(inkl. teilstationdre Pflege)

. davon sonstige Pflegebedurftige (Leistungen 65 70
dernach Landesrecht anerkannten Angebote
zur Unterstltzung im Alltag)

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt und eigene Berechnung

Angesicht der prognostizierten Zahlen ergibt sich die Frage, ob die
derzeit geplanten Projekte fur Pflegeeinrichtungen in der Kernstadt
StaBfurt noch den tatsGchlichen Bedarf abbilden. Besonders die
RUickmeldungen aus den Orisrundgdngen unterstreichen das Ziel
aus dem Landesentwicklungsplan, wohnorthahe und ambulante
Lésungen zu schaffen, insbesondere auchin den Iédndlich geprégten
Oristeilen.

Die Standortwahl fur Altenpflegeeinrichtungen ergibt sich im
Wesentlichen aus marktwirtschaftlichen Kategorien (Angebot und
Nachfrage). Der Pflegestrukturplan des Salzlandkreises von 2019
erfasst alle bestehenden Angebote und macht die demografische
Entwicklung in den vier definierten Sozialrdumen transparent und
nachvollziehbar. Demnach ist die Bevolkerung im Salzlandkreis
wesentlich dlter als der Bundesdurchschnitt. Insbesondere im
Sozialraum, in dem sich StaBfurt befindet, nimmt die Anzahl der
Uber 90-jahrigen im Vergleich mit Sachsen-Anhalt Gberproportional
zu, d.h., die Anzahl der Pflegebedurftigen steigt. Die Art der Pflege
hdngt jedoch von der demografischen und soziobkonomischen
Situation der Gepflegten ab. Der Pflegestrukturplan stellt fest, dass
im Salzlandkreis insgesamt eine Uberversorgung im stationdren
Bereich besteht, dies betrifft auch das StaBfurter Stadtgebiet. Flr die
Zukunft prognostiziert der Pflegestrukturplan eine leichte Zunahme
des Bedarfs an stationdren Pflegepldtzen und eine starke Zunahme
im ambulanten Bereich. Er hat allerdings keine unmittelbare
Steuerungswirkung. Die Stadt StaBfurt kann jedoch im Zuge der Bau-
leitplanung steuernd eingreifen und so flr eine gewisse rdumliche
Verteilung von neuen Einrichtungen im Stadtgebiet sorgen. Hier
sollte auf eine gute stGdtebauliche Integration der Einrichtungen
in zentralen Lagen und die Ndhe zu anderen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge geachtet werden.
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Medizinische Versorgung

Far die medizinische Versorgung gelten dhnliche Rahmenbeding-
ungen. ,Eine bedarfsgerechte, flichendeckende und dauerhafte
ambulante medizinische Versorgung der Bevélkerung soll gesichert
werden und sich am zentralérilichen System orientieren.”
(Landesentwicklungsplan: 28). AuBerdem sollen neue Formen der
ambulanten medizinischen Dienstleistungen insbesondere im I&dnd-
lichen Raum weiterentwickelt werden. Die bedarfsgerechte An-
passung der medizinischen Versorgung ist in der Stadt StaBfurt
weitgehend erfolgt. Neben der Kernstadt gibt es in den Oristeilen
Atzendorf, Forderstedt und Ldéderburg Hausarzipraxen, wobei es
eine Unterversorgung an Hausdrzten im Planungsbereich der
Kassendrzilichen Vereinigung (KV) im sogenannten Mittelbereich
StaBfurt gibt, zu dem neben der Stadt StaBfurt auch die Kommunen
Bérdeaue, Bérde-Hakel, Borne, Egeln, Hecklingen und Wolmirsleben
z&hlen. Die Kassendrztliche Vereinigung (KV) weist darauf hin, dass
Versorgungsdefizite immer im Kontext des Versorgungsbereiches
(bei Fachdrzten der Salzlandkreis) betrachtet werden mussen. Hier
kann man von einer Uberwiegend guten Versorgungslage laut KV
sprechen. Defizite bestehen bei der Versorgung mit Hautdrzten, so
auch in der Stadt StaBfurt. Eine Aussage Uber den anstehenden
Generationenwechsel bei den niedergelassenen Arzten kann an
dieser Stelle nicht getroffen werden, bleibt aber eine Zukunfts-
aufgabe.

Ein Ergebnis des Leitbildprozesses war das Fach- und Hausarztprojekt
,StaBfurter Stipendiat“, das einer Arztin oder einem Arzt in Ausbildung
ein Stipendium von monatlich 500,00 € gewdhrt, wenn danach eine
Niederlassung in StaBfurt fur einen bestimmten Zeitraum erfolgt.
Die MaBnahme soll als erfolgreiches Modellprojekt weitergeflhrt
werden, da der Generationenwechsel bei vielen niedergelassenen
Arzten noch aussteht.

Allerdings muss hier klargestellt werden, dass fur die Zuweisung
von Arztpraxen die Kassendrztliche Vereinigung (KV) zustndig
ist und es den einzelnen Arzten obliegt, an welchem Ort sie ihre
Arztpraxis ansiedeln. Die KV unterscheidet bei der Planung zwischen
der ,allgemeinen Facharztlichen Versorgung auf Kreisebene*, der
LSpezialisierten Fachdrztlichen Versorgung auf Regionalebene” und
der ,gesonderten Fachdrztlichen Versorgung“ auf Landesebene.
Die Stadt kann hier nur beratend bei der Standortauswahl oder
durch die Bereitstellung von Fldchen oder Gebduden fur eine
Neuansiedlung unterstitzen.
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Kindertagesstatten

Im Hinblick auf ldndliche Regionen formuliert der Landes-
entwicklungsplan, dass offeniliche ,[...] Angebote der
Daseinsvorsorge fur Kinder und Jugendliche [...] auch bei geringer
Auslastung in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden“ (Landes-
entwicklungsplan: 26) sollen. Ein wohnortnahes Kita-Angebot ist ein
wichtiger Standortfaktor fur die unterschiedlichen Wohnorte.
Momentan gibt es in StaBfurt neun Kitas in kommunaler und acht
Kitas in freier Trdgerschaft mit insgesamt 1.230 Pl&tzen. Davon sind
aktuell 994 Pldtze genutzt, was einer Auslastung von knapp 81%
entspricht.

Zur weiteren Planung der Kita-Entwicklung beauftragte die Stadt
StaBfurt 2022 ein Kita-Entwicklungskonzept. Dieses prognostizierte
aufbauend auf der Bevélkerungsvorausberechnung des statistischen
Landesamtes eine weiter zurGckgehende Platzauslastung auf bis zu
60% im Jahr 2035 (Kita Entwicklungskonzept: 189). Auch die
Bedarfsplanung des Salzlandkreises spricht in StaBfurt von einer
Uberversorgung (Bedarfs- und Entwicklungsplanung fir Kindertages-
einrichtungen und Kindertagespflege im Salzlandkreis: 241).

@ HITA kommumaia Trdgor I KITA freie Trager () kammunale Grandechule B frele Grundechule

1 = Bergminnchen (Schlachifolsiralle 1, Stafllurt)
- Leopoldshaller Spat {Bemburger Simfs 29, 5FT)
3 = Sandmbnnchen (Szesirafle 1o, Stallurt)
A = Abantessdand (Hinler dac Achis 10, Fardacsiad:)
5 = Pusitablume (Fekdsiralla 2, Naundod)
" B 6 - Spatsennest (Ursseburger Weg 32, Aurendor]
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15 = 50, Martin (Halstralle 24, Staliie)
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17 = Regenbogen (Fredentates 22, Mohenerdeben)

of

Lt

Abb. 70: Einzugsbereiche der Kitas im Stadtgebiet Stalfurt

Quelle: Kita-Entwicklungskonzept StaBfurt

Die Prognose ist inrem Wesen nach unsicher und daher mit Vorsicht
zu betrachten. Gerade bei der Vorausschau auf den realen Bedarf
erfordert der geringe Zeitraum des Vorlaufs der Planung (ein Jahr
zwischen Geburt und Aufnahme in die Kinderkrippe) das Vorhalten
einer gewissen Uberkapazitdt an Platzen. Gleichzeitig bindet
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die Nichtauslastung von Pldtzen wichtige Ressourcen (Personal,
Investitionen in Gebd&ude, Betriebskosten ...).

Im Stadfrat wurde am 02.03.2023 ein Rahmen fur die mittel-
fristige Planung der Kitas und Horte auf Grundlage des Kita-
Entwicklungskonzeptes beschlossen. Teil des Beschlusses ist eine
PrioritGtenliste zur weiteren Entwicklung der Standorte. Die Kldrung
der Kitasituation in Lédderburg und die Neuordnung der Kitas in der
Kernstadt stehen dabei an oberster Stelle. Die Kita ,Winnie Puuh®
soll bis 2030 gesichert werden. Eine SchlieBung oder Anderung der
Trégerstruktur ist aufgrund der Wirtschaftlichkeit der Einrichtung bis
dahin zu entscheiden. Die Kita ,Bergmd&nnchen* soll als Einrichtung
in ihrem jetzigen Gebiet ohne Hortbereich erhalten bleiben,
Sanierung, Neubau oder Ersatzneubau ist zu prifen. Dies geht einher
mit dem zukinftigen Rechisanspruch auf Ganztagsbetreuung an
Grundschulen und dem Ziel der Stadt StaBfurt, die Hortangebote in
den Nahbereichen der Grundschulen anzusiedeln.

Schulen und Horte

Weiterentwicklung StaBfurts zu einem Bildungsstandort
mit  Chancenge-rechtigkeit durch  Vernetzung aller
Bildungseinrichtungen unter Einbezie-hung der vielseitigen
st@dtischen, gemeinnutzigen und privaten Freizeitini-tiativen
und der ansdssigen Wirtschafts- und Handwerksbetriebe.

Quelle: Leitbild ,StaBfurt 2030 — Wandel gestalten” (2017): Bildung

Far Schul- und Hortangebote gelten vergleichbare Grundsdtze wie flr
die Kindertagesstatten. ,In allen Landesteilen ist der Bevdlkerung ein
gleichwertiges, wohnortnahes und leistungsfdhiges Schulangebot
zur Verfugung zu stellen. Dabei ist das Netz allgemeinbildender
Schulen bedarfsgerecht so aufrecht zu erhalten, dass fur jeden
Schuler und jede Schulerin nach Fahigkeiten und Bedurfnissen ein
entsprechendes Bildungsangebot in angemessener Entfernung
vorgehalten wird.“ (Landesentwicklungsplan: 26).

StaBfurt verfugt ber ein gutes Bildungsangebot mit ...

- fUnf Grundschulen in Tr&gerschaft der Stadt StaBfurt
(Grundschule Férderstedt, Grundschule Loéderburg,
Grundschule ,Johann-Wolfgang-von-Goethe®, ,Ludwig-
Uhland“-Grundschule, Grundschule Nord) und der
Evangelischen Grundschule Rathmannsdorf in freier
Tr&gerschaft

— zwei Sekundarschulen (Sekundarschule ,Am Tierpark® und
Sekundarschule Forderstedt)
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STANDORTE SCHULEN

Grundschulen

Grundschule ,Ludwig Uhland”

Grundschule ). W. v. Goethe
rd

Grundschule Loderburg
ev. Grundschule Rathmannsdorf

Sekundarschulen

Sekundarschule Forderstedt
Gemeinschaftsschule ,Hermann Kasten”
Ganztags-Sekundarschule ,Am Tierpark”

W)

Gymnasium
Dr-Frank Gymnasium

Forderschule

Forderschule for Lernbehinderte
Johann Heinrich Pestalozz"
Berufsschule

Berufsbildende Schule des
Berufsforderungswerk S-A gGmbH

® @) @

Berufsbildende Schule des.
Salzlandkreises WEMA / AuBenstelle
Staffurt mit Beruflichem Gymnasium

Abb. 71: Ubersicht der Schulstandorte nach Schulform in StaBfurt
Quelle: Eig. Darstellung / Stadt StaBfurt /TK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

— der Gemeinschaftsschule ,Hermann Kasten® (in
Trdgerschaft des Salzlandkreises)

— dem Dr.-Frank-Gymnasium (in Trdgerschaft des
Salzlandkreises)

— der Berufsbildende Schulen | WEMA, AuBenstelle
StaBfurt mit Beruflichem Gymnasium (in Trdgerschaft des
Salzlandkreises) und

— der Férderschule ,J. H. Pestalozzi” (in Tr&dgerschaft des
Salzlandkreises).

== = Ascherlseben == <= Bernburg == == Schonebeck === StalRfurt
120%

110%
100%

90%

80%
2022/2023 2022 /2023 2023 /2024 2024 /2025 2025 /2026

Abb. 72: Prozentuale Prognose der Einschuler im Vergleich
(8J22/23 = 100%)

Quelle: Schulentwicklungsplan des Salzlandkreises
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Wieim Kapitelzurdemografischen Entwicklung (siehe Kapitel 5) bereits
beschrieben, sinkt durch den Ruckgang der Geburtenzahlen auch
die Anzahl der eingeschulten Kinder. Ungeachtet méglicher Einflisse
durch Migrationsbewegungen, geht der Schulentwicklungsplan des
Salzlandkreises der Schuljahre 2022/2023 bis 2026/2027 davon aus,
dass die Anzahl der Einschilerinnen und Einschiler im betrachteten
Zeitraum um etwa 10% sinkt. In StaBfurt ist diese Tendenz starker
ausgeprdgt als in vergleichbaren Stadten.

Auch die 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose des statistischen
Landesamtes zeigt einen Ruckgang der Altersgruppe der
6-10-Jahrigen bis 2035 um etwa 20%. Das bedeutet einen
mittelfristigen Bedarf von etwa 550 Grundschulpldtzen fur die Stadt
StaBfurt.

== == Aschersleben Bernburg Schonebeck e Stalifurt
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Abb. 73: Entwicklung der Altersgruppe 6-10 Jahre

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 7. Regionalisierte Bevélkerungs-
prognose

Daher kommt der Schulentwicklungsplan des Salzlandkreises
zum Ergebnis, dass die Grundschule Ldéderburg mittelfristig die
Mindestjahrgangsstarke laut SEPI (Verordnung zur Schulentwicklungs-
planung) unterschreiten wird. In der Sekundarschule Férderstedt
und in der Gemeinschaftsschule ,Hermann Kasten® wird mittelfristig
die Mindestschulerzahl laut SEPI nicht erreicht. Auch das Dr.-Frank-
Gymnasium erflllt mittelfristig die Mindestjahrgangsstérke nicht
mehr. Das Ziel der Stadt StaBfurt muss es sein, die vorhandenen
Bildungsstandorte zu erhalten. Der Landesentwicklungsplan
erbéffnet dazu die Méglichkeit: In I&dndlichen Regionen ,[...] mit
geringer Einwohnerdichte sollen Grund- und Sekundarschulen auch
bei geringer Auslastung in den Grundzentren bestehen bleiben.”
(Landesentwicklungsplan: 25). Bestehende Schulstandorte sollen
moglichst gehalten werden, um fldchendeckend ein wohnortnahes
Bildungsangebot zur VerfUgung stellen zu kdnnen. Darum wurden flr
die entsprechenden Schulstandorte auch bereits die Herabsetzung
der Mindestjahrgangsstérke bzw. Schulerzahl zur Daseinssicherung
laut SEPI beantragt.
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Jugendarbeit

Ab dem Jahr 2026 gibt es bundesweit einen Rechtsanspruch auf
eine Ganztagesbetreuung im Grundschulbereich. Aktuell gibt es in
der Stadt StaBfurt eine Kapazitét von 681 Hortplétzen, von denen
520 Pldtze genutzt werden. Das entspricht einer Auslastung von
etwa 76%. Laut Prognose im Kita-Entwicklungskonzept sinkt die
Auslastung bei zum Jahr 2035 auf etwa 56%. Der Rechtsanspruch
kann also bereits heute erflllt werden.

STANDORTE HORT

HORT kommunal
L  Spa

E

e 16)
Spatzennest (28)
Zwergenland (80)

L[
" |\ HORTfreier Trager

i

st joh:
St. Martin (30)

Ortsteile
Rappelkiste (12)
ev. GS Rathmannsdorf (44)

() Kapazitit, Anzahl der moglichen Platze

TN e e
Abb. 74: Ubersicht der Hort-Standorte nach Tragerschaft in Sta®furt
Quelle: Eig. Darstellung / Stadt StaBfurt /TK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022
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Mit Beschluss des Stadtrates vom 02.03.2023 wurde die Entwicklung
der Hortbereiche im Nahbereich der Grundschulen beschlossen. Fur
die Grundschule ,Ludwig Uhland“ bedeutet dies die Konzentration
von Kita-, Hort- und Schulangebot auf dem Geldnde als Campus.
Far die Grundschule ,J. W. Goethe*” soll der Hortbereich im ,Haus
des Handwerks® entstehen. Ausnahmen bilden die Hortbereiche
in Atzendorf und Neundorf, die in den jeweiligen Einrichtungen
erhalten bleiben sollen. In der Einrichtung in Fdrderstedt sind
KapazitGtsanpassungen zu prafen.

Der Landesentwicklungsplan (S. 26) fordert, dass auch fur Kinder
und Jugendliche o6ffentliche Angebote der Daseinsvorsorge in
zumutbarer Entfernung vorgehalten werden und die Angebote
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vernetzt werden sollen. In allen gréBeren Ortsteilen von StaBfurt gibt
es RdAumlichkeiten fur Jugendclubs. Allerdings sind viele der
Einrichtungen nicht oder nur teilweise in Betrieb, da entweder ein
hoher Sanierungsstau besteht (bspw. Léderburg, Brumby) und/ oder
zu wenig Personal fUr die Betreuung vorhanden ist.

Die Stadt StaBfurt hat einen Jugendbeirat und wurde im Jahr 2022
zu einer der Pilotkommunen der Kinder- und Jugendbeteiligung in
Sachsen-Anhalt ausgewdhlt. Diese guten Ansaize sollen weitergefihrt
und ergdnzt werden durch offenere Konzepte der Jugendarbeit,
die méglichst in vorhandenen RGumen in den Stadt- und Ortslagen
integriert werden sollen. Die Gestaltung von Orten und Angeboten
sollte immer zusammen mit und unter Bertcksichtigung der Winsche
von Kindern und Jugendlichen erfolgen. Auch die Sicherstellung
eines guten OPNV-Angebotes und sicherer Radwegeverbindungen
(siehe Kapitel 10) sind ein wichtiger Bestandteil der Daseinsvorsorge
far Jugendliche.

Freizeit, Sport und Kultur

Weiterentwicklung der Freizeit-, Sport- und Kulturangebote als
Identifikations- und Imagefaktor, zur Stdrkung und Férderung
gesellschaftlicher und persénlicher Entfaltungsméglichkeiten
sowie des Tagestourismus.

Quelle: Leitbild ,StaBfurt 2030 — Wandel gestalten* (2017): Kultur, Sport, Freizeit und
Tourismus

Die Sportvereine sind ein weiterer wichtiger Bestandteil der Jugend-
arbeit, aber auch flr das Dorfleben im Allgemeinen. In Atzendorf
und in Neundorf (Anhalt) befinden sich die DorfgemeinschaftshGuser
in den R&umlichkeiten des Sportvereins. Ein dhnliches Modell wdre
fur Gléthe denkbar, wo es eine Sporthalle gibt, die erhalten und
genutzt werden soll. Neben den sportlichen Aufgaben sind die
Sportvereine, gerade in den ladndlichen Oristeilen, ein wichtiger
Akteur des Ortslebens. Sportstdtten sind ,[...] in allen Teilrdumen des
Landes bedarfsgerecht vorzuhalten* (Landesentwicklungsplan: 30).
Eine Bedarfsanpassung im Zuge der demografischen Entwicklung
hat teilweise bereits stattgefunden. Es gibt in der Stadt viele aktive
Sportvereine und eine stddtische Infrastruktur, die genuizt werden
kann:

— Aizendorf (Sportplatz und Sporthalle)
— Forderstedt (Sportplatz und Sporthalle)
— Gléthe (Sportplatz und Sporthalle)
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Hohenerxleben (Sportplatz)

Léderburg (Sportplatz)

Neundorf (Anhalt) (Sportplatz und Sporthalle)

Rathmannsdorf (Sportplatz)

StaBfurt (jeweils 3 Sportpldtze und Sporthallen)

In StaBfurt und Férderstedt werden die Sportaniagen (Hallen und
Sportplétze) auch fur den Schulsport genutzt. Die Mehrzweckhalle in
Léderburg ist aktuell gesperrt, der Sportunterricht der dortigen
Grundschule findet in der Sporthalle der Grundschule StaBfurt Nord
statt.

<\‘E“f~.1—~

||||||

SPORTPLATZE

SPORTHALLEN

y FREIBADER

Q HALLENBADER
E] TENNISPLATZE
J = -"“" .____..J‘&_. o E:f-_ 'ﬁ".——-wh.:_? e
Abb. 75: Sportstatten und Frelzeltelnnchfungen in StaBfurt

Quelle: Eig. Darstellung / Stadt StaBfurt /TK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022
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Grundsatzlich ist der Bestand an Sportstatten in der Stadt zu erhalten
bzw. wiederherzustellen. Ggfls. kann eine gute Nutzungsauslastung
erreicht werden, indem Synergien mit anderen Vereinen genutzt
werden. Das bestehende Sportstdttenentwicklungskonzept aus dem
Jahr 2013 bietet dazu eine gute Grundlage.

Mit dem Strandsolebad, dem Léderburger See, dem Albertinesee
und dem Schwimmbad im Salzlandcenter gibt es vier wichtige Orte
zum Schwimmen. Sie werden alle aktiv bewirtschaftet und sollen
als Angebote weiter gestitzt und fortgefihrt werden. Neben der
Naherholungsqualitdt fur Jugendliche und Familien sind sie zugleich
auch touristisch relevante Orte.
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StaBfurt verfigt mit dem Salzlandtheater und dem Schloss
Hohenerxleben Uber zwei kulturelle Leuchttirme. Beide sind
wichtige Standortfaktoren, die weiter unterstiizt werden mussen.
Das Schloss Hohenerxleben hat mit der ,Bunten Insel* zudem ein
wichtiges Kulturangebot fur Kinder und Jugendliche. Auch die
aktive Kirchgemeinde in Brumby belebt den Kirchhof im Sommer mit
einem ausgewdhlten und Uberregional besuchten Kulturprogramm.
Das Stadi- und Bergbaumuseum, das Fahrzeugmuseum, das
Traditionsbahnbetriebswerk, die Ausstellung der StaBfurter Rundfunk-
und Fernsehtechnik oder die verschiedenen Heimatstuben oder
Heimatmuseen in den Ortschaften sind wichtige Bestandtieile der
Bildungslandschaft und der Erinnerungskultur, die gehalten und
teilweise qualifiziert werden kénnen. Ein geeignetes Konzept fir das
Stadt- und Bergbaumuseum liegt vor (Bau- und Sanierungskonzept
Stadt- und Bergbaumuseum StaBfurt, 2020). Dasselbe gilt fir den
Tiergarten in StaBfurt und den ,Hof der klugen Tiere* in Atzendorf
als wichtiges Angebot flur Freizeit und Familie. Die Vermarktung
der touristischen Angebote im Salzlandkreis wird Uber den
Uuberregionalen Magdeburger Tourismusverband Elbe-Bérde-Heide
und den regionalen Tourismusverband Salzlandkreis e.V. organisiert.
Ansprechpartner zur Koordination und Vermittlung der touristischen
Landschaft ist der Salzlandkreis.

Freiwillige Feuerwehr, Burgerschaftliches Engagement und Ehrenamt

| STANDORTE FREIWILLIGE FEUERWEHR

"
Ortsfeuerwehren

Staffurt
Atzendorfer StraBe 182, 39418 Staffurt |
Loderburg
Breite StraRe 22, OT Loderburg
undorf

3, OT Neundorf
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OT Rathmannsdorf
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153, OT Hohenerxleben
e
Be 5, OT Ullnitz .
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rger Weg 32a, OT Atzendorf
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Alte Calbesche Str. 35, OT Brumby
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Abb. 76: Standorte der Freiwilligen Feuerwehren in Stalfurt
Quelle: Eig. Darstellung / Stadt StaBfurt /TK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022
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Die Freiwiligen Feuerwehren sind gut im StaBfurter Stadtgebiet
verteilt. Die Orte Ullnitz, Gléthe und Férderstedt teilen sich eine
gemeinsame Wehr mit Standort in Ulinitz. Alle Feuerwehren haben
einen Jugendbereich, viele auch eine Kinderfeuerwehr. Daher
sind die Feuerwehrvereine bzw. Feuerwehrférdervereine wichtige
Akteure des Orislebens und erflllen Uber die Sicherheitsfrage
hinaus auch eine wichtige soziale Funktion. In vielen der Orte
entsprechen die Rdumlichkeiten nicht mehr den modernen
Ansprdchen, sie sind sanierungsbedurftig oder zu klein. Daher
ist der sukzessive Umbau dieser Standorte an stGdtebaulich
integrierten Standorten und unter der Nutzung von Synergieeffekten
zu unterstitizen. Positives Beispiel ist das Konzept fur den Neubau
von Feuerwehrstandort, Dorfgemeinschaftshaus und Dartverein im
Ortskern von Rathmannsdorf.

Trotz der Herausforderungen der demografischen Entwicklung fur
das Vereinsleben und das Ehrenamt verfugt StaBfurt Uber eine
vielfdltige Vereinslandschaft. Das freiwilige Engagement der
StaBfurterinnen und StaBfurter ist eine wichtige Basis der sozialen
Teilhabe und Entwicklung der Stadt. In jedem Ortsteil gibt es neben
dem Orischaftsrat eine eigenst@indige gemeinnitzige Institution
(Heimatverein, Sportverein, Feuerwehrférderverein...), die sich fur
die Ortsentwicklung einsetzt. Die Sichtbarkeit nach auBen und die
Vernetzung der Vereine untereinander wdre ein wichtiges Thema
der Stadtentwicklung. Oftmals kennen die Vereine sich nicht
untereinander, Veranstaltungen sind terminlich nicht aufeinander
abgestimmt und so gemeinsame Ressourcen nicht hinreichend
genutzt. Das Angebot des Veranstaltungskalenders fur die Stadt
wird daflr nur unzureichend genutzt.

11.2. MaBnahmenvorschlage

M23: Jugendgerechte Stadtentwicklung — besondere
Berucksichtigung der Bedlrfnisse von Kindern und
Jugendlichen in der Stadtentwicklung

Die jugendgerechte Stadtentwicklung ist ein Querschnittsthema.
Bei allen Stadtentwicklungsprojekten sollen die Belange von
Kindern und Jugendlichen besonders bertcksichtigt werden. Die
Strukturen, die in der Stadt StaBfurt daflr vorhanden sind, massen
geférdert werden. So sollte der bestehende Jugendbeirat in
Stadtentwicklungsvorhaben eingebunden werden.

Um die Lebensqualitdt fur Jugendliche zu stdrken, muss Uber
eine Modifizierung des bestehenden Jugendfreizeitangebotes
nachgedacht werden. Das Konzept eines Jugendclubs mit festen
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Offnungszeiten sollte offenen Jugendangeboten weichen, eventuell
kombiniert mit Streetworkern. Ein Beispiel ist die Ermdglichung
selbstverantworteter RGume und Flédchen fir Jugendliche als
Pilotprojekt. Aus Neundorf (Anhalt) wurde dazu ein méglicher Bedarf
gemeldet. Die gemeinsame Entwicklung einer jugendgerechten
Stadt liegt im Aufgabenbereich des Fachdienstes Schule, Jugend
und Kultur.

M24: Sicherung der bestehenden, vielfdltigen Schullandschaft

Die bestehende, Vvielfdltige Schullandschaft soll langfristig
gesichert werden bei gleichzeitiger Anpassung des Platzbedarfs
an die mittelfristig sinkende Anzahl von Schilerinnen und Schilern.
Ein vielfdltiges Schulangebot bedeutet in der FIdche breit
verireten zu sein und unterschiedliche Konzepte zu unterstlizen,
beispielsweise die evangelische Grundschule in freier Trdgerschaft
in Rathmannsdorf.

Dariber hinaus haben die Sekundarschule ,Am Tierpark” und
die Grundschule Férderstedt einen Sanierungsstau. Letztere stoBt
an ihre rGumlichen Grenzen, um die schulischen Bildungs- und
Betreuungsangebote erflllen zu kénnen. Es ist zu prifen, ob ein
Teil der benédtigten Investitionskosten Uber Férdermittel kofinanziert
werden kann.

M25: Wohnortnahe Kita- und Hortangebote sichern

Mit Beschluss des Stadtrates vom 02.03.2023 wurden wichtige
Weichen fur die Entwicklung der Kitas und Horte in der Stadt
StaBfurt gestellt. Mit dem Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung
fur Grundschulkinder ab 2026 sollen die Horte in Grundschulndhe
angesiedelt werden (Campus Grundschule ,Ludwig Uhland®, im
,Haus des Handwerks®, Kita ,Abenteuerland” in Forderstedt und
in der Grundschule Léderburg sowie die zusdizlichen Standorte in
Atzendorf und Neundorf). Dies bedingt Kapazitdtsanpassungen in
den Kitas, vor allem in der Kernstadt, da die Hortbereiche teilweise
ausgegliedert werden.

Das Kita-Konzept soll weiterentwickelt werden vor dem Hintergrund
des Abgleichs von Bedarfen, Investitionsaufwand und dem
Grundsatz der Sicherung eines Angebotes in der Fldche. Die
Umsetzung der Prioritétenliste und die Fortschreibung als realistische
kommunale Leitlinie der Entwicklung von Kitas und Horten soll
beschlossen werden. Das bedeutet in der Konsequenz, dass
mittelfristig Uberkapazitéten im Betreuungsbereich Kita und Hort
abgebaut werden muissen, um den kommunalen Mitteleinsatz zu
reduzieren. Dabei soll darauf geachtet werden, dass eine Reduktion
nicht zu einer Qualitdtseinschrénkung fuhrt. Voraussichtlich ist die
Standortfrage daher eher in der Kernstadt zu stellen, da dort eine
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gréBere Uberschneidung der verschiedenen Betreuungsangebote
vorhanden ist als in den Orischaften. Fur kleinere Ortsteile ist zu
Uberlegen, ob die Unterstitzung von freien Angeboten (bspw.
Tageseltern) als Alternativmodell in Frage kommt. Aus dem Konzept
sollen Sanierungs- und Investitionsschwerpunkte vor dem Hintergrund
der formulierten Zielstellungen abgeleitet werden.

M26: Wohnen und Pflege im Alter in vertrauter Umgebung

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung ist zu erwarten,
dass die Anzahl der zu pflegenden Personen zunimmt. Gleichzeitig
haben mehrere Investoren die Absicht, neue Altenpflegeheime in
StaBfurt zu erbauen. Um die zukinftige Entwicklung bedarfsgerecht
zu steuern und die Standorte der Pflegeheime im Stadigebiet
sinnvoll zu platzieren, soll ein Pflegestandortkonzept im Dialog mit
den bestehenden Anbietern erarbeitet werden. Mit dem Konzept
wdren die Grundsdize und die rdumlichen Bedarfsschwerpunkte
zu definieren und zuklUnftige Bedarfe realistisch abzuschdétzen. Zur
Begleitung der Konzepterarbeitung kann der bestehende ,Runde
Tisch Pflege” genuizt werden, an dem die Leistungserbringer, der
Seniorenbeirat und die Kreisverwaltung mitarbeiten sollten. Im
Ergebnis des Konzeptes wdren die laufenden Bauleitplanverfahren
einer Evaluierung zu unterziehen.

Bestandteil des Pflegestandortkonzeptes sollten auch Uberlegungen
fir wohnortnahe Pflege- und Wohnangebote, vor allem in den
Oristeilen, sein. Denkbar wdaren die Schaffung barrierefreier und
altersgerechter Wohnungen in den Ortsteilen, die zusammen mit
Pflegeanbietern zu entwickeln wdren.

Das Sitzbankkonzept soll weiterentwickelt und weiterhin umgesetzt
werden, um den &ffentlichen Raum an die Bedarfe einer alternden
Gesellschaft anzupassen. Das Konzept ist mit der MaBnahme 16
(Umbau von innerérilichen HauptverkehrsstraBen zu erlebbaren
StraBenrdumen in der Kernstadt und den Orischaften) zu
harmonisieren.

M27: Sport- und Freizeitinfrastruktur erhalten und profilieren

Die Bestandssituation der Sportstétten in StaBfurt ist ausreichend
und muss gesichert werden. Zur Planung der weiteren Entwicklung
der Sportstéiten soll die Fortschreibung der bestehenden
Sportstadttenentwicklungsplanung aus dem Jahr 2013 erfolgen. Ziel
der Aktualisierung ist es, Sanierungs- und Investitionsschwerpunkie
festzulegen und den aktuellen Bestand der zuklnftigen Entwicklung
anzupassen, ohne in der Fldche an Qualitdt zu verlieren.
Kombinationsnutzungen und das Erzeugen von Synergien (bspw.
Nutzung der Sporthalle in Gléthe auch als Dorfgemeinschafts- und
Vereinshaus) sind anzustreben. Das aktualisierte Konzept soll als
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Leitlinie im Stadtrat beschlossen werden.

Die groRte Licke in der Sporistaditenentwicklung stellt die
geschlossene Mehrzweckhalle in Loéderburg dar, sowohl fur den
Schul- als auch den Vereinssport und als nutzbares Gebdude flr
das Gemeindeleben. Eine Reaktivierung der Mehrzweckhalle
durch Behebung baulicher Mangel oder ggfls. der Errichtung eines
Ersatzneubaus soll in den ndchsten Jahren erfolgen.

Neben den Sporistétten gilt es, die interessante Freizeitbdder-
landschaft (Salzland Center, Strandsolebad, Loéderburger See und
Albertine See) zu erhalten, sowohl als Angebot lokaler Naherholung
fur die Lebensqualitét als auch als touristisches Angebot.

Das Vorgehen der Stadt StaBfurt, pro Jahr einen Spielplatz zu
sanieren, ist ein bewdhrtes und gutes Konzept. Es soll in dieser Form
als ,Sanierungskonzept Spielplatze” beibehalten werden. Auf eine
kinder- und jugendgerechte Entwicklung (siche MaBnahme 23) ist
dabei unbedingt zu achten.

Die Umsetzung soll in Abstimmung der Fachdienste Schule, Jugend
und Kultur sowie Stadtsanierung und Bauen erfolgen.

M28: Partnerschaft von Stadt und Blirgergesellschaft aktiv leben

Eine aktive Stadtentwicklung kann nur zusammen mit Denjenigen
funktionieren, die in ihr leben und arbeiten. Darum soll die
Stadtgesellschaft auf dem weiteren Weg der Umsetzung des InSEKs
2035+ durch regelmdBige Evaluierung und Berichterstattung
zu den Handlungsfeldern und MaBnahmen mitgenommen
werden. Zudem ist es wichtig, aktiv und frihzeitig Burgerinnen
und Burger bei kommunalen Planungs- und Bauvorhaben zu
beteiligen. Beispielsweise kann sowohl flr die Evaluation als auch
bei der Beteiligung an bewdhrte Beteiligungsformate wie die
Ortsspaziergdnge oder das Burgerforum angeknupft werden.

Die Einbindung der Stadtgesellschaft in die Stadtentwicklung,
die Verknupfung der Umsetzung von EinzelmaBnahmen mit
dem weiteren strategischen Ansatz des InSEKs 2035+ soll das
Gemeinschaftsgefuhl der Gesamtstadt bestdrken. Engagement und
Ehrenamt sollen dabei gestiizt und gestérkt werden und digitale
Methoden der Beteiligung verwendet werden.

StaBfurt bedarf auf Grund des langsamen Zusammenwachsens der
unterschiedlichen Oristeile und durch die groBe FiGchenausdehnung
einer stetigen Vernetzung der einzelnen Akteure. Die ehrenamtliche
Arbeit in (Heimaf)Vereinen, im Stadt- und Ortschaftsrat oder in der
Kultur- und Bildungsarbeit sowie dem Sport sind eine wichtige Sdule
des sozialen Lebens, der Binnen-ldentitdt und der gemeinsamen
Stadtentwicklung, die eine noch gréBere Wertschétzung erfahren
sollte. Hilfe wirde hier der Aufbau eines Freiwiligenmanagements
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leisten kénnen, der Enrenamtliche dabei unterstitzt, sich zu vernetzen
und vorhandene Synergien (Know-How, Equipment ...) zu nuizen. Eine
gemeinsame Veranstaltungsplanung und die Kontaktunterstitzung
zu relevanten Dienststellen der Stadtverwaltung, zu anderen TrGgern
oder Uberregionalen Netzwerken kann eine aktive Hilfestellung far
das Ehrenamt sein.

M29: Kultur, Tourismus und Stadtmarketing als flankierende
Aktionsfelder

Die Kulturakteure der Stadt sollen gestdrkt, erhalten und weiter
profiliert werden. Dazu zdhlen das Salzlandtheater, die Museen
(teilweise mit Modernisierung der Konzepte) oder das Schloss
Hohenerxleben. Im Kontext der Entwicklung des Bodetourismus
wdren bestehende touristische Angebote zu stérken und neue zu
entwickeln.

Es ist eine langfristige Aufgabe, die Stadt StaBfurt als attraktiven
Wohn-, Gewerbe-, und Industriestandort am Fluss zu vermitteln
und dadurch das Image der Stadt zu profilieren. Dies kénnte im
Zuge des Ausbaus eines eigenst@ndigen Stadtmarketings in der
Planungsregion erfolgen.

Hierbei hat das Thema des Bergbaus in besonderem MaRe eine
Bedeutung fur die Stadt. Die Auswirkungen dieser Industrie auf
Lebensqualitdt und das Bild der Stadt waren in der Vergangenheit
nicht nur positiv. Deshalb soll an den positiven Prozess der IBA-
Stadtumbau angeknipft werden und die Bergbaugeschichte
als identit@tsstiffendes Thema in der Stadtentwicklung und im
Binnenmarketing aufgegriffen werden.

M30: Feuerwehr, Wasserwehr und Katastrophenschutz

Die FreiwilligenFeuerwehren alswichtiger Akteurder Gefahrenabwehr
und soziale Akteure in den Ortschaften sollen erhalten bleiben.
D.h., das momentan bestehende Netz ist beizubehalten. Mégliche
Synergien mit anderen Funktionen sind zu prufen und umzusetzen. In
den Ortschaften Brumby, Hohenerxleben und Rathmannsdorf sollen
die Feuerwehrstandorte neu- oder umgebaut werden, um aktuellen
und zukinftigen Anforderungen zu genugen und eine gute Arbeit
mit Jugend- sowie Kinderfeuerwehr zu ermdglichen.

Die Umsetzung des Hochwasserschutzkonzeptes entlang der Bode
ist von hohem &ffentlichem Interesse (Landesentwicklungsplan: 78).
Der Handlungsschwerpunkt liegt hier in Léderburg, da die fehlende
Umsetzung die Orisentwicklung stark einschrdnkt. Eine schnelle
Kldrung und zugige Umsetzung ist mit den relevanten Akteuren
(Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt, Stadt StaBfurt, Ortschaftsrat Loderburg etc.) abzustimmen.
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12.

Handlungsfeld Klima — Umwelt — Landschaft

12.1. Analysen

+Wir sind eine ,grine“ Stadt mit groRBzlugigen Grin- und
Freifldichenangeboten. Das Grlinsystem wird erhalten,
gepflegt und intern sowie mit der Landschaft vernetzt.
StaBfurt wirkt dem Klimawandel entgegen und unterstiizt die
Erzeugung und Nutzung ,griner” Energien.”

Quelle: Leitbild ,StaBfurt 2030 - Wandel gestalten” (2017): Stddtebauliche
Entwicklung

Klima- und Umweltschutz ist ein zentrales Querschnittsthema in der
zukunftigen Entwicklung der Siedlungsstrukiur sowie der Boden- und
FIdchennutzung (Landesentwicklungsplan: 66; 80). Klimaanpassung
ist damit eine Ubergreifende Aufgabe aller Fachbereiche (ebd.: 80).

StaBfurt steht bezlglich des Klima- und Umwelischutzes sowohl
vor groBen Herausforderungen als auch Chancen. Die lange
Industriegeschichte der Stadt, insbesondere der Bergbau und
die industrielle Landwirtschaft, fihrten zu einer extensiv genutzten
und ausgerdumten Bergbau- und Agrarlandschaft sowie einer
Belastung flr Gewdsser, allen voran der Bode. Das Integrierte
Klimaschutzkonzept der Stadt StaBfurt nennt die Wirtschaft
momentan als gréBten Verursacher von Treibhausgasemissionen,
funf Mal héher als im Bundesdurchschnitt (S. 135). Gleichzeitig ist die
~Energieregion StaBfurt“ eine wichtige technische Innovationsregion
fur erneuerbare Energien, insbesondere im Bereich des ,grinen
Wasserstoffs“. Der Schutz und die Férderung von Gewdssern, der
Erhalt des Bodens in seiner natirlichen Vielfalt, die Vermeidung
der Versiegelung von naturr@umlichen Fldchen sowie die
Harmonisierung von Landwirtschaft als wichtigen Wirtschaftsfaktor
und Emdhrungsgrundlage mit dem Schutz der Fruchtbarkeit
von Bdden und die Vermeidung von Erosion sind umwelt- und
klimaschutzrelevante Bereiche, denen im Landesentwicklungsplan
viel Aufmerksamkeit gewidmet wird (Landesentwicklungsplan:
79 — 83). Daraus resultiert fur Stalfurt sowie die Region das Ziel
der Transformation hin zu einer nachhaltigen Landwirtschaft und
Industrie. Das Klimaschutzkonzept mit seinen 48 MaBnahmen bietet
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hierfir eine gute Analyse- und Handlungsgrundlage. Darum sei
an dieser Stelle far weitere integrierte Handlungsansdtze darauf
verwiesen.

Naturraum Bode als stadtisches Entwicklungspotenzial: Konflikt Industrieabwdsser

Die Bode ist eine wichtige naturrdumliche Entwicklungsachse. Sie
verbindet die Oristeile Athensleben, Léderburg, Hohenerxleben
und L&bnitz mit der Kernstadt und ist mit den Radwegen RI,
BoderadwegundAnschlussandenDrei-Flisse-Radwegeintouristisches
Potenzial. Noch nicht erschlossen ist der Wassertourismus, der ein
zukunftigesEntwicklungsthemadarstellt. DieBodebietetfirStaBfurtdie
Chance, sich als Stadt am Fluss zu profilieren, die das Gewdsser als Teil
der Lebensqualitét in der Stadt begreift.

Dies steht im Widerspruch zur aktuellen Belastung der Bode durch
hohe Salzwerte, unter anderem aufgrund von Einleitungen in
die Bode. Das Gewdsserentwicklungskonzept ,Untere Bode® aus
dem Jahr 2012 stellte fest, dass aufgrund der hohen Einleitungen
hinsichtlich der Ammonium- und Ammoniakbelastung und der
daraus resultierenden Belastung des Sauerstoffnaushalts die
Bewirtschaftungsziele der WRRL (Wasserrahmenrichtlinie) far den
betreffenden Oberfldchenwasserkdrper nicht erreicht werden
kédnnten. Far den Fischbestand seien laut Studie des Leibnitz-Instituts
fir Gewdsserdkologie und Binnenfischerei (IGB) insbesondere
lonen-Verbindungen der Klarlauge problematisch, wenn diese
fischschddliche Konzentrationen an Magnesium-, Kalium- oder
Kalzium-lonen enthalte. Das IGB fordert deshalb vom Gesetzgeber,
den Einleitungsbezug fur Kaliabwdasser grundsétzlich zu dndern und
dabei das fischschddliche Zusammenwirken von Salz-(Chlorid)-
Konzentrationenunddendarinenthaltenenlonenzubericksichtigen.
Neben anderen Naturschutzverbdnden problematisiert der
Landesanglerverband die hohe lonen-Konzentration der Bode ab
derEinleitungsstelle StaBfurt. Sie bewirke eine chemische (Migrations-)
Barriere und blockiere die notwendigen Austauschbeziehungen
der geschutzten Fischarten im FFH-Gebiet ,Selke und Bode im
Harzvorland®. Damit verstoBe die Einleitung, nach Einschétzung
des Anglerverbandes, gegen das FFH-Verbesserungsgebot und
laufe auch dem Wanderfischprogramm des Landes Sachsen-
Anhalt zuwider. Erhebungen des Landesanglerverbandes hdétten
ergeben, dass in der Fischpopulation unterhalb des Wehrs Stalfurt
2018 nur zwei der bis zu 20 Arten (und mehr) nachgewiesen werden
konnten, welche oberhalb des StaBfurter Wehres nachgewiesen
worden sind. Im Jahr 2021 seien bei Erhebungen keine der Arten
mehr nachgewiesen worden. (Alle Angaben dieses Absatzes nach:
Landesverwaltungsamt, LVwA)
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DasLandesverwaltungsamt(LVwA)hatim Oktober2022diebestehende
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der Industrieabwdsser des
Sodawerks in die Bode mit Auflagen flr weitere acht Jahre verléngert.
So sollte das Unternehmen bis Jahresbeginn 2023 einen Plan zur
Reduktionvon Ammoniak und Chlorin denWerksabwdssern vorlegen.
UmweltverbédndeunddieFirmaCiechklagengegendieEntscheidung
des LVWA. Angesichts der hohen wirtschaftlichen Bedeutung des
Sodastandortes fur die Stadt und das Landes ist es eine Aufgabe der
nahen Zukunft, einen vertréglichen Abgleich zwischen den Interessen
desUmweltschutzes, derstddtebaulichenwietouristischenEntwicklung
der Kernstadt und der industriellen Tatigkeit vorzunehmen.

AL
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Legende
. Bode
Boderadweg

I:l Landschaftsschutzgebiet

§ I:l Uberschwemmungsbereich(HQ100) -
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Abb. 77: Potenzialanalyse Bodeaue
Quelle: Eigene Bearbeitung / Stadt StaBfurt, Stand: Juli 2021 / DTK50, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2022

In Zusammenhang mit dem fortschreitenden Klimawandel werden
das gesamte Wassereinzugsgebiet der Bode, ihre Auen und die
stark landwirtschaftlich genutzten Bérdebdden vom abnehmenden
Wasserdargebotzunehmend betroffensein(ganzjdhrig,insbesondere
aber in den Sommermonaten). Die Folgen der Durrejahre seit 2018
werden auch in der Auenlandschaft der Bode verst@rkt sichtbar.
Die Problematik erhéhter Schadstoffkonzentrationen durch
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belastete Ab-wdsser im regionalen Oberfldchenwasserkdrper
(und seinem FlieBge-wdsser Bode) durfte sich absehbar ebenfalls
weiter verschdrfen. Die verbesserte Wasserqualitdt der Bode ist
eine Voraussetzung dafir, das touristische Potenzial des Flusses und
sein bisher wenig genutztes Naturraumpotenzial fir die StaBfurter
Stadtentwicklung zu aktivieren.

Neben der Freilegung und ErschlieBung des Bodeufers sind die
Themen des Erhalts von Uberflutungsfléichen und der Hochwasser-
schutz (insbesondere in Ldéderburg) wichtige Zukunftsaufgaben
(Landesentwicklungsplan: 80). Der Landschaftsbereich entlang der
Bode soll als naturnaher Raum geschuizt und erhalten werden.

Entwicklung der Kleingartenanlagen und Grunbereiche der Stadt

Zu den Naherholungs- und Grinbereichen der Stadt gehéren neben
den Parks und Friedhéfen auch die Kleingdrten. Im gesamten
Stadtgebiet, insbesondere in den Idndlich geprégten Oristeilen,
findet sich ein hoher Leerstand in den Kleingartenanlagen. Das
Kleingartenentwicklungskonzept aus dem Jahr 2011 legt als Ziel
fest, die FIdchen der Kleingdrten zu reduzieren. Ruckbaubedarf
besteht insbesondere in Kleingartenanlagen in

Atzendorf

Forderstedt

Glothe

Neundorf (Anhalt) und
StaBfurt.

Eine Nachnutzung als Granfldche, Naturfldche oder landwirt-
schaftlich genutzte Fidche ist in den Ortsrandlagen zu empfehlen.
In einzelnen, stddtebaulich integrierten Situationen kann die
Umnutzung zur Wohnbebauung gepruft werden. Im Sinne der
Klimaanpassung und der Schaffung von Verschattungssituationen in
Hinblick aufimmer heilBere Sommer sollen weitere Baumpflanzungen
im Stadigebiet StaRfurts und seinen Ortsteilen erfolgen. Nach
Moglichkeit ist versiegelte FIGdche zu enisiegeln und auf eine
gute Infrastruktur zur Niederschlagswasserableitung und gdfls.
Speicherung hinzuarbeiten (Landesentwicklungsplan: 80). Daflr ist
die Grabenpflege (bspw. Marbegraben) zu intensivieren und die
Bewdsserung von Teichen zu kléren (bspw. Neundorf (Anhalt)).
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12.2. MaBnahmenvorschidge

M31: Klimaschutzkonzept umsetzen -
Klimaschutzmanagement etablieren

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt StaBfurt schiégt die
Schaffung einer Stelle eines Klimaschutzmanagements in der
Stadtverwaltung vor. Ein Antrag auf Férderung wurde bereits im
Dezember 2021 gestellt, die Bewilligung steht allerdings noch
aus. Die Umsetzung dieser MaBnahme soll kurzfristig erfolgen und
langfristig erhalten bleiben, um die vielféltigen Herausforderungen
im Zuge des Klimaschutzes zu bewdltigen.

Das Klimaschuizkonzept beschreibt hierflr SchlisselmaBnahmen,
wie das Energiemanagement in kommunalen Liegenschaften und
der StraBenbeleuchtung, die Entwicklung einer Klimaschutzstrategie
mit den Stadtwerken, die Umsetzung des Projektes ,Energieregion
StaBfurt”, eine nachhaltige Beschaffung sowie Offentlichkeits- und
Bildungsarbeit, deren Umsetzung im kommmunalen Handlungsbereich
liegen.

Die Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes birgt fur StaBfurt eine grolBe
Zukunftschance hin zu einem nachhaltigen und klimaneutralen
Wirtschafts- und Wohnstandort.

M32: KlimaanpassungsmaBnahmen bei allen éffentlichen
Projekien

Neben dem Klimaschutz ist die Integration von Klimaanpassungs-
maBnahmen ein wichtiger Baustein der zukinftigen, stéddtebaulichen
Entwicklung. KlimaanpassungsmaBnahmen sind bei allen baulichen
Entwicklungen mit zu beachten. Hierzu zdhlen MaBnahmen zur
Vorsorge bei Starkregenereignissen und zur Hitzeprévention.

Dabei sind MaBnahmen wie Teilentsiegelung von FlGdchen (bspw.
ehemaliger Parkplaiz des Verbrauchermarkies am &stlichen Rand
von StaBfurt) und eine gute Grabenpflege zusammen mit den
Wasserverbdnden wichtig. Dorfteiche mussen teilwiese saniert
und grundsatzlich gepflegt werden (bspw. Neundorf (Anhalf),
Atzendorf), da sie als Puffer bei Starkregenereignissen und zur
Wasserspeicherung dienen. Teilweise soll zusétzliches Regenwasser
in die Teiche geleitet werden, um deren Erhalt in Trockenperioden zu
sichern. Die Funktionstichtigkeit von Kanalisation flir Schmutzwasser
darf dadurch nicht geféhrdet werden.

Zur Hitzeprdvention sind verstérkt BegrinungsmaBnahmen durch-
zufhren. Die Aktion ,Mein Baum fUr StaBfurt” ist hierbei eine gute
MaBnahme, die fortgefuhrt werden soll, da sie partizipativ zu
diesem Ziel beitrégt. Die Erstellung eines Begrinungskonzeptes ist
zur Planung und Entscheidung von Standorten fur Baumpflanzungen
zu empfehlen.
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Um bei bestehenden und zuklnftigen Gebd&uden und sonstigen
baulichen Anlagen KlimaanpassungsmaBnahmen zu integrieren,
soll eine Checkliste der KlimaanpassungsmaBnahmen entwickelt
und in die jeweiligen Planungs- und Umsetzungsprozesse integriert
werden. Teil einer st@dtischen Klimaanpassung soll zudem die
Erstellung und Umsetzung eines Konzeptes zur kommunalen
Wdarmeplanung sein.

M33: Freiraumvernetzung in der ,,Stadt am Fluss*

»Wir sind eine Stadt an der Bode. Die Bode soll die Stadtteile
nicht frennen, sie soll sie verbinden. Die Bode wird in das Netz
der Erholungs- und Erlebnisrdume einbezogen.”

Quelle: Leitbild ,StaBfurt 2030 — Wandel gestalten” (2017): Stddtebauliche
Entwicklung

StaBfurt hat ein groRBes Potenzial, ein stadiweites Freiraum-
und Biotopnetz aufzubauen, in das die umweltfreundlichen
Mobilitétsformen (Fu® und Rad) integriert sind. Die Bodeaue bildet
auch hierfur das ,Ruckgrat“ im Raumgefiige der Stadt. Hierauf
laufen potentiell unterschiedliche GrinrGume aus den Stadt- und
Oristeilen von StaBfurt zu: Direkt als ,,Grine Finger” oder in ,,grinen
Netzmaschen®, die insbesondere auch die Ortsteile nérdlich und
sudlich der Kernstadt - ohne unmittelbare Bodendhe - verbinden
und den Zugang zum Flussraum erleichtern.

In der Kernstadt kann die ,grine Lunge* aus Stadtpark und
Tierpark nach Norden hin barrierefrei an den Freiraum um den
Stadtsee und an das Bodeufer angeschlossen werden. Weiterhin
lassen sich die groBen Industriebrachen in Leopoldshall entlang
der Bernburger StraBe und der IndustriestraBe zumindest in
Teilen far die Freiraumentwicklung aktivieren und erschlieBen. Im
Bereich der Altlastenverdachts- und Bergsenkungsareale kénnen
innovative Mischungen aus nicht fossiler Energieproduktion (siehe
Kap 13 in diesem Bericht), ggf. nicht vereinsgebundenen Freizeit-
und Sportangeboten sowie Fldchen mit ,stédtischer Wildnis® far
den Artenschutz entwickelt werden mit gutem Anschluss an das
FuB- und Radwegenetz der angrenzenden Stadtteile. Welches
FiGchenpotenzial sich konkret auf den Industriebachen (bspw. an
der Atzendorfer StraBe oder der Léderburger StraBe/StraBe der
Elekironik) fir die weitere Freiraumentwicklung erschlieBen liele,
musste gesondert untersucht und prdézisiert werden (siehe auch
MaBnahme 37). Hierzu ist der Aufbau eines Kompensationskatasters
zu empfehlen.
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Bei der Erarbeitung der gesamtstddtischen Radwegekonzeption
ist darauf zu achten, dass die ,Bode fernen* Oristeile nérdlich und
sudlich der Kernstadt in Zukunft attraktive Wegeverbindungen zur
Flussaue erhalten. Hier wird die Nutzung von E-Bikes eine besondere
Rolle spielen, fUr die entsprechende Ladeinfrastruktur in den
Ortsteilen erforderlich sein kénnte.

M34: Anpassung und Reduzierung des Kleingartenbestands an die
Nachfragesituation

Das Kleingartenentwicklungskonzept von Marz 2011 soll weiterhin
umgesetzt werden. Die Prognose zunehmenden Leerstands
im Konzept hat sich bewahrheitet, und der Leerstand wird
angesichts des demografischen Wandels noch weiter zunehmen.
Darum soll der konsequente Rickbau daller Kleingartenanlagen
erfolgen, die im Kleingartenentwicklungskonzept mit hohem
Handlungsbedarf gekennzeichnet sind. Damit einhergehend muss
eine Fldchenumwidmung zu Wohnbauland, Landwirtschaftsfiiche
oder Freiraumnutizung beschlossen werden. Zum Zwecke der
Umsetzung soll die Férderrichtlinie Kleingartenwesen vom
10.09.2020 weitergefuhrt werden. Es wird zugleich vorgeschlagen,
das Kleingartenentwicklungskonzept fortzuschreiben.

Zukunftig sollen Kleingartensparten rGumlich in der Kernstadt mit
Ndhe zu Mietwohnungsbest@nden erhalten und die bestehenden
Anlagen in diesen Bereichen gestérkt werden. Im Rahmen der FNP-
Neuaufstellung sind notwendige Anpassungen an die Ziele der
FIdchennutzungsplanung zu prifen und umzusetizen. Der Prozess
soll beim Fachdienst Planung und Umwelt, zusammen mit dem
Regionalverband der Kleingdrtner und den Kleingartenvereinen,
koordiniert werden.
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13.

Handlungsfeld Wirtschaft
13.1. Analyse

Zu beachtende landesplanerische Rahmensetzungen und Vorgaben

Die Stadt StaRfurt istim Landesentwicklungsplan 2010 und im System
der zentralen Orte als Mittelzentrum und als Vorrangstandort far
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflchen festgelegt.
Weitere Festlegungen bestehen fur das Vorranggebiet flr den
Hochwasserschutz der Bode, das Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft um den Bereich StaBfurt-Kéthen-Aschersleben und
das Vorranggebiet flr Rohstoffgewinnung (Kalkstein Bernburg/
Nienburg/ Foérderstedt sowie Sol- und Speicherfeld StaBfurt)
(Gewerbefldchenkonzept Stalfurt: 12). Der Standort StaBfurt ist gut
an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden (BAB 14, B6/BAB
36).

Rahmensetzend fur die wirtschafiliche Entwicklung und eine
entsprechende Beanspruchung der Siedlungsfl&iche in StaBfurt sind
zudem die im Kap. 6.1 erlduterten Vorrangziele der Landesplanung
in Sachsen-Anhalt, die den Gemeinden eine fléchensparende und
bodenschonende Fidchennutzung unter dem Primat der Innen- vor
weiterer AuBenentwicklung vorgeben.

Beschaftigung und Arbeitslosigkeit

Far die Statistiken liegen vergleichbare Daten ab dem Jahr 2001
vor. Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten, die in
StaBfurt wohnen, ist zwischen 2007 und 2021 relativ konstant
geblieben. Der Anteil der Menschen mit einem Alter Gber 55 Jahren
nimmt kontinuierlich zu.
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Abb. 78: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte mit Wohnort in
StaBfurt (hach Altersgruppen)

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Interessant ist, dass im vergleichbaren Zeitraum die Anzahl der
Arbeitslosen um tUber 60% abgenommen hat. Die Arbeitslosenquote,
d.h. der Anteil der Leistungsbezieher in den Rechtskreisen SGB Il und
SGB Il im Verhdltnis zur arbeitsf@higen Bevdlkerung verlduft in etwa
analog zur Entwicklung im Salzlandkreis. Sie liegt mit 8% im Jahr
2021 aber immer noch deutlich tUber der Quote des Bereichs der
Landesarbeitsagentur Sachsen-Anhalt/Tharingen und des Bundes.

mw Arbeitslose im Rechtskreis SGB 11
I Arbeitslose im Rechtskreis SGB IlI
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Abb. 79: Entwicklung der Anzahl der Arbeitslosen nach
Rechtskreisen

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit
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Deutschland === Sachsen-Anhalt / Thiiringen
== Salzlandkreis e Stalfurt
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Abb. 80: Entwicklung der Arbeitslosenquote (Anteil der
Leistungsbezieher nach SGB Il und SGB Il an
erwerbsfdhiger Bevolkerung 15 — 64 Jahre)

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit
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Abb. 81: Entwicklung der Anzahl der Arbeitslosen nach
Altersgruppen

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Arbeitspldtze und Pendler

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitspldize
(Arbeitsortprinzip) in der Stadt StaBfurt istim betrachteten Zeitraum von
ca. 9.000 Arbeitsplétzen im Jahr 2007 auf ca. 8.000 Arbeitspldtze im
Jahr 2021 zurickgegangen. Die Anzahl der Arbeitspl@tze im
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produzierenden Gewerbe ist nur leicht von ca. 3.400 Arbeitspléizen
auf ca. 3.300 Arbeitspldtze gesunken. Die stdrksten Rickgdnge
gab es im Bereich der ,Sonstigen Dienstleistungen” um fast 700

Arbeitsplatze.
B Land- und Forstwirtschaft, Fischerei (A) I Produzierendes Gewerbe (B -F)
Handel, Verkehr und Gastgewerbe (G- 1) mmm Sonstige Dienstleistungen (J-U)
— Gesamt
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Abb. 82: Entwicklung der Arbeitspldtze am Arbeitsort nach Branchen

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Wdhrend die Zahl der Arbeitspldtze in StaBfurt abnahm, hat die
Anzahl der Auspendelnden um etwa 600 Personen zugenommen.

Auspendler =———Einpendler = = Pendlersaldo
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Abb. 83: Entwicklung der Anzahl der Einpendelnden und der
Auspendelnden in Stalfurt

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

In StaBfurt sind etwa 40% aller Arbeitsplatze dem produzierenden
Gewerbe zuzuordnen, was die Bedeutung der Stadt als Industrie-
und Gewerbestandort unterstreicht. Dagegen verringerte sich
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die Beschdftigtenzahl im produzierenden Gewerbe in der
Bundesrepublik zwischen dem Jahr 2000 und 2017 von 26% auf
22% und in der Landwirtschaft von 8% auf 4%. (TertiGrer Sektor
- Statistisches Bundesamt). In StaBfurt sind nur knapp 1% der
sozialversicherungspflichtig Beschdftigten im Sektor Land- und
Forstwirtschaft, Fischerei beschdftigt.

Tertidrisierung

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Entwicklung des Anteils der
Beschdaftigten im tertiGren Sektor (Dienstleistungssektor) von 2012 bis
2021 im Vergleich fur Deutschland, den Bereich der Landesarbeits-
agentur Sachsen-Anhali/Thiringen, den Salzlandkreis und die Stadt
StaBfurt. Deutlich wird hier der unterdurchschnittliche Tertiérisierungs-
grad der StaRfurter Wirtschaft. Von ca. 58% im Jahr 2012 erhéhte
sich die Tertidrisierung bis zum Jahr 2016 auf ca. 62% und sank bis
2021 wieder auf fast den Wert des Jahres 2012.

Deutschland === Sachsen-Anhalt / Thiiringen
Salzlandkreis e Stalfurt
75%
70%
65% E—
60% /'/\ —
55%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Abb. 84: Entwicklung des Anteils der Beschdéftigten im tertiGren
Sektor im Vergleich

Quelle: Agentur fur Arbeit

Das Gewerbefldchenkonzept flr StaBfurt differenziert die Anzahl der
Beschdaftigten im Jahr 2013 nach vierzehn Branchen. Dabei ergibt
sich folgendes Ranking der Branchen mit den meisten Beschdftigten
in StaBfurt:

Verarbeitendes Gewerbe

2.805 Beschdaftigte

Erziehung und Unterricht

1.672 Beschdftigte

Dienstleistungen/Grundsticks- und Wohnungswesen

1.563 Beschaftigte

Gesundheits-, Veterindr- und Sozialwesen

1.283 Beschdaftigte

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau
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Gewerbefldchenentwicklungskonzept

Bergbaugeschichte

Das Konzept zur Gewerbefldchenentwicklung der Stadt StaBfurt
(Juni 2017) wurde vom Stadirat am 31.08.2017 beschlossen.
LZielstellung der Stadt StaBfurt ist es, am Standort einen guten
Branchenmix von fraditionellen und innovativen mittelstéindischen
Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsunternehmen zu etablieren
sowie die Ansiedlung von weiteren Wirtschaftsfeldern und
Wachstumsbranchen voranzutreiben.[...] Die zukinftige Strategie ist
auf Bestandserhalt und -pflege der bereits angesiedelten
Unternehmen in StaBfurt mit Ziel der Entwicklung, Ergdnzung und
Neuansiedlung weiterer Unternehmen und Branchen ausgerichtet.
Dabei soll das Hauptaugenmerk auf der Innenentwicklung sowie
der Ansiedlung an festgelegten Schwerpunkistandorten liegen.”
(Gewerbefldchenkonzept: S. 61)

Als gewerbliche Entwicklungsschwerpunkte stellt das Konzept
den Gewerbering StaBfurt (Nord und Nord-Ost) sowie den
Gewerbestandort Brumby - beide mit Prioritét 1 - fest. Mit Prioritat 2
wird die Anpassung der Alistandorte IndustriestraBe, Leopoldshall
und Friedrichshall (Kernstadt) sowie von gewerblichen Baufldchen in
den Ortsteilen Atzendorf, Férderstedt, Gldéthe, Lobnitz, Hohenerxleben
und Neu-StaBfurt versehen.

Insbesondere die genannten Alistandorte in der Kernstadt wurden
von der Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe
groBfléchig als Altlastenverdachtsflichen und Bergbauschadens-
gebiete eingestuft.

Der Kalibergbau in StaBfurt und der Region hat wesentlich zur
rasanten Industrialisierung Mitteldeutschlands seit der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts beigetragen. Der Bergbau beférderte damit
verbundene Industrien sowie die gesellschaftiche und
stddtebauliche Entwicklung von StaBfurt. So ist in StaBfurt wie in
einem Museum die Geschichte des Werkswohnungs- und
-siedlungsbaus des 19. und 20. Jahrhunderts ablesbar. Die Bergbau-
und Industriegeschichte wird im Stadt- und Bergbaumuseum in der
PestalozzistraBe ansprechend prdsentiert. Auf den AuBenanlagen
des ehemaligen Salzgrafenhauses aus dem 17. Jh. sind restaurierte
Bergbaumaschinen ausgestellt. Weitere Zeugnisse der Bergbau-
geschichte sind die beiden ersten Kalischdchte der Welt ,Von der
Heydt und ,Manteuffel” (1851) zwischen SteinstraBe und Stadtsee.

Kap.13_Handlungsfeld Wirtschaft
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Digitalisierung

Der Glasfaserausbau ist in der Umsetzung. Der Ausbau erfolgte Uber
die Firma GlasCom Salzlandkreis GmbH im nérdlichen Stadtgebiet
(Athensleben, Atzendorf, Brumby, Forderstedt, Gléthe, Léderburg,
Lust, Neu-StaBfurt, Rothenférde, Schacht VI, Ulinitz). Er erfolgt aktuell
in den sudlichen Bereichen (Neundorf (Anhalt), Hohenerxleben,
Lébnitz, Rathmannsdorf) durch die Stadtwerke StaBfurt GmbH und
die Telekom in der Kernstadt. Die Voraussetzungen fur einen durch
den Salzlandkreis geférderten Ausbau des Glasfasernetzes liegen
nur in den nérdlichen Gebieten und der Kernstadt vor. Die studlichen
Bereiche werden durch die Stadiwerke eigenwirtschaftlich
erschlossen. Der weitere Ausbau der digitalen Infrastruktur bleibt ein
wichtiges Zukunftsthema, da in den sidlichen Bereichen bisher nur
die Hauptverteiler an das Glasfasernetz angeschlossen sind.

Ereignisse wie die Corona-Pandemie haben gezeigt, welche
Fehlstellen die Digitalisierung in vielen Bereichen der 6ffentlichen
Verwaltung und Infrastruktur bestehen. Die Stadt StaBfurt hat mit
einem gut strukturierten Internetauftritt, den digitalen Angeboten
des Burgerservices und dem Ratsinfo-System zur Dokumentation
und Verdffentlichung der politischen Gremien und Entscheidungen
eine gute Grundlage geschaffen. Hierauf sollen zuklnftige
Angebote zur Kommunikation und Beteiligung von Seiten der Stadt
aufbauen (sieche auch Handlungsfeld Daseinsvorsorge zum Thema
Burgerbeteiligung, MaBnahme 28).

13.2. MaBnahmenvorschliage

Die Analyse der Daten von Arbeitsmarkit/SV-Beschaftigien und
Pendlerverhalten fir den Wirtschaftsstandort StaBfurt macht im
Vergleich mit den entsprechenden Daten der benachbarten
Mittelzentren Aschersleben, Bernburg und Schdnebeck die
Konkurrenz- und Wettbewerbssituation der vier St&dte in der Region
deutlich. Es fallt auf, dass die jeweiligen Standortdaten fur diese
Stédte prozentual dicht beieinanderliegen und eher graduelle
Differenzen aufweisen. Alle vier Stédte profitieren von der sehr
guten verkehrlichen ErschlieBung durch BAB 14 und B 6/BAB 36.
Schdénebeck hat einen gewissen Lagevorteil durch die Ndhe zur
Landeshauptstadt Magdeburg.

Ein Schlussel fur die wirtschaftliche und Stadtentwicklung von Stalfurt
liegt in einem Perspektivwechsel. So sollte die Industriestadt StaBfurt
vor allem das wirtschaftliche Potenzial ihres Dienstleistungssektors
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fur die weitere wirtschaftliche Diversifizierung besser nutzen. Zentrale
»Player“ sind hier das AMEOS-Klinikum mit dem zweitgréBten Zentrum
far Altersmedizin in Sachsen-Anhalt, die Lebenshilfe Bérdeland
gGmbH mit ihrem Hauptsitz in StaBfurt und die diakonische Stiftung
StaBfurterWaisenhaus. Schon heute erbringt derDienstleistungssekior
mit den genannten StaBfurter Unternehmen wesentliche Leistungen
der Daseinsvorsorge. Gleichzeitig bietet er einen starken Hebel im
Zukunftsmarkt der Gesundheitswirtschaft.

Alle wirtschaftlichen Entwicklungssirategien der Stadt Stalfurt
mussen gezielt durch stddtebauliche MaBnahmen flankiert werden,
um StaBfurt nicht nur als Arbeitsort, sondern auch als lebenswerten
Wohnort attraktiv. zu machen. HierfUr ist die stddtebauliche
Aufwertung der Kernstadt von entscheidender Bedeutung.

M35: Industriefldchen- und Gewerbeentwicklungskonzept
umsetzen

Das vorliegende Gewerbefldchenkonzept der Stadt StaBfurt soll im
gesamtstédtischen Fldchennutzungsplan verankert werden, der
parallel zur Erarbeitung des INSEK StaBfurt 2035+ neu aufgestellt
wird. Das Konzept sieht die Reduktion gewerblicher Flidchen von 700
ha auf 360 ha an zwei Schwerpunkistandorten erster Prioritét vor:
Gewerbestandort StaBfurt (Gewerbering Nord und Nord-Ost) und
der Gewerbestandort Brumby (Brumby-West und Brumby-Autohof).

Die Anpassung der Altstandorte IndustriestraBe, Leopoldshall und
Friedrichshall (Kernstadt) sowie von gewerblichen Baufldchen in den
Ortsteilen Atzendorf, Forderstedt, Gldthe, Lébnitz, Hohenerxleben
und Neu-Stalfurt soll mit zweiter Prioritét verfolgt werden.

Von denverbleibenden 340 ha, die bisher fir gewerbliche Nutzungen
festgelegt waren, sollen 245 ha fir die (weitere) landwirtschaftliche
Nutzung gesichert werden.

M36: Ruindse und leerstehende Gewerbeobjekte und Brachen
beseitigen

Insbesondere fir die Altstandorte der Kernstadt sind angepasste
(Freiraum-)Entwicklungsstrategien erforderlich, weil sie in groBen
Teilen als Altlastenverdachtsfldchen und Bergschadensgebiete
eingestuft sind. Leerstehende Industriebauten und Brachfldchen
kénnen aktiviert werden. Dabei sollte generell die Aufwertung des
offentlichen Raumes und des Erscheinungsbildes der Stadt im Fokus
stehen. So ist auf den groBen FlGdchen bspw. die Installation von
Freifl@chen-Photovoltaik in Kombination mit Kurzumtriebsplantagen
denkbar, um die nicht-fossile Energiegewinnung in StaBfurt zu
stérken (Beitrag zur Energieregion StaBfurt).
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Zudem gibt es kleinere, derzeit von Ruinen und Problemimmobilien
geprdgte ehemalige gewerblich genuizte FIGchen in der Kernstadt,
die berdumt und flr neue Nutzungen im Sinne des Fi&ichenrecyclings
hergerichtet werden kdnnten, etwa die Alte Fleischfabrik an der
PetrikirchstraBe, die ehemaligen Drahtwerke an der Férderstedter
StraBe, Brachen oder mindergenutzte FIichen an der Atzendorfer
StraBe oder die ehemalige Tonmdbelfabrik in der Gdansefurther
StraBe. Die MaBnahme kann im Zusammenhang mit der MaBnahme
3: Umgang mit Problemimmobilien — Eigentimermoderator umge-
setzt werden.

M37: Kreislaufwirtschaft und erneuerbare Energien starken —
Okosystemgrenzen schiitzen

StaBfurt ist Projekitpartner im Verbundforschungsvorhaben zur
Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff aus nicht-fossilen Quellen
in der Energieregion StaBfurt. Wasserstoff kann als Energietrdger die
Wirtschaftssektoren Strom, Wérme, Verkehr und Industrie am Standort
verknupfen, die regionale Energieautarkie férdern, wirtschaftliche
Beteiligung der Bevdlkerung an der Energiewende ermdglichen
(,Energiesparbriefe®) und StaBfurt als Forschungsstandortim Verbund
der beteiligten Energieunternehmen und Forschungseinrichtungen
(Max Planck und Fraunhofer) etablieren. Weitere Formen
erneuerbarer Energie sind ebenfalls wichtiger Teil der wirtschaft-
lichen Entwicklung StaBfurts. Das bestehende Standortkonzept
Photovoltaik kann in diesem Sinne einen Beitrag leisten. Die
Entwicklung von Windkraftanlagen ist im Zuge der Regionalplanung
zu betrachten.

Wasserstofferzeugung und -nutzung ist gleichzeitig ein technisches
Verfahren, um Stoffkreisidufe im Industrie- und Gewerbering Stalfurt
auf- und auszubauen. Fir die Verwendung von Abprodukten in
den Produktionsketten ansdssiger Unternehmen und Betriebe sollen
verstdrkt weitere Recycling- und Verwertungsketten untersucht und
gefunden werden. Die rdumliche Ndhe und Infrastrukturbasis im
Gewerbering Stalfurt bietet daflr gute Voraussetzungen.

Von groBer Bedeutung ist die industrielle Nutzung der Ressource
Wasser vor allem fur die ortsansdssige Kali-Industrie. Das
betriebliche Wassermanagement ist generell zu verbessern, um die
Versalzung der Bode deutlich zu verringern. Zudem mussen weitere
Grundwasserabsenkungen bei rickgdngigem Wasserdargebot
(Folge des Klimawandels) vermieden bzw. durch optimierte
betriebliche KreislauffUhrung von Wasser kompensiert werden.

M38: StaBfurt als Standort der Gesundheitswirtschaft profilieren

Die ,starkenPlayer” der Gesundheitswirtschaftin StaBfurt - das AMEOS-
Klinikum mit (zweit)gréBtem Zentrum flr Altersmedizin in Sachsen-
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Anhalt, die Lebenshilfe Bérdeland gGmbH und die Stiftung StaBfurter
Waisenhaus - stellen mit der altersmedizinischen Versorgung und als
Tréger von Kindergdrten, Senioren- und Pflegeheimen, Tagespflege
und Ausbildungswerkstatten in StaRfurt wichtige Angebote der
Daseinsvorsorge bereit. Sie sind bedeutende Arbeitgeber im
Bereich der gesundheitswirtschaftlichen Dienstleistungen und
mussen als strategisches Potenzial der Stadtentwicklung und
inres Dienstleistungssektors verstanden werden. Dieses Potenzial
kann in guter Kooperation der Stadt und der Dienstleister der
Gesundheitswirtschaft weiter gehoben und entwickelt werden. Um
die Kerne der Gesundheitswirtschaft werden sich erwartbar weitere
Dienstleistungsanbieter entwickeln mit positiven Effekten flir den
Wohnstandort und Lebensmittelpunkt StaBfurt. Ansatzpunkte liegen
hieru.a. auch darin, flrdie Zielgruppen der genannten Unternehmen
nicht nur die bekannten Investorenlésungen, sondern individuellere,
dabei nachbarschaftliche Wohnformen zu entwickeln.

M39: Stadtentwicklung und Fachkraftenachwuchs

In allen Wirtschaftssektoren konkurrieren die Unternehmen in StaBfurt
regional und weit darlber hinaus um qualifizierte Fachkréfte.
Die Férderung und Bindung des Fachkréftenachwuchses kann
vor Ort durch gezielte Zusammenarbeit und Initiativen zwischen
(Berufs-) Schulen, Weiterbildungseinrichtungen, Unternenmen und
Stadtentwicklungspolitik gestérkt werden. Dazu sollten geeignete
Formate und Plattformen zum regelmdBigen Austausch zwischen
Bildungsakteuren, Personalverantwortlichen der Unternehmen,
Jobagentur und Verantwortlichen aus Politik und Verwaltung initiiert
oder bestehende weiterentwickelt werden.

Die Stadt sollte z. B. mit dem AMEOS-Klinikum Méglichkeiten prifen
und verfolgen, in StaBfurt eine Krankenpflegeschuleinrichtung
zu schaffen. Dafur kénnten im Stadtteil Leopoldshall kliniknah
sowohl leerstehende Immobilien genuizt als auch ein Neubau auf
Brachfl&chen erwogen werden.

M40: Digitalisierung und Breitbandausbau weiter vorantreiben

Der Breitbandausbau soll weiter vorangetrieben werden. Die
Méglichkeitenund Ressourcen stddtischerBeteiligungsunternehmen,
wie den Stadtwerken StalBfurt GmbH, sind dabeizu nutzen. In Neundorf
(Anhalt) und Rathmannsdorf 1Guft der Breitbandausbau aktuell. In
Lébnitz und Hohenerxleben sind lediglich die Hauptverteiler an
das Glasfasernetz angeschlossen. Die ErschlieBung der einzelnen
Grundstlicke bedarf einer weiteren Akquise zukunftiger Nutzer, die
zu stdrken ist.

Die digitalen Angebote der Stadt Stalfurt sollen weiter ausgebaut
werden. Planungs- und Umsetzungsprozesse brauchen eine
aktive, transparente Offentlichkeitsarbeit, um die Birgerinnen und
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Burger in den Prozessen der Stadtentwicklung mitzunehmen (siehe
auch MaBnahme 28). Zudem sollen Mdéglichkeiten der digitalen
Beteiligung und Teilhabe als Beitrag zum Abbau von Barrieren und
zur Schaffung von Burgerndhe durch eine einfache Erreichbarkeit
der Verwaltung geschaffen werden.

Die Digitalisierung ist innerhalb der Verwaltung weiter voranzu-
freiben und Abldufe damit auch zu vereinfachen. Im Sinne des
Klimaschutzkonzeptes kann eine papierreduzierte Verwaltung
Ressourcen sparen und die Nuizung technischer Méglichkeiten wie
Videokonferenzen, E-learning und Home-Office Verkehr reduzieren
(siehe MaBnahme 10 im Integrierten Klimaschutzkonzept). Daflr
notwendigetechnischeVoraussetzungenundverwaltungstechnische
Abld&ufe sind umzusetzen.

Voraussetzung fur die Digitalisierung in Verwaltung und &ffentlicher
Beteiligung ist der Breitband- und Glasfaserausbau.

M41: Kalisalz & Bergbau, Rundfunk & Gerdtebau - Industriekultur
erleben

Bestehende touristische Angebote (Salzige Tour, Bergbaumuseum,
Rundfunkmuseum) sollten als industriekulturelles Erbe von Stalfurt
zuklnftig einen hdéheren Stellenwert gewinnen. Das vorhandene
industriekulturelle Erbe kann flir das einheimische und ein
touristisches Publikum deutlich attraktiver prasentiert werden als
bisher.

Prasentation der Industriegeschichte in StaBfurt

Aktuell ist etwa der ,Auftritt* von Maschinen und Gerdten
der Bergbaugeschichte auf dem AuBengeldnde des Stadt-
und Bergbaumuseums in der historischen Alistadt fur den
touristischen Besucher unerwartet und bleibt unverstdndlich,
da er sich nicht selbst erklart.

Eine Uberregionale Prdsentation und Bewerbung im Rahmen
der europdischen Route der Industriekultur erfolgt nicht. Auf
dieser touristisch relevanten Route présentieren sich mehrere
Projekte der Industriekultur im mitteldeutschen Raum, u. a. die
Baggerstadt Ferropolis bei Grafenhainichen.

Die Bedeutung der ,Wiege des Kalibergbaus“ in StaBfurt kann
im groBen Zusammenhang der Geschichte der Moderne in
Mitteldeutschland weitererzahlt sowie noch besser sichtbatr/ erlebbar
gemacht werden. Erste Schritte hierzu wéren z.B. die Mitwirkung der
Stadt am Projekt der europdischen Route der Industriekultur und ein
erweiterter Auftritt bei ,Industrietourismus.de”. Auf dieser Website
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prdsentieren sich Zeugnisse der Industriegeschichte in Sachsen-
Anhalt. Far StaBfurt wird hier bisher nur das Rundfunkmuseum StaBfurt
vorgestellt.

Zu prafen wdre auch die bessere touristische Présentation
von GroBgerdten, Maschinen und Fahrzeugen der Bergbau-
und Industrieentwicklung in Zusammenhang mit der weiteren
Entwicklung von Freiraum und Freizeitangeboten in StaBfurt.
Daflr kédnnen leerstehende Industriegebdude und angrenzende
Freifldichen oder auch bestehende Brachfldchen genutzt und
gestaltet werden. Vorreiter fur diese Strategie war die Gestaltung
des Bergsenkungsgebietes in der StaBfurter Altstadt im Rahmen der
IBA Stadtumbau 2010.
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14,

MaBnahmen zur Stadtentwicklung und deren
Umsetzung

14.1. Priorisierung und Umsetzungsstrategie

Mit den in den vorherigen Kapiteln dargestellten Handlungsfeldern
und MaBnahmen wird sichtbar, dass flur eine aktive Steuerung
der kunftigen Stadtentwicklung von StaBfurt eine Vielzahl an
Themen relevant sind. Zur besseren Visualisierung soll der Plan:
InSEK STaBfurt 2035+ - MaBnahmenplan dienen. Mit ihm wird
ein Gesamtblick Uber die sieben Handlungsfelder und die 41
vorgeschlagenen MaRBnahmen gegeben. Soweit es moglich ist,
werden die MaBnahmen rdumlich konkret verortet. Der Plan stellt
eine Zusammenfassung der Handlungsfelder und MaBnahmen dar.

Weitere Aussagen zu Projekten in den Ortsteilen und den statistischen
Bereichen (Quartiere) der Kernstadt befinden sich im Anhang in den
Steckbriefen der Ortsprofile und der Stadtteilprofile.

Priorisierung der vorgeschlagenen MaBnahmen

Das InSEK 2035+ betrachtet einen mittelfristigen Planungszeitraum
von 10 bis 15 Jahren. Innerhalb dieser Zeit soll durch die Umsetzung
der vorgeschlagenen MaBnahmen die Stadtentwicklung von
StaBfurt positiv vorangebracht werden. Bei der Umsetzung der im
INSEK 2035+ vorgeschlagenen MaBnahmen besteht die Frage, mit
welcher MaBnahme und mit welchem Mitteleinsatz angesichts
begrenzter personeller und monetdrer Ressourcen begonnen
werden sollte.

Grundsdétizlich wird empfohlen, alle vorgeschlagenen sieben
Handlungsfelder als gleichberechtigt und gleichgewichtig zu
behandeln und die Handlungsfelder keiner PrioritGtensetzung
zu unterziehen. Fur eine integrierte und abgestimmte Stadt-
entwicklung ist es unerldsslich, dass die Zukunftsthemen, die in
den Handlungsfeldern des InSEK 2035+ beschrieben sind, auch
bearbeitet werden.

Etwas differenzierter sollte der Umgang mit den im Konzept
beschriebenen 41 MaBnahmen sein. Alle MaBnahmen sind das
Ergebnis eines intensiven Dialogprozesses und eines diskursiven
Planungsverfahrens. Ein Teil der MaBnahmen sind wdhrend des
Planverfahrens im direkten Gesprdch an das Planungsteam
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herangetragen worden oder sind wdhrend der verschiedenen
Beteiligungsformate gereift. An einigen der vorgeschlagenen
MaBnahmen arbeiten die zust@indigen Fachdienste der
Stadtverwaltung schon seit mehreren Jahren und es liegen deshalb

bereits entsprechende Arbeitserfahrungen oder sogar Konzepte vor.
u-.wummmnuh_mmb_nm—l‘

Die im InSEK 2035+ vorgeschlagenen MaBnahmen erfordern alle .
mehr oder weniger eine komplexe und integrierte Bewertung durch - —
die Stadtverwaltung und letztlich eine politische Prioritétensetzung — Smmse— 4%
durch den Stadtrat. Eine solche Schwerpunkisetzung ist auch ————— —

notwendig, da die finanziellen Ressourcen der Stadt limitiert sind === *&7 % 3
und auch die personelle Ausstattung der Stadtverwaltung nicht &
beliebig ausgeweitet werden kann. Einige MaBnahmen erfordern .« =
mehr finanzielle Mittel und einen hdéheren Verwaltungsaufwand, mm:::,_":":'- A 2

andere MaBnahmen vielleicht ,nur‘ eine andere inhaliliche
Ausrichtung. Auch kann der Aufwand zur Vorbereitung oder = ===smiioo. "« |
zur Akquise von Fdrdermitteln sehr verschieden sein. Manche A S
MaBnahme erfordert ,einfach” eine andere Art der Kommunikation
und der Zusammenarbeit. Wieder andere MaBnahmen sind nur
in einem intensiven Dialog mit der Burgerschaft umzusetzen,
andere MaBnahmen erfordern Spezialkenntnisse oder politische
Grundsatzbeschllsse.

Daher ist es unerl@sslich, die MaBnahmen zu priorisieren,

Far das Planungsteam haben sich im Ergebnis der Konzepterstellung
sieben anzugehende MaBnahmen mit héchster Prioritdt heraus-
kristallisiert. Diese sieben MaRBnahmen wurden sowohl in der
Lenkungsrunde als auch im Burgerforum vorgestellt und mit den
Anwesenden diskutiert und in beiden Gremien bestétigt.

Die nachfolgende Auflistung soll allerdings nicht als festgelegte
Reihenfolge verstanden werden:

MaBnahme 8: Bodekonzept und Bodewerkstatt

Die Bode in StaBfurt hat ein hohes Alleinstellungsmerkmal und ist
ein gemeinsamer Identifikationsraum fur viele Bewohnerinnen
und Bewohner. Hier geht es um die schrittweise Qualifizierung
und Entwicklung der Fidchen und RGume entlang der Bode von
Athensleben bis nach Lébnitz. In einem ersten Schritt sollen in
einer oOffentlichen Beteiligungs- und Entwurfswerkstatt mégliche
MaBnahmen zur Verbesserung der Situation besprochen und
SchlusselmaBnahmen sowie Umsetzungsprioritten identifiziert
werden. Die Bodewerkstatt selbst versteht sich als ein regelmdaiger
Austausch- und Kommunikationsprozess, wo umgesetzte MaB-
nahmen gewurdigt und neue Meilensteine besprochen werden. Die
Werkstatt soll damit zur positiven Identifikation der Stalfurterinnen
und StaRfurter mit inrer Stadt beitragen.
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MaBnahme 10: Weiterentwicklung der Oristeile bei Wahrung ihrer
jeweiligen Identitat - Dorfmoderation

Die Stadt StaRfurt bietet mit inren verschiedenen Ortsteilen ein breites
Spektrum an Wohnangeboten und sozialen Gemeinschaften. Die
gedeihliche Weiterentwicklung der Ortsteile und die Minderung
bestehender Entwicklungshemmnisse ist eine mittel- bis langfristige
Aufgabe, die durch einen Dorfmoderator unterstitzt werden kann.
Der Dorfmoderator soll die Oristeile bei ihrer Eigenentwicklung
unterstitzen, bestehende Handlungsblockaden I[6sen helfen
und damit die ehrenamtlichen Strukturen (Ortsblrgermeister,
Ortschaftsrat, Vereine etc.) strken. Er kann auch helfen, gemeinsam
mit der Ortsgemeinschaft identifizierte Projekte umzusetzen. Der
Dorfmoderator ist in jeder Ortschaft nur zeitlich befristet tdtig,
es sollten nicht mehr als zwei Orte gleichzeitig in den Vorzug der
Dorfmoderation kommen.

MaBnahme 3: Umgang mit Problemimmobilien —
Eigentiimermoderator einsetzen

In StaRfurt gibt es aktuell tGber 300 komplett leerstehende und dem
Verfall preisgegebene Gebdude, die negative Auswirkungen auf
die angrenzenden Immobilien haben und das Orisbild negativ
beeinflussen. Haufig stellen komplizierte Eigentimerkonstellationen,
Uberforderte oder nicht handlungsf@hige und handlungsunwillige
Eigentimer erhebliche Entwicklungsblockaden dar. Angesichts des
auf absehbare Zeit vorhandenen Uberangebots an verwertbaren
und nutzbaren Immobilien werden Marktanreize dieses Problem
nicht zufriedenstellend I6sen.

Es wird daher vorgeschlagen, einen Eigentimermoderator
einzusetzen, der die Ansprache und Begleitung des Eigentimers auf
dem Weg zum Verkauf oder zur Entwicklung seiner Problemimmobilie
Ubernimmt. Als Faustformel kann gelten: wenn jdhrlich etwa 20
Immobilien aktiviert werden, dann wird es im Jahr 2035 keine
Problemimmobilien mehr geben. Der erste Schritt zur Umsetzung der
MaRnahme ist die Kl&rung einer geeigneten Finanzierung.

MaBnahme 28: Identifikation mit StaBfurt — Vernetzung und
Kommunikation

Es besteht groRe Einigkeit in Stalfurt, die Stadigesellschaft in
die Entwicklung der Stadt aktiv einzubinden und dabei an einer
eigenen ldentitGt und einem neuen Selbstverstéindnis zu arbeiten.
Dabei ist eine gute und konsequente o&ffentliche Beteiligung
und Kommunikation als Querschnittsthema bei allen Bau- und
Entwicklungsprozessen anzustreben. Wichtig ist eine gute (digitale)
Erreichbarkeit der Verwaltung. Bestandteil kdnnte ein Runder Tisch
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.Engagiert flr StaBfurt* aus Vereinen, Kultur- und Sozialakteuren
unter gemeinsamer Leitung der Ressorts Wirtschaftsfrderung
und Fachdienst Schule, Jugend und Kultur sein. Eine wertvolle
Aufgabe ist es, die vielfdltigen Angebote in der Kernstadt und den
Ortsteilen sichtbarer zu machen und miteinander zu vernetzen.
Die ehrenamtiliche Arbeit in (Heimaf)Vereinen, im Stadt- und
Ortschaftsrat oder in der Kultur- und Bildungsarbeit sowie dem Sport
sind eine wichtige Sdule des sozialen Lebens, der Binnen-ldentitat
und der gemeinsamen Stadtentwicklung, die eine noch gréBere
Wertschétzung erfahren sollte.

MaBnahme 16: Umbau von innerértlichen HauptverkehrsstraBen zu
erlebbaren StraBenrGumen

Far Einheimische und Gdste sind die HauptverkehrsstraBen wichtige
Visitenkarten und sie sollen deshalb eine hohe Aufenthalts-
und Erlebnisqualitdt erhalten und eine sichere Nutzung flr
alle Verkehrsteilnehmer (Kfz, Rad, FuBgdnger) ermdglichen.
Denkbare EinzelmaBnahmen wdren die Verbreiterung von
FuBwegen, der Rickbau von Fahrbahnbreiten, die Reduzierung
von Fahrgeschwindigkeiten, die Einordnung von Radstreifen auf
Hauptverbindungsrouten, die Einordnung von Parkstellplétzen oder
bessere Querungsmaéglichkeiten fur FuBgdnger. Die MaBnahme
wird zugleich die Rahmenbedingungen fur Einzelhandel und
Gastronomie verbessern und durch BegrinungsmaBnahmen auf
den Klimawandel reagieren. Neben den HauptverkehrssiraBen
in der Kernstadt sind in allen Orislagen (auBer in Brumby
und Hohenerxleben) temporeduzierende MaBnahmen oder
bessere StraBenquerungen vorzusehen. Im Dialog mit dem
StraBenbaulastirger wére eine PrioritGtensetzung vorzunehmen.

MaBnahme 2: Konversion von brachliegenden Bestandsfldchen zu
neuen Wohnstandorten

Diese MaBnahme ist eine Kernaufgabe der zuklnftigen
Baulandentwicklung. Denn vor dem Hintergrund landesplanerischer
Regelungen und den Zielen der Nachverdichtung und des
schonenden FlGdchenverbrauchs soll die FIiGchenkonversion kinftig
im Mittelpunkt der Baulandbereitstellung stehen. Der Vorteil dabei
ist, dass kostenintensive neue ErschlieBungsmaRBnahmen vermieden
werden, da bereits vorhandene MedienerschlieBungen oder
StraBen reaktiviert werden kénnen. Der Abriss und die Ertichtigung
von Bestandsfldchen kann durch Bautrdger auf eigene Rechnung
erfolgen oder durch die Kommune nach einem Fldchenerwerb
durch Férdermittel im Sinne von OrdnungsmaBnahmen unterstiizt
werden. Die Stadt kann die Konversion durch eine direkte
Eigentimeransprache und -aktivierung oder die planungsrechtliche
Sicherung unterstitzen.
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MaBnahme 1: Aktion Jung kauft Alt — Erwerb von
Bestandsimmobilien unterstiitzen

Die VerkaufsakfivitGten im Bestand Uberireffen den Neubau seit

Jahren deutlich. Hier setzt die MaBnahme an: sie ist im Kern eine

MarketingmaBnahme flr das Wohnen in StaBfurt und wirbt fir den
== Kaufvon Bestandsimmobilien in StaBfurt und damit zum dauerhaften
Zuzug nach StaBfurt. Die MaBnahme begleitet und berét den
Eigentumsibergang durch Beratungsleistungen. Denkbar wdre
neben der bereits vorhandenen Bauberatung der Stadtverwaltung
die Vergabe von kostenfreien Beratungsgutscheinen, mit denen
potentielle Erwerber oder verkaufswillige Eigentimer sich einen
Grobcheck ihres Hauses vornehmen lassen kdénnen, um die
notwendigen Sanierungs- und ErtichtigungsmaBnahmen durch
einen fachkundigen Ingenieur oder Architekten einschdatzen zu
lassen und um anstehende Baukosten und den Wert des Hauses
realistisch einschdtzen zu kénnen. Denkbar wdre auch ein
kommunales Férderprogramm flr den Eigentumserwerb, das je nach
Kinderanzahl einen gestaffelten Zuschuss zum Eigentumserwerb
bietet.

Stadtentwicklung als Gemeinschaftsaufgabe

FUr das Planungsteam ist Stadientwicklung eine Gemeinschafts-
aufgabe von Marktakteuren, Burgerschaft sowie Kommunalpolitik
und Verwaltung. Stadtentwicklung entzieht sich aber hdufig einer
strikien und restriktiven hoheitlichen Steuerung und sollte daher als
permanenter Aushandlungs- und Kommunikationsprozess ver-
standen werden. Als Integriertes Konzept greift das InSEK 2035+
zahlreiche laufende oder avisierte MaBnahmen der unterschied-
lichen Zust@ndigkeitsbereiche in der Stadt StaBfurt auf der Ebene
der Gesamtstadt auf und kann daher keine vertiefenden oder
detaillierten Aussagen zu den EinzelmaBnahmen treffen. Diese
wdren im kommenden Umsetzungsprozess der einzelnen MaB-
nahmen weiter auszuarbeiten und darzustellen. Dafur ist eine
steuernde und koordinierende Tdtigkeit der Stadtverwaltung
unerldsslich. Das InSEK-Team empfiehlt deshalb, ressortiber-
greifende Arbeits- und Kommunikationsstrukturen innerhalb der
Stadtverwaltung zu etablieren sowie bei Bedarf themen- und
projektbezogene Arbeitsgruppen zu bilden, die den Fortgang der
vorgeschlagenen MaBnahmen vor dem Hintergrund der gesamt-
st@dtischen Ziele und Entwicklungen begleiten.

Das InSEK 2035+ soll kurz-, mittel- und langfristige Entwicklungen
anstoBen. Es stellt als informelles Planungsinstrument nach einem
Selbstbindungsbeschluss des Stadtrates den Orientierungsrahmen
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fur die kunftige Stadtentwicklung dar und beschreibt fur private
Investitionen oder burgerschaftliches Engagement wichtige
Leitplanken und Ziele. Die Anderung von Gebietskulissen oder
die Ausweisung neuer Fordergebiete bedlrfen jeweils eines
gesonderten Beschlusses durch den Stadtrat.

Stadtentwicklung lebt in einem hohen MaB von Kontinuitdt und
Verldsslichkeit und dem Gemeinschaftswillen aller stédtischen
Akteure. Wichtig fur den Erfolg sind verl@ssliche Finanzierungen
und langfristig wirkende Forderprogramme. Daneben wird die
Absicherung der personellen Kapazitdten in der Verwaltung
angesichts des zunehmenden Fachkrédftemangels Uber einen
I&ngeren Zeitraum zu einer wichtigen Rahmenbedingung.

AG Umsetzung einrichten

Die Umsetzung des InSEKs 2035+ braucht eine kontinuierliche
Begleitung und Steuerung, die Festlegung von Zustdndigkeiten und
teilweise auch Anpassung im Prozess. Dazu empfiehlt das
Planungsteam die Einrichtung einer regelmdaRigen, verwaltungs-
infernen Abstimmungs- und Steuerungsrunde zu den Handlungs-
feldern und MaBnahmen des INSEK 2035+. Die Organisation der AG
Umsetzung soll im Fachdienst Planung, Umwelt und Liegenschaften
erfolgen. Teil der festen Arbeitsgruppe sollten die Fachdienste
Stadtsanierung und Bauen, Bildung, Jugend und Soziales und Kultur
und Wirtschaft sein.

Ein viertelj@hrlicher Abstimmungsturnus ist anzustreben. Beauftragte
Dienstleister wie der EigentUmermoderator, die Dorfmoderation
oder die Koordination Ehrenamt und Kultur wéren in diesen Prozess
mit einzubinden. Bei Bedarf kdnnten externe Dienstleister die
AG Umsetzung inhaltlich und organisatorisch unterstitzen. Das
Selbstverstdndnis der AG Umsetzung kdnnte es sein, in den néchsten
Jahren die Handlungsfelder integriert zu bearbeiten und die
MaBnahmen aus dem InSEK 2035+ Schritt fur Schritt umzusetzen.
Dabei sollen im Sinne eines integrierten Handelns vorhandene
Ressourcen maoglichst gut genutzt, Wissensbarrieren abgebaut,
MaBnahmen harmonisiert und als Stadt gemeinsam gehandelt
werden.

Die AG Umsetzung erhdlt die Aufgabe, dem Blurgermeister und dem
Stadtrat als politische Steuerungsebene jahrlich einen Fortschritts-
und Umsetzungsbericht zum InSEK 2035+ vorzulegen. Ebenso ist im
Sinne einer guten Offentlichkeitsarbeit die Offentlichkeit (iber den
Umsetzungsprozess zu informieren (getreu des Mottos ,tue Gutes
und rede dariber”) und an stattfindenden Entwicklungen Uber
verschiedene Formate aktiv zu beteiligen.

Buro fUr Siedlungserneuerung / WohnBund-Beratung Dessau




165 INSEK StaBfurt 2035+

Gemeinsame Ortschaftsentwicklung starken

Uber der Entwicklung einzelner Orischaften steht die
Gesamtentwicklung der Stadt als Gemeinwesen. Dazu muss die
gemeinsame ldentitdt von Kernstadt und Oristeilen weiterwachsen
und durch geeignete MaBnahmen unterstitzt werden und die
jeweilige Einzigartigkeit der Ortschaften hervorgehoben werden. Im
Wesentlichen werden diese Vorhaben in MaBnahme 10, MaBnahme
28 und MaBnahme 29 beschrieben.

— Insbesondere soll das ehrenamtliche Engagement in
den Orten gewdlrdigt und unterstatizt werden, bspw. durch
Offentlichkeitsarbeit oder stédtische Ressourcen (Technik,
R&umlichkeiten, Antragsverfahren ...) oder ein Freiwilligen-
management.

— Die Vernetzung unter den Vereinen soll gestarkt werden bspw.
durch den Runden Tisch ,Engagiert fur StaBfurt* oder einem
gemeinsamen Veranstaltungskalender mit dem Ziel durch
Synergien die ehrenamtliche Vereinsarbeit zu erleichtern.

— Die Zusammenarbeit und Beteiligung bei Stadi- und
Ortsentwicklung soll gestérkt werden durch die Fort-
fUhrung von erfolgreichen Formaten im InSEK Prozess, wie
das Burgerforum und vor allem wiederkehrende Oristeil-
spaziergdnge mit Blrgermeister und Mitarbeitern der
Verwaltung. Kommunikation untereinander und gemein-
same Zielentwicklung fur die Stadt StaBfurt soll dadurch
gestarkt werden.

— Bei der Planung von Versammlungen und Veranstaltungen
sollen Méglichkeiten gefunden werden diese auch in den
Ortschaften durchzufihren. Gleichzeitig sollen Veranstal-
tungen in den Orischaften im ganzen Stadtgebiet sichtbar
sein. Neben dem Veranstaltungskalender kénnten zentrale
Werbetrdger an Ortseingdngen oder in den Ortsmitten und
ein gemeinsame Onlinemarketing Lésungsansdétze sein.

— Gegenseitige Erreichbarkeit mit dem Fahrrad ist eine wichtige
Zukunftsaufgabe. So soll der Ausbau der Fahrradwege-
verbindungen zwischen den Oristeilen dazu beitragen, dass
sie ndher zusammenricken (sieche MaBnahme M17).
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14.2. StGdtebaufoérderung

FUr die im InSEK definierten Férdergebiete bietet die Stadtebau-
férderung in ihren Ausprdgungen verschiedenste Mdglichkeiten
fur Investitionen in Erneuerung und Entwicklung von Stddten und
Gemeinden. Gefdrdert werden stddtebauliche MaBnahmen, die
der zukunftsf@higen und nachhaltigen Stadt- und Ortsentwicklung
dienen und die Stddte als Wirtschafts- und Wohnstandort stérken.
Die Stddtebauférderung folgt fir die weitere Zukunft einer neuen
Fordersystematik mit drei Schwerpunktbereichen:

Lebendige Zentren

Der Forderschwerpunkt hat das Ziel Stadt- und Ortskerne zu erhalten,
zu revitalisieren und zu stdrken. MaBnahmen der Innenstadi-
entwicklung lassen sich hierruber finanzieren. Die Innenstadt soll
durch den Foérderschwerpunkt gestdrki, der Standort aufgewertet
und die Nutzungsvielfalt erhéht werden.

Sozialer Zusammenhalt

Der Férderschwerpunkt richtet sich an Quartiere, die aufgrund
der Zusammensetzung und wirtschaftlichen Situation der darin
lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt sind.
Investitionen in die stGdtebauliche Entwicklung und Stabilisierung
solcher Quartiere sind die Kernziele in diesem Programmbereich.

Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Der Foérderschwerpunkt richtet sich an Quartiere, die aufgrund
wirtschaftlichen und demografischen Wandels von erheblichen
stGdtebaulichen Funktionsverlusten und Strukturverdnderungen
betroffen sind. Bei der Bewdltigung dieser Entwicklungsaufgaben
soll dieser Programmbereich unterstitzen.

14.3. Sonstige Forderoptionen

Alternative Antriebe von Bussen im Personenverkehr

Das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr (BMDV) unterstitzt
MaBnahmen zur Marktaktivierung und zum Markthochlauf von
Bussen mit alternativen, klimaschonenden Antrieben. Geférdert
werden Beschaffung und Umrustung von Bussen, Beschaffung von
nicht o6ffentlicher Infrastruktur fir die Busse (bspw. Ladesdulen,
Tankanlagen o0.4.) sowie das Erstellen von Studien und Analysen zu
Einsatzmdglichkeiten von Bussen mit alternativen Antrieben.
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Altersgerecht Umbauen (Darlehen)

Investitionen in den Wohnungsbestand mit dem Ziel, Barrieren flr
dltere Menschen abzubauen, den Wohnkomfort zu erhéhen oder
Einbruchsschutz zu verbessern, werden von der KfW-Bankengruppe
mit zinsgUnstigen Darlehen mit bis zu 50.000 € je Wohneinheit
unterstaizt.

Altlastensanierung

Die Richtlinie Uber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Férderung
von Vorhaben zur Altlastensanierung unterstitzt Vorhaben zur
Sanierung von schadstoffbelasteten Grundsticken und durch diese
verursachte Gewdsserverunreinigungen. Hierzu gehdéren auch die
Sanierungsuntersuchung und - planung.

Demografie - Wandel gestalten

Die Investitionsbank Sachsen-Anhalt férdert MaBnahmen zur
Gestaltung des demografischen Wandels. Unter anderem Projekte
zur Erstellung von regionalen und lokalen Anpassungs- und
Gegenstrategien sowie PlanungsmaBnahmen zur Gestaltung des
demografischen Wandels und deren Umsetzung sowie Projekte
zu alternativen Angebotsformen in Idndlichen Rdumen, die zur
Erhaltung der Lebensqualitdt und Sicherung der Daseinsvorsorge
beitragen. Darlber hinaus werden Interkommunale Netzwerke
zu Sicherung der Daseinsvorsorge und Projekie zur Stérkung der
Willkommenskultur unterstizt. Eine Kofinanzierung zu Modell-
projekten des Bundes in diesem Themengebiet ist méglich.

Energetische Stadtsanierung

Die KfW-Bankengruppe férdert im Rahmen des Energiekonzepts
der Bundesregierung aus Mitteln des Sondervermégens ,Energie-
und Klimafonds” MaBnahmen zur Verbesserung des Klimaschutzes
in Kommunen und ihren Quartieren. Geférdert werden Sach- und
Personalkosten fur die Erstellung eines integrierten Quartierskonzepts
(Komponente A) sowie furein Sanierungsmanagement (Komponente
B). Die Férderdauer betrdgt 1 bis max. 5 Jahre.

Férderung der Jugendarbeit, der Jugendverbéande, der
Jugendsozialarbeit sowie des erzieherischen Kinder- und
Jugendschutzes

Mit dem Programm werden MaBnahmen der auRerschulischen
Jugendbildung und Jugendarbeit geférdert. Im Fokus stehen
Personal- und Weiterbildungsausgaben flr Mitarbeiter der
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Jugendbildung, Jugendbildungsreferenten, Jugendsozialarbeit,
erzieherischer Kinder- und Jugendschutz, internationale Jugend-
arbeit sowie Verwaltungstétigkeiten in Jugendverbdnden. Auch
Jugendbildungsstatten und weitere damit im Zusammenhang
stehende Kosten kénnen geférdert werden.

Férderung des kommunalen Sporistditenbaus und des
Vereinssporistattenbaus

DasLand Sachsen-Anhalt unterstitzt die Schaffung bedarfsgerechter
Sportstatteninfrastruktur. Unter Berlicksichtigung der demografischen
Entwicklung sollen die notwendigen Voraussetzungen flr den
Breiten-, Behinderten- und Gesundheitssport sowie fir den Leistungs-
sport auf nationalem und internationalem Niveau geschaffen
werden. Gefdrdert werden unter anderem Sanierung, Erweiterung
und Umbau, die Ausstattung und auch der Neubau von Sportstétten.
Die Héhe des Zuschusses betrdgt normalerweise bis zu 50 Prozent
der zuwendungsféhigen Ausgaben.

GRW Infrastrukturférderung

Die Férderung unterstitzt die Gemeinschaftsaufgabe zur ,Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®. Mit GRW-Mitteln
werden wirtschaftsnahe Infrastrukturvorhaben geférdert. Weiterhin
werden MaBnahmen im Bereich der Vernetzung und Kooperation
von regionalen Akteuren zur Starkung des Wirtschaftsstandortes und
der Wettbewerbsfdhigkeit von Unternehmen, zur regionalpolitischen
Flankierung von Strukturproblemen und zur Unterstitzung von
regionalen Aktivitdten gefdérdert, wenn diese unmittelbar flr
die Entwicklung der regionalen Wirtschaft erforderlich sind. Zu
wirtschaftsnahen InfrastrukturmaBnahmen zdhlen unter anderem
neben der Entwicklung und ErschlieBung von Gewerbefldchen
auch Tourismus, berufliche Bildungseinrichtungen, Kommunikations-
und Energieinfrastruktur oder Regionalentwicklung.

Klimaschutzinitiative — Klimaschutz im Radverkehr

Das Bundesministerium fuar Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK)
unterstatzt, im Rahmen der Klimaschuizinitiative MaRBnahmen
zur Durchfihrung und Entwicklung attraktiver Angebote fur den
Radverkehr, wie bspw. klimafreundliche und radverkehrsgerechte
Umgestaltung des StraBenraumes, Errichtung notwendiger und
zus@tzlicher Radverkehrsinfrastruktur sowie Etablierung lokaler
Radverkehrsdienstleistungen in der Region.
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Kommunaler Hochwasserschutz

Der Kommunale Hochwasserschutz fordert Projekte fur Be-
schaffungen zur Verbesserung des mobilen Hochwasserschutzes
sowie zur Ausristung der Wasserwehren, Konzepte und Planungs-
leistungen, die zur Vorbereitung umzusetzender Vorhaben
erforderlich sind, sowie BaumaBnahmen.

LEADER

Das EU-Programm zur I&ndlichen Entwicklung ist gerade in der Fort-
schreibung. Die neue Férderperiode startete 2021 mit dem Ziel, vor-
bereitende MaBnahmen zur Unterstitzung der lokalen Entwicklung
zu férdern. Die F&rderung erfolgt aus ELER oder EFRE-Mitteln. Stalfurt
ist Teil der LEADER Landesarbeitsgemeinschaft ,Bérde-Bode-Auen”.

In der neuen Férderperiode besteht voraussichilich die Méglichkeit
der Férderung der Entwicklung der Feuerwehrinfrastruktur sowie
die Férderung des Baus von SportstGiten und Freib&dern aus
ELER-Mitteln. Landliche Entwicklung in Bezug auf Tourismus, Kultur
und Bewdltigung des demografischen Wandels sowie damit
einhergehende bauliche Infrastruktur wird durch EFRE- und ESF-
Mittel gefdrdert.

Sachsen-Anhalt MIETWOHNUNGSBAU (Darlehn)

Die Investitionsbank Sachsen-Anhalt unterstitzt mit dem Darlehns-
programm den sozialen Mietwohnungsbau, die Belebung von
Innenstddten und den Stadtumbauprozess hinsichtlich des
demografischen Wandels. Insbesondere wird Neubau (Licken-
schlieBung), Ersatzbau nach Abbruch, Erneuerung eines
unbewohnbar gewordenen Gebdudes ohne Abbruch, Erneuerung
eines baufdlligen, aber noch bewohnbaren Gebdudes ohne
Abbruch und Umbau oder Erweiterung eines bestehenden
Gebdudes unter wesentlichem Bauaufwand wird mit einem
zinsgunstigen Darlehn unterstltzt. Der geférderte Wohnraum unter-
liegt einer Zweck- und Belegungsbindung, d. h. der Eigentimer/
Vermieter darf den Wohnraum Uber einen Zeitraum von 20 Jahren
nur Wohnungssuchenden mit einem Wohnberechtigungsschein zur
Verfugung stellen und in StaBfurt zu einem Quadratmeterpreis von
maximal 6 € vermieten.

Sachsen-Anhalt MODERN (Darlehen)

Die Investitionsbank Sachsen-Anhalt unterstiizt aus Landesmitteln
durchzinsgunstige Darlehen die energieeffiziente und altersgerechte
Wohnraumsanierung. Dazu gehéren das altersgerechte Umbauen,
die energieeffiziente Sanierung und die aligemeine Modernisierung,
einschlieBlich ggf. Objekterwerb bis zu einer maximalen Darlehens-
héhe von 50.000 € pro Wohneinheit.
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Sachsen-Anhalt REGIO

Uber die Investitionsbank Sachsen-Anhalt werden MaBnahmen zur
Regionalentwicklung geférdert. Darunter fallen die Zusammenarbeit
von Kommunen im Sinne n § 13 des Raumordnungsgesetzes, die
BUndelung und gemeinsame Nutzung raumbezogener Informa-
tionen, erstellen, &dndern und ergdnzen von Fidchennutzungspldnen
und Unterstitzung bei Antrdgen aus EU-Mitteln. Die maximale
Foérderhdéhe betrdgt 80.000 €.

Sonderprogramm Stadt und Land

Das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr (BMDV) stellt
den Ldndern im Rahmen des Klimaschutzprogramms 2030
durch das ,Sonderprogramm Stadt und Land“ Finanzhilfen
fur Investitionen in die Radverkehrsinfrastruktur in den Stddien
und Gemeinden zur Verflgung. Geférdert werden Um- und
Ausbauten, die ohne Beteiligung des Bundes nicht durchgefihrt
wlrden und interkommunale Stadi-Umlandverbindungen stérken.
Neben Fahrradwegen und der Gewdhrleistung der Sicherheit
des Radverkehrs sind auch Anlagen des ruhenden Radverkehrs
férderfahig.
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Monitoring, Evaluierung und Fortschreibung

Das InSEK 2035+ ist kein abgeschlossenes Konzept, das seine
vollumféngliche Gultigkeit fur die néchsten 10 bis 15 Jahre
behdlt. Es beschreibt ein Zielsystem in einem mittelfristigen
Planungshorizont vor dem Hintergrund der aktuellen IST-Analyse.
Mit sich ver&dndernden Parametern d&ndert sich auch dieses
Zielsystem. Das bedeutet in der Praxis, dass das INSEK 2035+ in der
Umsetzung immer begleitet werden muss durch eine Evaluation
(Indikatoren mussen noch herausgearbeitet werden), ein Monitoring
(insbesondere die Datenfortschreibung) und die Fortschreibung des
Konzeptes. Es handelt sich dabei um eine Querschnittsaufgabe, die
nicht als MaBnahme gelistet ist, aber im Bereich der Stadtplanung
kontinuierlich weiterbearbeitet werden muss.

Monitoring und Datenfortschreibung

Im Zuge des Stddtebaumonitorings fand bislang eine jahrliche
Fortschreibung eines definierten Kriterienkatalogs an Daten statt.
Da die Fortschreibung momentan ausgesetzt ist, soll sie angepasst
an das InSEK 2035+ in diesem Rahmen weitergeflhrt werden. D.h.,
die im InSEK ausgefuhrten Datenreihen der Entwicklungsprozesse in
den verschiedenen Bereichen sollen fortgefuhrt werden, um so
einen laufenden Uberblick zu den tatséchlichen Entwicklungen
bezlglich Bevélkerung, Wohnungsmarkt, Wirtschaft und Soziales
etfc. zu bekommen. Hierflr ist eine geeignete Erfassungsvorlage fur
das jahrliche Monitoring zu erstellen. Durch das Monitoring soll
abgeglichen werden, ob die in diesem Konzept getroffenen
Prognosen mit den tatsGchlich stattfindenden Entwicklungen
Ubereinstimmen. Sie bilden zudem eine Grundlage, um in einem
ndchsten Schritt MaBnahmen an die Realentwicklung anzupassen.

Evaluation und Burgerbeteiligung

Die Ergebnisse des Monitorings sollen als Teil der prioritéren
MaBnahme 28: Identifikation mit StaBfurt - Vernetzung und
Kommunikation, der Offentlichkeit zugédnglich gemacht werden
und zusammen mit dem Fortschreiten der MaBnahmenumsetzung
offentlich begleitet werden. Dabei kédnnen auch neue digitale
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Méglichkeiten der Beteiligung erprobt werden. Eine Anknipfung an
das Format des Burgerforums ist dabei wlinschenswert.

Ziel der Selbstevaluation ist darzustellen ...

— was und was noch nicht (aus welchen Grinden) bisher
erreicht wurde (Fortschritt der MaBnahmenumsetzung)

- was ggfls. anzupassen ist durch sich dndernde
Rahmenbedingungen oder neue Erkenntnisse aus anderen
Konzepten (Folgen der Datenfortschreibung und Analyse)
und

— dass die strategische Diskussion dartber zu fuhren ist, welche
Fortschreibungen notwendig sind.

Fortschreibung des INSEK 2035+

Un dem Prozess der Umsetzung und sich dndernden
Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen, soll etwa alle funf Jahre
das InSEK 2035+ Uberprift und ggf. fortgeschrieben werden. Dafir
sind die vorgeschlagenen Monitoring- und Evaluationsschritte eine
wichtige Grundlage. So kdénnten im Zuge der Fortschreibung
bestehende MaRnahmen angepasst, die PrioritGtenliste neu
geordnet und gegebenenfalls neue MaBnahmen entwickelt
werden. Ein anschlieBender Beschluss im Stadtrat soll die
Selbstbindungswirkung gewdhrleisten. Die Fortschreibung des
Konzeptes sichert die Anpassung des InSEK 2035+ an sich
verdndernde Rahmenbedingungen und Anforderungen an die
Stadtentwicklung.

Auch in die Fortschreibung sind im Sinne einer partizipativen
strategischen Stadtentwicklungsplanung die Stadtgesellschaft,
wie auch Stadtexpertinnen und Stadtexperten, die politischen
Gremien und zentrale Akteure einzubinden. Sie gewdhrleistet
eine evidenzbasierte Kontinuitét in der Stadtentwicklung. Fur eine
erfolgreiche Umsetzung von Evaluations- und Beteiligungsprozessen
ist eine externe Begleitung und Moderation empfehlenswert.
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