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BEBAUUNGSPLAN NR. 49/17

~Modefachmarktzentrum Neumarkt/Lehrter Stralie”

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETUNGEN

TEIL A PLANZEICHNUNG 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE Sonstige Planzeichen Es git die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt geéindert durch KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / VERMERK UND HINWEISE
Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB = Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) _ _
9 3 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Bergsenkungsgebiet / Bergschadensgebiet (§ 9 Abs. 5 BauGB)
h d | Planungsrechtliche Festsetzungen Das gesamte Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der ehemaligen Kali- und Steinsalzgruben
SO Sonstiges Sonderaebiet 11 Abs. 2 BauNVO ] ] ] ] an der SW-Flanke des Stalfurter Sattels. Dieser Einwirkungsbereich ist gekennzeichnet durch
3730 5732 5 = > Z, T30 | 9 [ —>— J : 3 Umgrenzung von Flachen, die von § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 gegenwartig noch anhaltende Senkungen der Tagesoberflache.
5 ’&6350 " )} l / - 4o 350 2291 g o 16 Hohlweg 2 3 k ] Bebauung freizuhalten sind ' ' BauNVO) Die Gefahrdungen werden als gering eingeschatzt. Ein tagesbruchartiges Ereignis ist sehr
=2 316 3733 2371364 26 " \ 653 Zweckbestimmung: unwahrscheinlich.
—— Erlauterunaen der Nutzunasschablone N o 89 EZH Einzelhandel 1.1 Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* Den bergbaulichen Gegebenheiten ist bei Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen
J 9 . T 316 ) :I'—' = '—ﬁ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (§ 11 Abs. 2 BauNVO). Rechnung zu tragen.
13795 316 090 ‘ ; zu belastende Flachen .
\{ 7 . 4 | 3\l 2cl 28 2;/; 2442 41 Maf} der baulichen Nutzung [0 1.1.1  Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist ein Modefachmarkt mit einer max. Altlastverdachtsflache (§ 9 Abs. 5 BauGB)
316 Art der baulichen | Grundflachenzahl Baumassenzahl eA E ray 3736 i Arsder Bode (Staffurt) 316 Verkaufsflache von 3.000 m? zul3ssig. o . )
__—| Nutzung SIE . isoe 1405 3739 I Lond 08 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVvO o _ Das Plangebiet liegt im Bereich der Altlastverdachtsflache nach MDALIS (Altablagerung,
316 s 316 » n 15.00 BemaRungslinie mit MaRangabe in Meter 112 Dariiber hinaus sind Fachmarkte der folgenden Branchen zuléssig: Deponie Neumarkt — Kommunale und Industriedeponie, ALVF-Nr. 15089310 4 13233).
Zahl der Oberkante baulicher Bauweise : 510 oo Bl o Q OK 75,00 m 0. NHN le\;riftant"ebballj\}i(:herlf’:mhagen ﬁlSNl-}llbll\(l:hStmaB o3 16,10 B
00 m . n Meter (iber Normalhdhenn i i . i
— O s Anlogen ais Hoohetma " 5@‘5“““ 7709 316 | u ull (NHN) geowissenschaftliche Erkundungsbohrung ggc;]%igclal\_/\;adrgpw o Hochwasserrisiko (§ 9 Abs. 6a BauGB)
get ® 10 GWE STF 1/2008 - _
=, — = D 324 ' Baumassenzahi - Spielwaren . Das Plangebiet liegt anteilig in einem Gebiet mit signifikantem Hochwasserrisiko gemaR § 73
2633 3728 B - Consumer Elektronics Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Neben dem nachrichtlich tibernommenen
2804 827 . . Uberschwemmungsgebiet der Bode befinden sich weitere Flichen im Risikogebiet (HQ 200).
3033 328 . - 20 32 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND Die Verkaufsflache der Markte darf jeweils 300 m? nicht unterschreiten.
326 i ' 22 BauNVO
. D 0 s a abweichende Bauweise 3 HINWEISE / VERMERK 1.1.3 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist eine Tankstelle mit Tankstellenshop Artenschutz
92 D W
b8 2634 1 327 — . _ zulassig.
321 — 2 — Baugrenze § 23 BauNvO Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Belange des speziellen Artenschutzes zu
sos 3923|3825 Landschaftsschutzgebiet (LSG) 1.14  Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind dariiber hinaus folgende Nutzungen beachten. Insbesondere wird auf § 44 Abs. 1 BNatSchG hingewiesen.
328 = - hier: Bodeniederung ausnahmsweise zulassig:
D 0 ’ e wn V "
e 5 erkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
2507 i /e:;///// T 5 % o 3 Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschatt, - Dienstleistungsbeltrieble, die sich an den Endverbraucher wenden,
Bode 205 ¥ LB e 5 y 2, T den Hochwasserschutz und die Regelung § 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB - Schank- und Speisewirtschaften
1T = P e 2=l o ® A P " des Wasserabflusses
308 — Tl e (| L T e ‘.5-°° 20 4 310 D & Gffentliche Stralienverkehrsfidce 1.1.5  Zulassig sind weiterhin den unter TEFE 1.1.1 bis 1.1.4 genannten Nutzungen
s _S_’/ : 3% & | Get.Fa-ng - 3296 @ festgesetzes Uberschwemmungsgebiet der Bode (HQ 100) zugeordnete Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2
338 306 I ame & E e N\« ciginden o Sad 310 8295 Verordnung v. 29.09.2012 BauNVO.
’ O\ O\ WA e P = 8 o % 2 e % —_— Strallenbegrenzungslinie 5 ; 5 ;
p A= B — == 329 2\ \3 2 @ Gewasserrandstreifen gemal § 38 WHG i.V.m.
331

§ = 1 =~
| © = : § 50 WG LSA 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
N\ { .:V . P e ’ 331 - = = = - Bereichohne Ein- und Ausfahrt

. P =0 4 8 : Risikobereich, (berschwemmungsgefahrdetes Gebiet (HQ ) 21 Hohe baulicher Anlagen
2 N —_— "

f 2\ AE?2 Vi 198 - ! siehe Vermerk
‘ Z 0o o 7 : Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. Die
A ° 4 2 Elt-Kabel . . . o
. Flur 5 G 2 > ’ Hohen beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN, HS 160).
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< e 7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 6 BauGB
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. Kowesre ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
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1206 Geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehdhe durch unter-
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\' Zweckbestimmung: 0 ¢ unterirdisch geordnete Bauteile sind zulassig.
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. Werbeanlagen an der Statte der Leistung diirfen die festgesetzte Oberkante um 2 m
| OK 75,00 m . P L e A sf - ; 4 a9 161 162 4 i’ E Radweg " Umverlegung priifen iberschreiten.
—/ U. NHN 8 E/’-Kabe, i 3 4 4 / 4 4
«’- 4 ~ — —

%) 0 163 3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) SN o e
Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter s A > AN VA
FIéChen fur Versorgungsanlagen, fur dle Abfa"' Und ) 3 1 Bauweise / DTK 10: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2013 / A18-30694-2010-14
Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung Flurstlicksgrenze _ o o . .
und der Versickerung von Niederschlagswasser In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen von bis zu 90 m zulassig. Im

\ N & v ) RS\ -' Wi / ; % Z L ) AN o
7 s > N o = 0 Z ; v } i 3|
| s M O\ . S =i S \
E o S \ S m g ‘.ﬂ‘ o i .".ﬂk@", T x‘x’f 4
g ) / \‘\ g 5 i \W/. <) | ) % s 4 )
L — 331 o\ A A A\ \ 4 g, & 7 J 4»MM} .
37 /4 G‘k:* — 0 e 31 5 4 . ;‘;\ N J < ) ’ 27 ) o X ~\ i o . \ s W
/, 909 3 e — . 164 '\ <A / \ . % T N\
7 N = ! 910 4 BN N\
% = ~. i 6 > 26 / Lo o ‘ ' - —
7 14 N 4
/ \ 5 —_—
7 \ / //\\\ N 917 A / 2
0 N42"8 4 v T T .
Y g | sowie fiir Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB e Flurstiicksnummer Ubrigen gilt die offene Bauweise.
e N :
o 4 \ & 1232 . . i
\\@\\@‘ 1a1 \ N A g Iy 1251 Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB 4.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
\ A &7 —_-— Flurgrenze Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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° Zweckbestimmung: Baumbestand
Bebauungsplan Nr. 49/17
e 1927 e ,
25 o @ Elektrizitat (hier: Transformatorenstation) § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB = = :
\ 4 é\,g» - 5.0  Anpflanzungen und Erhalt von Biumen und Strauchern und sonstigen ,,Modefachmarktzentrum Neumarkt/Lehrter StraRe*
o & Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)
4 $
3 5 g 5.1 Innerhalb der festgesetzten Flache A/E 1 sind vorhandene Baume und Strducher zu
! Griinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ' g
3 S T N 1226 S erhalten. Ergénzend sind heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen. Vorentwurf
P Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, Héhe mind. 60 — 100 cm
© SV 3 1224 -- .. . -
; v 17 0 offentliche Griinflachen Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m
1229 Planungsburo StadtLandGrin
2 0 /2 . o 5.2 Innerhalb der festgesetzten Flache A/E 2 sind 2 Laubbaume zu pflanzen. Die Stadt- und Landschaftsplanung
private Grlinflachen verbleibende Fléache ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. i
; Am Kirchtor 10
/ 2 2 Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. 06108 Halle (Saale)
i
9
3 Artenauswahl Baume: Acer platanoides - Spitzahorn .
s v reet Quercus petraea - Traubeneiche thu;lllltatsstand - ber 2017
1225 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, mDB, StU mind. 16 — 18 cm eér Flanung - Dezember
; ko Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege - o
A a7 s ’fens,,ag 1220 4 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Pflanzqualitat Stréucher: verpflanzter Strauch, Hohe mind. 60 — 100 cm Gemarkung StaRfurt
6 S © 87 Pflanzraster: 1,50 mx 1,50 m
1o o Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir § 9 Abs. 1 Nr. 25 Iit. a) und b) BauGB Elur Flur 2,5 und 6
1217 1218 4 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
) 1916 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen MaRstab 1:1000
1215 D
1049 0 1214 1212 N e A/E 1-AJE 2 Anpflanz- und Erhaltungsgebote
N 202 Liegenschaftskarte: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2013 / A18-30694-2010-14 .
Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Vermessung

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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